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Vad ér en En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom kommunen
detaljplan? exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven

reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som dr juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ér juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen Detaljplaneprocessen regleras 1 plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
préva om ett givet forslag till markanvindning dr limpligt. I processen ska
allminna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utékat férfarande (PBL 2010:900). Under

samrid och granskning ges méjlighet for sakdgare, myndigheter och andra
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Forkortningar

berdrda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen ir en demokratisk process dir bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av
kommunens politiker.
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I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur miljén ér tinkt
att forindras eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planférslaget
som sedan stills ut f6r granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlatande och berorda underrittas. Efter antagandet
har ”ej tillgodosedda sakigare” mojlighet att 6verklaga detaljplanen innan den
kan vinna laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)
MB Miljobalk (1998:808)

KML Kulturmiljolagen (1988:950)
SFS Svensk forfattningssamling
oP Opversiktsplan

FOP Fordjupning av éversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
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Planforfarande

Detaljplanens-

handlingar

Detaljplane-
omradets
avgransning

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att dandra huvudmannaskapet, fran enskilt till
kommunalt, pa de vigar som idag forvaltas av Hillbybrunns vigférening.

I de centrala ligen som 1 6versiktsplanen pekas ut som strategisk punkt i
Hillbybrunn moijliggor planen for nya bostider i form av flerbostadshus, vard-
och omsorgsboende och lokaler for centrumindamail lings med Eskilstunavigen
och Hagbyvagen. Planférslaget bidrar till forutsattningar for fler boende i
centrala Hillbybrunn och miénniskor som r6r sig omradet. Viktiga allminna
platser sisom Hagbyvigen, Eskilstunavigen och naturomradet runt vattentornet
med tillhorande kopplingar ska darfér forbattras och utvecklas vidare.

Planen medger ocksa en utbyggnad av Hillby skola och bevarar kyrkan,
tillhérande foérsamlingshemmet och fornlimningar runt kyrkan. Detaljplanen
syftar ocksa till att mojliggora f6r en viss utveckling av befintlig
bostadsbebyggelse med hinsyn till Hallbybrunns karaktir och omréadets
topografi.

Planarbetet har féregitts av planprogrammet f6r Hillby, Hallbybrunn och
Lerdalen (2013-05-15). Standardférfarandet tillimpas da forslaget till detaljplan
ar forenligt med 6versiktsplanen. Forslaget till detaljplan bedoms vidare ej vara
av betydande intresse for allminheten eller av stor betydelse 1 6vrigt och antas e¢j
medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplaneprocessen foljer
standardforfarande i plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Plankarta (2023-12-01)

Planbeskrivning (2023-12-05)

Unders6kning om betydande miljépaverkan (2021-06-21)

Linsstyrelsens yttrande pa undersékning om betydande miljépaverkan (2021-08-
20)

Fastighetsforteckning

Planomradet ér ca 21 hektar stort och ligger ca 5 km vister om centrala
Eskilstuna, i stadsdelen Hillbybrunn. Planomradet innefattar Eskilstunavigen i
norr och Hagbyvigen i vister. Omradet innefattar bide mark som ska
exploateras, befintlig bebyggelse och idag enskilda vigar for att kunna dndra
huvudmannaskapet pa de vigar som idag forvaltas av vigforeningen.
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Markéago-
forhallande

Oversiktsplan

Fig. 1. Planomradets avgrinsning
Marken inom planomradet bestar till storsta del av privata bostadsfastigheter.

Fastigheterna Hallby 9:1, Hallby 19:1 och Hillby 1:26 som innefattar Hillby
skola samt Hallby 18:1 och Hillby 4:67 dgs av Eskilstuna kommun.

Fastigheten Hillby-Okna 1:229 som innefattar vattentornet 4gs av Eskilstuna
Energi och Miljo.

Fastigheterna Hillby 1:33 och Hillby 1:33 dgs av Hillby férsamling.

Eskilstunaviigen och Hagbyvigen dgs av Eskilstuna kommun. Ovriga vigar
utgor till storsta del samfilld mark.

Planeringsunderlag

Kommunala

Enligt Oversiktsplan 2030 (antagen 2021-10-19) 4r huvudprincipen fér ny
bebyggelse att begrinsa stadens utbredning genom att fortita den inifran och ut.
Ny bebyggelse ska - dir si dr mojligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak.

Foljande stillningstaganden 1 6versiktsplanen visar kommunens inriktning f6r
den langsiktiga planeringen i Hillbybrunn och planomradet:
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Arsplan

e Strategisk punkt inom stadsbygden
De centrala delarna runt korsningen Eskilstunavigen/Hagabyvigen pekas ut
som en strategisk punkt inom stadsbygden. Vid utveckling av stadsdelar stirks
attraktiviteten genom att i s.k. strategiska punkter, lokala centrum, placera
gemensamma funktioner sisom kommersiell service, samhaillsservice m.m. I
dessa centrala punkter efterstravas storre tithet 4n mer perifert 1 stadsdelen.
Samtidigt tillvaratas sirdrag i form av landmarken och andra kinnetecken.
I Hillbybrunn ingir omradena runt korsningen Eskilstunavigen/Hagabyvigen i
punkten.

¢ Planeringsomrade f6r bostider
Den nordvistra delen ingar 1 ett planeringsomrade for bostider. Med tanke pa
liget inom/intill en strategisk punkt ska bostadsbebyggelse priglas av storre
tathet och stirka punkten dven funktionellt. Férutsittningarna provas darfor att
utéver bostider dven mojliggdra f6r vard- och omsorgsboende.

e Planeringsomrade f6r samhillsservice
Hillby skola pekas ut som planeringsomrade for samhallsservice. Planforslaget
ska dirfor ge forutsittningar for en framtida utbygenad/nybygenad av Hallby
skola.
e Tillvarata sirdrag i form av landmirken och andra kidnnetecken.
¢ Gron infrastruktur
Skolnira parker och natur = naturomradet runt vattentornet.

Fastigheterna 1 Hallby centrum som ligger lingst Hagbyvigen och
Eskilstunavigen pekas ut som planeringsomrade for bostidder och
samhillsservice. Vidare dr platsen 1 det nordvistra hornet av planomradet, vid
Hillby-Okna 1:47 och Hillby-Okna 1:57, utpekad som en strategisk punkt
inom stadsbygden. Underlag for detta skapas genom nya bostider i Hillby som
okar antalet méinniskor och aktiviteten i orten.

Planomradet ligger inom utpekat primart strak for bebyggelse och transport,
mellan Eskilstuna och Kvicksund. Dessa strak ska kinnetecknas av goda
forutsittningar f6r transport och ny bebyggelse 1 parlband utifran platsens
karaktir och férutsittningar. Inom 600 meter fran strakens mitt bedoms
bostadsbyggande vara ett betydelsefullt visentligt samhillsintresse

Planen bedoms utifran ovanstdaende vara forenlig med oversiktsplanen.

I drsplanen for 2023 anges Eskilstuna kommuns strategiska mal f6r hallbar
utveckling. I aktuell arsplan finns ett fokus pa att skapa en attraktiv stad och
landsbygd som innebir att utbyggnadsbehoven f6r bostider och samhillsservice
okar i takt med att Eskilstuna vixer. Vidare anges att Eskilstuna har som mal att
skapa ett effektivt och hallbart transportsystem, vilket syftar till god
tillganglighet till olika malpunkter samt att skapa bittre férutsattningar for
fossilfria fordon, gang, cykel och kollektivtrafik. Detaljplan f6r Hallby 19:1 m.fl.
Sodra bidrar till att tillgodose det vixande behovet av bostider och
samhillsservice (skola) samt till att f6rbittra forutsittningarna for hallbara
fairdmedel.
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Planprogram

Planprogram f6r Hallby, Hillbybrunn och Lerdalen godkindes i
Stadsbyggnadsnimnden den 15 maj ar 2013. Syftet med planprogrammet var att
ange forutsittningar infor det fortsatta arbetet med att dndra huvudmannaskapet
fran enskilt till kommunalt pa de vigar som idag forvaltas av Hillbybrunns
vigforening. Syftet var ocksa att foresla nya omraden fo6r exploatering 1
Hillbybrunn samt att ta fram principer for hur friliggande villor 1 omradet ska
regleras i kommande detaljplaner (principer for bebyggelsens karaktir nar det
giller byggritter, bebyggelsens hojder och fastighetsstorlekar.). I nedanstiende
karta fran planprogrammet (Fig. 2) redovisas programomridets avgransning och
foreslagna fortitningsomraden.

Foreslagna S 2 )
fortatningsomréaden | / ‘_ / /

X § | -/ g
"| ¥ t-\\ Kilgglna kixmmur, © Lahtmateriet M32006,1416

Fig. 2 Moijliga platser att komplettera befintlig bebyggelse.

Foljande beskriver planprogrammet bl.a. om delomrdde 6 som ber6r
exploateringen i denna detaljplan: Genom att fortita i centrum med ytterligare
bostadshus finns det mojlighet att skapa tryggare och trivsamma strak for
fotgingare och cyklister. Nya hus bor ha entréer mot gatan och vinda sin
framsida mot gatan genom sma tridgardar och forgardsmark som kan utnyttjas
som uteplats. Eventuella nya lokaler (butiker, restauranger, kaféer etc.) bér ocksa
ges god kontakt med gatan med entréer mot gata med moijlighet till
torgforsiljning, uteservering etc.



Eskilstuna kommun 8 (65)
Gillande Forslaget till detaljplaneomrade ber6r totalt nio gillande detaljplaner och
styckningsplaner:
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Fig. 3, Gillande detaljplaner som planforslaget berér.

1.

Forslag till stadsplan for Hdillby skola (plannummer: 1-259) som linsstyrelsen
faststillde 6 december dr 1977. Hela planomradet édr planlagt som allmint
dndamal och syftade till att mojliggora £6r en tillbyggnad av nuvarande lag-
och mellanstadieskola. Planen innefattar dagens skolomrade, Hillby
vattentorn, gronomridet kring vattentornet samt Hillby-Okna 1:117 som
utgor en privat akeriverksamhet.

Detaljplan for Hallby 1:29 (plannummer: 1231-3) som vann laga kraft 28 april
ar 2020. Syftet med planen var att andra markanvindningen fran allmaint
indamal till bostadsindamal. Planen beror endast fastigheten Hillby 1:29
som idag dr en privat bostadsfastighet.

Frslag till byggnadsplan iver Ockna 17, 1", 1" samt del av 1" (plannummer:
7710-2-238 som faststilldes 24 oktober ar 1950. Planen ber6r vistra delen
av planomride och syftet med byggnadsplanen var att méjliggora utbygegnad
av ett bostadsomrade. I byggnadsplanen dr smahusbebyggelsen reglerad med
en storsta byggnadsarea pa 150 m2 totalt, 110 m2 f6r huvudbyggnad och 40
m2 f6r komplementbyggnad. Hogsta byggnadshojd dr 7,2 m (2 vaningar) for
huvudbyggnader + 2,5 m (en vaning) f6r komplementbyggnader.

Forslag till stadsplan for Gustavsborg (plannummer: 7110-0-286) som faststilldes
den 13 juli ar 1979. Stadsplanen beror del av Hagbyvigen och
Hagaholmsvigen som ingar i detta planforslag. Stadsplanen syftade till att
medge bostadsbebyggelse i varierande hustyper.
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Detaljplan for Torlunda S:2 del av m.fl. Sidra (plannummer: 2010:149-1) som
vann lagakraft 13 juli ar 2018. Planférslaget f6r Hallby 19:1 m.fl. S6dra ber6r
1 den gillande detaljplanen Hagbyvagen. Planen syftade till att indra
huvudmannaskapet, fran enskilt till kommunalt, pa de vigar som f6rvaltas
av Hillbybrunns vigforening, ge befintlig bebyggelse byggrittsreglerande
bestimmelser samt att se 6ver mojligheten till fortatning inom omradet.
Genomférandetiden ér 10 ar vilket innebar att genomforandetid kvarstar.
Som huvudregel far en plan inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berérda
fastighetsagares vilja fore genomforandetidens utgang. Det dr dock mojligt
att indra en detaljplan fére genomforandetidens utgang om ingen berord
fastighetsagare motsitter sig dndringen. I detta fall dr det Eskilstuna
kommun som ir fastighetsigare till Hagbyvigen som berdrs i den gillande
detaljplanen. Med anledning av att kommunen 1 egenskap av fastighetsigare
inte motsitter sig andringen samt att ny planldggning innebédr samma
markanvindning som gillande detaljplan bedéms detta vara genomférbart.

Detaljplan for Hdillby 19:1 m.fl Norra (fd Hallby S:2 del av m.fl.) (plannummer:
2010:150-1) som vann lagakraft 29 juli ar 2021. Planférslaget for Hallby 19:1
m.fl. S6dra beror 1 den gillande detaljplanen endast ett markomrade norr om
Eskilstunavigen som idag ir planlagt som lokalgata i syfte att mojliggbra en
transformatorstation pa platsen. Syftet med den gillande planen var att
indra huvudmannaskapet, frin enskilt till kommunalt, pa de vigar som
forvaltas av Hallbybrunns vigférening samt ge befintlig bebyggelse
byggrittsreglerande bestimmelser. Genomfdrandetiden dr 10 ar vilket
innebir att genomférandetid kvarstar. Aven i detta fall ir det Eskilstuna
kommun som ir fastighetsigare till marken som berérs i den gillande
detaljplanen. Med anledning av att kommunen i egenskap av fastighetsigare
inte motsitter sig dndringen samt att en transformatorstation inte innebar
stora forindringar f6r gillande plan bedéms detta vara genomforbart.

Forslag till dndring av styckningsplan for avstyckning av omrdden a dgorna till ligenheten
Skogshijden nr 1 eller Hélleby 1* (plannummer: A2-231) som godkindes av
linsstyrelsen 6 oktober ar 1931. Styckningsplanen avser den Ostra delen av
berort planomrade och del av Eskilstunavigen.

Firslag till styckningsplan fir indelning i tomter d dgor till /s mantal Hélleby 4° litt b
(plannummer: A3-234) som godkindes av linsstyrelsen 29 september ar
1944. Styckningsplanen beror del av Eskilstunavigen 1 detta planforslag.

Firslag till avstyckningsplan éver fastigheten 3/ 100 mil Halleby 4" (plannumer: A2-
236) som upprittades ar 1946 och berér en mindre del av Eskilstunavigen i
detta planforslag.

Samtliga berérda styckningsplaner upphivs i samband med att denna detaljplan
far laga kraft.
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Undersdkning
om betydande
miljopaverkan

Gronplan

Trafikplan

For att bedéma behovet av en milj6konsekvensbeskrivning enligt PBL har en
undersokning om betydande miljopaverkan (2021-06-21) gjorts av planforslaget.
Planférslaget innebir en fortitning 1 omradet och effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur. Detta bedéms bidrar till en god resurshallning och planen
ar darfor forenlig med hushallningsbestimmelserna 1 kap 3, 4 och 5 i
miljobalken. Planforslaget bedoms hilla sig inom miljokvalitetsnormer och
6verensstimmer med gillande 6versiktsplan och planprogram.

Det finns risk for negativ paverkan 1 friga om naturvarden, bullernivier,
dagvattenhantering samt barn och ungdomar om inte fragorna undersoks vidare
i planarbetet. Planarbetet har och kommer att hantera dessa fragor genom
analyser och utredningar under planprocessens gang. Den sammanfattande
bedémningen dr dirfor att forslaget inte innebir en betydande miljopaverkan.
En miljékonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas dirfor inte. I stillet gérs en
konsekvensbedémning, benamnd “konsekvenser”, som underlag for politiska
stallningstaganden. Denna utvecklas i takt med att planprocessen fortskrider.

Kommunen skickade bedomningen f6r undersékningssamrad till linsstyrelsen
som dterkom med ett yttrande 2021-08-20 dar de delar kommunens bedémning.
Linsstyrelsen lyfte dock att kommunen sirskilt behéver beakta
miljokvalitetsnormer for vatten, markfororeningar, buller, naturmiljo,
kulturmilj6, fornlimningar och markavvattning 1 kommande planarbete.

Gronplan 2020-2030 f6r Eskilstuna kommun antogs 2020-12-17 av
kommunfullmiktige. Gronplanen innehaller strategier, riktlinjer och forslag pa
atgirder for att kommunen ska kunna virna och utveckla gron infrastruktur och
ekosystemtjanster. Gronplanen ska vigleda i kommunens arbete med fysisk
planering, lovgivning och exploatering pa ett sadant vis att kommunen bidrar
till att uppné de nationella miljémalen och friluftsmélen. Gronplanen

fortydligar mark- och vattenanvandningen i kommunen. Den fortydligar
intentionen med 6versiktsplaneringen i flera olika skalor, frin
kommunperspektiv till titortsperspektiv.

Trafikplan

Enligt Trafikplan f6r Eskilstuna kommun fran 2012 ska vid planering och
utformning av huvudnaten trafikslagens behov normalt prioriteras i f6ljande
ordning; 1. Gangtrafik, 2. Cykeltrafik, 3. Kollektivtrafik, 4. Biltrafik. I strak med
manga ansprik och behov bor utformningen prioritera integrering och 6kat
samspel mellan trafikanterna. Utveckling av bebyggelsestruktur och infrastruktur
for de olika trafikslagen har stor och langsiktig paverkan pa transporter och
resmonster. Strukturen sitter ramarna for bade verksamheter och
transportbehov.
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Kollektivtrafik-
plan

Cykelplan

VA-plan

Kollektivtrafikplan

Syftet med Kollektivtrafikplanen ar att skapa en attraktiv och vilfungerande
kollektivtrafik f6r dagens och kommande resenirer. Ett val fungerade
kollektivtrafiksystem ér en viktig pusselbit som bidrar till att skapa en attraktiv
stad och kommun f6r savil boende, besokare samt foretag. I takt med att staden
utvecklas och fortitas maste darfor ocksa kollektivtrafiken utvecklas for att
kunna erbjuda ett attraktivt firdmedelsval och kunna folja de nya behov som
uppstar. I Kollektivtrafikplanen presenteras ett antal strategier som beskriver hur
kommunen ska arbeta f6r att na uppsatta mal om ett 6kat resande, en mer
inkluderande kollektivtrafik med fokus pa tillganglighet, jimstalldhet och
trygghet och 6kad tillginglighet till arbets- och studieplatser.

Cykelplan

Syftet med Cykelplanen for Eskilstuna kommun fran 2013 ar att skapa en
attraktiv och vilfungerande cykelinfrastruktur, dir fler viljer cykeln som
transportmedel. Cykeln ska prioriteras 1 viktiga korsningar med fordon dir det
finns stora cykelfloden. Cykelparkeringar ska finnas i attraktiva lagen nira
malpunkter. For att fa fler cyklister att anvinda cykelstraken maste de halla en
god standard for alla, sa vil arbetspendlaren som barnfamiljen. Grundtanken ar
att cykelvignitet ska vara atskilt fran savil gangvignitet som bilvignatet fOr att
skapa ett enkelt, tryggt och sikert system. Det kraver dock att korsningspunkter
gOrs sikra sa att interaktionen mellan trafikslagen fungerar problemfritt.

Plan for dricksvatten och aviopp for Eskilstuna kommun, iven kallad VA-planen,
antogs av kommunfullmiktige 2020-06-17.

Planen f6r dricksvatten och avlopp beskriver vilka va-l6sningar som planeras for
olika befintliga bebyggelseomraden 1 kommunen. Planen hanterar tillimpningen
av Vattentjanstlagen om skyldighet att ordna med vatten- och
avloppsforsorjning om det beh6vs med hinsyn till manniskors hilsa eller miljon
tor befintlig bebyggelse i ett storre sammanhang: Forslaget pa utbyggnadsplan
innehaller 22 omraden med totalt cirka 900 befintliga bostider. Det ir en
utokning med nio omraden och cirka 90 befintliga bostider jimfért med den
ursprungliga utbyggnadsplanen fran 2017. Tidplanen har med anledning av detta
strackts ut till 2028 jamfort med tidigare 2026.

Utredningar
Infor planarbetet har féljande utredningar tagits fram som planeringsunderlag:

e Forhistoriska spar i Hillbybrunn arkeologisk utredning (rapport 2014:2)
(2014, Kraka Kulturmilj6)

e PM Arkeologisk férundersdkning Hallby 18:1 och 19:1 (2021, Uppdrag
Arkeologi)

Under planarbetet har féljande utredningar tagits fram som planeringsunderlag;

e PM Befintlig dagvattenhantering och skyfallskartering f6r Hallby 19:1
m.fl. S6dra del 1 (2023-04-28, Sigma Civil AB)
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Pagaende
markanvandning

e Naturvirdesinventering Hallby 19:1 m.fl. Sédra (2021-12-02,
Naturforetaget)

e Fladdermusinventering, (2023, Naturforetaget)

e Kulturmiljéanalys av Hillby (2015-09-16, Stockholms
Byggnadsantikvarie AB)

e Arkeologisk utredning Hillby 9:1, Torlundal:271, Brunnsta 3:5 m.fl.
Torshalla socken, Eskilstuna kommun, S6dermanland (Rapport 2014:2,
Kraka Kulturmiljo)

e Arkeologisk forundersokning Hillby 18:1 och 19:1 (2021, Uppdrag
arkeologi)

e Arkeologisk férundersékning Hillby (2023, Uppdrag arkeologi)

e Bullerutredning, (2023, Tyréns)

e Trafik- och mobilitetsutredning , (2023, Ramboll)

Planeringsforutsattningar och forandringar

Fysisk miljo

Planomradet bestar i stora drag av smahusbebyggelse, ett vattentorn, en
kommunal grundskola, tvda mindre skogsdungar, en kyrka med férsamlingshem,
en bilhandlare och vigar. Bostiderna som ir i privat dgo har tillkommit under en
lingre tid, fran slutet av 1800-talet och framat. Skogsdungen som ligger intill
grundskolan bestir av en yngre-medelalders tallskog. Hela planomradet ligger pa
Stromsholmsadsen som ir en rullstensas. Vigarna inom planomradet édgs till
storsta delen av Eskilstuna kommun men férvaltas av en samfallighetsférening.
Resterande vigar ingar i en anliggningssamfillighet.
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Arkitektur- och stadsbyggnadsidén f6r den nya bebyggelsen bygger pa

intentionerna i 6versiktsplanen 2030 och planprogrammet f6r Hallbybrunn som

lyfter potentialen att stirka Hillby centrum med fler bostidder och funktioner.

Med foljande strategier bidrar den nya bebyggelsen till ett attraktivt
Hillbybrunn:

D

2)

3)

4)

5)

0)

7)

T4t bebyggelse i centrala ligen vid kollektivtrafikpunkter frimjar en
tydlig centrumbildning och 6kar antalet manniskor som bor och r6r sig i
Hillbybrunn.

Fortitningspotential utnyttjas 1 form av flerbostadshus som breddar
dagens bostadsutbud

Attraktiviteten stirks genom att placera gemensamma funktioner sasom
kommersiell service, samhillsservice i centrala ligen. Forslaget ger
mojlighet att bygga ett nytt vard- och omsorgsboendet i stadsdelen

En ny platsbildning i ’korsningen” frimjar centrumsbildningen. Lokaler
1 bottenvaningen skapar forutsittningar for nya funktioner som knyter
thop med befintliga lokaler i flerbostadshusen pa andra sidan
Hagbyvigen. Samtidigt skapas en entrésituation upp mot naturomradet
runt vattentornet och skolan.

Kvarterstrukturen skapar tydliga rumskanter mot stérre vigar och lugna
gardar som Oppnar upp mot naturomradet kring vattentornet. Kvarteren
utformas med varierande fasader och héjder mellan 4 och 6 vaningar,
som visuellt delar upp kvarterstrukturen i flera mindre volymer. Tydliga
slipp ska finnas mellan husen som skapar passage/entréer och vyer mot
naturomradet runt vattentornet.

Sirdrag 1 form av landmirken och karaktir tas tillvara. Siktlinjen mot
vattentornet.

Karaktiren i befintliga omradena med smahusbebyggelse ska bevaras,
men mojlighet till en viss framtida utveckling ska ges. Bevarande av
Hillbys karaktir med ldg villabebyggelse och stora tomter dr viktigt f6r
upplevelsen och den historiska forstaelsen av omradet.
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Foreslagen
bebyggelse

Detaljplanen innefattar fyra exploateringsomraden som méjliggor bebyggelse for
vard- och omsorgsboende [D1], bostider i form av flerbostadshus [B1] med
verksambheter 1 bottenvaningen [Ci] och skola [S]. For att bidra till omradets
stadskaraktir regleras dldreboendet och flerbostadshusen i plankartan med att
entréer ska finnas mot gatan och att bebyggelsen som placeras mot dem nya
gatusektionerna ska inte ha balkonger eller andra utstickande byggnadsdelar mot
gatan eller torget om minst 3,5 meter [be].

En platsbildning planeras vid trevigskorsningen Hagbyvigen-Ekenhillsvagen
med direkt anslutning till en befintlig busshallplats och koppling till
naturomradet runt vattentornet. Omradet ir idag en aktiv plats med befintliga
centrumverksamheter vid vistra delen av Hagbyvagen och planerade
verksamheter vid Ekenhillsvigen. Den foéreslagna bebyggelsen med dess
funktioner bidrar till att stirka den utpekade strategisk punkten med fler rérelser
och genom att binda ihop bebyggelsen pa bada sidor av Hagbyvigen och
Ekenhillsvigen med en ny motesplats for befintlig och nya invanare. For att
stirka motesplatsen och sikerstilla mojligheten f6r lokaler i bottenvaningen
over tid, regleras en viss omfattning och hojd for lokaler 1 bottenvaningen intill

torget.

Fig. 4, Situationsplan 6ver foreslagen ny bebyggelse.

1. Hillby-Okna 1:47, Bostider, vard- och omsorgsboende samt
centrumverksamhet i bottenvaning.

Planen mojliggor for dldreboende [Dy] och/eller bostider i form av

flerbostadshus [Bi] med verksamheter i bottenvaningen pé fastigheten [Ci]. Det

innebdr att bade anvindningen aldreboende och bostider dr méjliga var for sig

eller i kombination med varandra. Aldreboendet ska kunna inrymma 72

boendeplatser.
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Fig. 5, Situationsplan 6ver foreslagen utformning.

Bebyggelsen ska bidra till en komplettering av Hillby centrum genom att binda
thop den nya bebyggelsen och métesplatsen. Flerbostadshus placeras mot gatan
for att skapa en stadsmassighet mot Hagbyvigen och Eskilstunavigen. Pa
bottenvaningarna méjliggors centrumverksamheter for att bidra till en aktiv
miljé och kopplar till befintliga verksamheter vister om Hagbyvigen. Oster om
exploateringsomradet planeras en gangstig genom parkomradet som stricker sig
fran Oster till busshallplatsen i norr och métesplatsen 1 vister.

Fig. 6, Bilden visar méjlig utformning av bebyggelse och ny gatusektion lingst
Hagbyvigen.
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Fig. 7, Elevation 6ver foreslagen byggnad mot platsbildning med stig samt och
garden mot fastigheten Hillby 1:18.

Bebyggelseforslaget har dven placerats med hansyn till platsens forutsittningar,
som terringen och bevarande samt tillgingligg6rande av gronomradet. Garden
planeras mot naturmarken for att knyta ihop befintliga och nya gronytor for att
bidra till de grona sambanden mellan foreslagna gardar och naturomrade.

| NG oo
ARt | VERKSAMHETSLOKAL | BOTTENVANINGEN L
PARKERING H TORG

Fig. 8, Elevation dver forslagen byggnad vid Hagbyvigen och f)latsbildningen

Gardsytan dr begrinsad i storleken och det dr dirfor viktigt med en kvalitativ
gard med vixtlighet och utrymme for rekreation och lek. Parkering begriansad
darfor till byggritten och medges inte inom gardsytan [ni]. For bostider
planeras ett garage och for dldreboende planeras ett mindre garage med fyra
parkeringsplatser och en parkering f6r funktionsvarierade.
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Fig. 9, Planerad 16sning pa garage och parkering.

2. Hillby-Okna 1:57, Bostider och centrumverksamhet i bottenvaning.

= Y

Vattentorn

- : Tl \
Fig. 10, Situationsplan 6ver féreslagen utformning.

Forslaget innebir en komplettering av Hillby centrum med bostider [B1] med
centrumverksamheten i bottenvaning[Ci]. Enbostadshuset pa fastigheten
kommer att rivas for att méjliggora ny exploatering.

Fastigheten ligger i Hillby centrum men i direkt anslutning till befintliga
villafastigheter 1 2 vaningar och till det nya torget som ansluter till fastigheten
1:47 dir det foreslas 4-5 vaningar. For att den nya bebyggelsen ska ansluta till
den varierade omgivande karaktiren sa forslds en h6jd som motsvarar 4-5
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vaningar med den hégsta héjden i anslutning till torget. Den lidgre hojden som

motsvarar 4 vaningar foreslds mot den befintliga villabebyggelsen for att skapa

en mjukare 6vergang. Det dr viktigt att byggnadshéjder som ansluter till torget

bidrar till att skapa forutsittningar for ett behagligt lokalklimat, solférhallanden

pa torget.

Planerad gardsyta ska ha en kvalitativ gard med vixtlighet och utrymme f6r

rekreation och lek f6r dem boende. Parkering medges darfor inte inom planerad

gardsyta [ni]. Markparkering medges i en begrinsad del av fastigheten.

3. Hillby 18:1 m.fl. Bostider
~__ 2

~
~

/

\/’ﬁz/

o Bebyggelseforslaget mojliggor

flerbostadshus [B4] lingst med
Eskilstunavigen. Bebyggelseforslaget
placeras mot gatan for att skapa en
stadsmissighet mot Eskilstunavigen
och samtidigt bevara och tillgangligetra
den befintliga vixtligheten runt
vattentornet. De nya kvarteren placeras
mot den syd-nordligt sluttande
terringen och hojdskillnaderna kan tas
upp i en suterringvaning. Norra delen
av fastigheten kan inrymma ett
underjordiskt garage vilket finns
redovisat i skisser som visar féreslagen
utformning. Gérdarna och
forgardsmarken utformas med
vixtlighet och méjlighet till
dagvattenhantering, utemoblering och
cykelparkering.

Fig 11, Situationsplan 6ver foreslagen exploatering. Bilden visar hur omradet

skulle kunna utformas.
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Wy utmed Eskilstunavdgen Hiustration: Norconsult

Fig. 12, Bilden visar en illustration av en méjlig utformning av bebyggelsen och
ny gatusektion lingst Eskilstunavigen.

Den tillkommande bebyggelsen varierar i h6jd och volym vilket ska utga fran
terringen, omradets potential och karaktir med narhet till Hillby centrum.
Hojden varierar mellan 3-5 vaningar utan suterringvaning. Detta dr viktigt att
den nya bebyggelsen ska ansluta till omgivande karaktir och skapa en mjuk
overgang till befintlig villabebyggelse och féreslagen ny bebyggelse 1 omgivande
fastigheter. Bebyggelsen ska dirfor utformas med sadeltak [bz] som med den
varierande byggnadshéjden bidrar till en mjukare 6vergang till villabebyggelsen
norr om Eskilstunavigen. Sadeltaket forhaller sig dven till befintlig
takutformning inom niromradet. Bade takens gavlar och langsida placeras
omvixlande lings Eskilstunavigen.

Sek

Fig. 13, Sektionen visar féreslagen bebyggelse 1 forhéllande till befintlig
villabebyggelse och vattentorn.

Det ir viktigt att bebyggelsen inte upplevs som en stor volym utan delas upp
genom en gron passage mellan bebyggelsen. Slippet ska vara minst 10 meter f6r
att dela upp volymerna och sikerstiller utblickar fran Eskilstunavigen mot
naturmarken i s6der [bs]. Slippet ska dven bevara siktlinje mot vattentornet.
Uppdelningen av volymer med det varierande taklanskapet skapar en intressant
upplevelse av omradet lingst Eskilstunavigen.
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Fig. 14, Bebyggelse mot Eskilstunavigen. Elevationen visar bebyggelsens

varierande h6jd och gront slapp

Bebyggelsen foreslas pa ett befintligt naturomrade och skogsdunge. Efter en
dialog med barn fran Hillby skola som visar att skogsdungen har ett socialt
virde och en naturvirdesinventering som visar att omradet har ett naturvirde sd
ska del av naturomradet bevaras genom att planliggas som park [PARK].
Forslaget tillgangliggdr naturomradet genom ett allmint gangstrak mellan
Hillbys nya centrum och skolan, f6rbi den foreslagna bebyggelsen. Pa sa sitt
okar tillgiangligheten till vattentornet och det skapas en gen gangkoppling genom
omradet. Pa den del av garden som inte anlidggs med underjordiskt garage kan
befintliga naturvirden bevaras.

Bostadsgardarna ir lokaliserade i soderlage bildar en utemiljé som ir skyddad
fran buller. Det mojliggors f6r planterbart bjilklag for garage vilket gor gardarna
nigot upphojd och skapar en naturlig 6vergang mellan det privata och det
allminna naturomradet [PARK] och gingstigen. Med genomgiende entréer [bi]
blir bostadsgardarna och det allmdnna naturomradet tillgdngliga fran
Eskilstunavigen, men de nas dven enkelt via slippet mellan kvarteren som leder
till gardarna och vidare till gangstigen.

Naturomrade

Sektion A-A, skala 1:400 (A3)
Fig. 15, sektion 6ver foreslagen bebyggelse mot Eskilstunavigen.
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Det har tagits fram en sol- och skuggstudie for att utreda hur de nya
byggnaderna paverkar varandra samt nirliggande befintlig bebyggelse.
Solstudien redovisar bilder frin sol- och vintersolstind, samt vir- och
héstdagjamning, vid klockan 12:00 och 15:00 som idr dem klockslag som visade

mest skugga i omradet.
12

Vérdagjamning I6stdagja Vintersolstand

Vintersolstand

nytt

bef.

Fig. 16, Solstudie.

Sol- och skuggstudien visar att foreslagen bebyggelse inte innebir en betydande
paverkan pa befintlig villabebyggelse. Det dr tydligt att triden pa sédra och
norra delen av Eskilstunavigen kastar skuggar 6ver vigen och angrinsande
villatomter. I jaimforelse med de befintliga triden kommer den tillkommande
bebyggelsen inte vara utstickande avseende h6jd utan passa in sig bland de
bevarade triden pa kullen. Aven skuggan fran tridridin pa norra sidan om
Eskilstunavigen kommer mota den tillkommande bebyggelsen. Triden norr om
Eskilstunavigen bidrar positivt till vigens och den tillkommande bebyggelsens
upplevelse och skapar ett naturligt insynsskydd mot villorna i norr samt
inramning av vagen.
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4. Hillby 9:1 m.fl. Utbyggnad av Hillby skola

Det foreslas en rivning av moduler 1 s6dra delen av skolgarden och en
utbyggnation av Hallby skola [S] som idag inrymmer 450 elever. Planen medger
en storsta byggnadsarea for skolbyggnaden pa 4400 m® [ew] vilket ska
mojliggora en skola for 750 elever. Skolan byggs ut lingst med Eskilstunavigen
for att skapa en sammanhallen och bullerskyddad skolgard i soder. Byggnadens
placering och rivning av modulerna dr dven viktig for att bidra till en storre friyta

for skolbarnen.

FORSTUDIE HALLBY SKOLA \ \

Antal slever. 700-750 elever.
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Fig. 17, Situationsplan over moijlig utformning av Héiilby skola. Rod markering
visar forslag pa parkering och vandplats f6r sopbilen.

Friytan per elev blir cirka 24 kvm per barn i forslaget. Det foreslas en
sammanhingande gird som kan nyttjas av barnen dar kvalitativa gronytor tar
mer plats dn asfalterade ytor och parkering. Detta méjliggors i detaljplanen
genom bestimmelser som reglerar att byggnader inte far uppforas inom
girdsytan. Planen medger endast komplementbyggnader upp till 230 m*p4 hela
fastigheten [61] och parkering far inte finnas inom friytan [ni]. Delar av friytan
mojliggdrs pa fastigheter som i nuliget anvinds som dkeriverksamhet och
bostad. Akeriverksamhetens lokalisering nira befintlig skola bedéms inte vara
limplig. Fastigheten dr i gillande detaljplan fran 1976 planlagd som skola. Ny
lokalisering av dkeriet och bostaden utreds under planarbetet.
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Hojder f6r ny byggnad
och/eller tillbyggnader
anpassas till befintlig
skolbyggnad och
villabebyggelse. Hojden
som medges 1 plankarta

inrymmer 3—4 vaningar.
Volymen f6rslds delas
upp dir den ena skjuts in
mot garden for att skapa
ett entrétorg samt ge plats
for siktlinjerna mot

vattentornet.

Fig. 18, Enkel volymskiss pa forslagen utbyggnad av skola. Bilden visar skolan
fran Eskilstunavigen.
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Befintliga
bostader

Bebyggelsen i Hillbybrunn har tillkommit under en lingre tid, fran slutet av
1800-talet och framat. Den ildre bebyggelsen finns 1 de 6stra delarna av
planprogramsomradet. Darefter har Hallbybrunn utvecklats vasterut. Idag finns
smahusbebyggelse i form av villor 1 bade regelbunden och oregelbunden
tomtstruktur samt kedjehus 1 sydost. Detaljplanen reglerar befintlig bebyggelse
genom att planligga for bostider [B], friliggande en- och tvabostadshus
eller kedje- och radhus.

Kedjehus

Villor, oregelbunden
tomtstruktur

Villor, regelbunden
tomtstruktur

Fig. 19, kartan visar olika typer av bostadsbebyggelse som finns inom

O EN

planomradet idag.

Kedjehus

Kedjehusen utgor en enhetlig bebyggelse inom den egna bebyggelsegruppen.
Placering av entrén dr mot gatan och placeringen av huset pa tomten ir enhetlig.
Tomterna ar ungefir 450 m2 stora. Gatorna ar raka med ett tydligt definierat
gaturum mellan gatan och kedjehusen. Inom planomradet ligger kedjehusen

lingst Kamhagsvagen.

Fig. 20

Villor, oregelbunden tomtstruktur

Villorna har i huvudsak tillkommit fran 1940-talet och framat, ibland med hjilp
av avstyckningsplaner. Villornas utseende varierar och omradet karaktiriseras av
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en brokighet. Byggnadernas storlek varierar mellan ca 70~180 m* men det finns
byggnader som avviker frin spannet. Det typiska spannet for tomtstorlek ligger
mellan 700 m* och 2600 m”. Jimfort med omridena i Hillbybrunn med éldre
villabebyggelse dr vigarna bredare och rakare.

Villor, regelbunden tomtstruktur

Omradena bestér av friliggande villor fran 1950-talet och framat. Omradet ligger
1 huvudsak i Hallbys vistra och centrala delar. Placeringen av husen pa tomten
och mot gatan ir konsekvent. Tomtstorleken inom omradet dr mellan 850—-2000
m”®. Vigarna ir raka med fi tervindsgator. Eftersom villorna ligger med ungefir
samma avstand fran gatan bildas ett tydligt definierat gaturum. Byggnadsarea for
villorna dr 70—130 m*

Utgidngpunkter f6r befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse regleras utifrin nuvarande karaktir i omradet, topografin
och gillande byggnadsplan i 6stra delen av planomradet. Byggnadsplanen fran
1949 som anger att storsta totala byggnadsarea dr 150 m2, 110 m2 f6r
huvudbyggnad och 40 m2 f6r komplementbyggnad. Plankartan medger en
hogre byggnadsarea for befintlig smahusbebyggelse d4n byggnadsplanen for att
dels kunna fanga upp vissa férindringar som redan skett i omradet dels ge en
viss utvecklingspotential i framtiden.

I plankartan regleras stérsta delen av smahusbebyggelsen med en hogsta
byggnadsarea pa 150 m2 f6r huvudbyggnad och 80 m2 total byggnadsarea for
komplementbyggnad. Beroende pa topografi och/eller bebyggelsestruktur kan
dven stOrsta yta per komplementbygenad vara reglerad till antingen 40 eller 60
m?2 per komplementbyggnad.

De fastigheter som skiljer sig med hogre exploateringsgrad f6r huvudbyggnad
och/eller komplementbygenad regleras en total hogsta byggnadsarea pd 230 m2
per fastighet. Fastigheter som idag 6verskrider maximal 80 m2 for
komplementbyggnad regleras bara med en planbestimmelse om hogsta
byggnadsarea for hela fastigheten. For fastigheter dir det fortfarande finns
utbyggnadspotential f6r komplementbyggnader upp till total 80 m2 kombineras
230 m2 byggnadsarea per fastighet med en planbestimmelse om hogsta
byggnadsarean f6r komplementbyggnad.

Hogsta nockhdjd ar 8,9 m f6r huvudbyggnad (2 vaningar) och 4,2 m
komplementbyggnad (1 vaning). De fastigheter som ligger nirmast
jordbruksmarken i s6dra delen av planomradet (och ett omrade till med de
sammanbyggda huvudbyggnader och garage) regleras med hogsta nockhéjd ar
5,9 m t6r huvudbyggnad (1 vining) och 4,2 m komplementbyggnad (1 vining)
Detta ska skala ner bebyggelsens h6éjd mot det 6ppna jordbrukslandskapet For
bebyggelsegruppen norr om Kamhagsvigen behalls den ligre hojd for att kunna
sakerstilla tillrdckliga ljustérhallanden pa fastigheterna.
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Offentlig service

Kommersiell
service

Jamstiélldhet,
integration

Barn-
perspektivet

I nordéstra delen av planomradet finns det en grundskola f6r 450 elever.

I samband med tillkommande ny bostadsbebyggelse ska det aven ges utrymme
for en eventuell tillbyggnad/nybygenad av grundskolan framéver. Med
tillbyggnad och/eller nybyggnad bedéms skolan kunna inrymma 750 elever med
hinsyn till friytan [Sq].

I 6stra delen av planomradet finns en kyrka. Hillby Kyrkan invigdes 1931 och ar
en sa kallad smakyrka. Vapenhus med huvudinging finns vid sodra sidan. Det
finns dven en ingang pa Ostra sidan mot Eskilstunavigen. Norr om kyrkan finns
en fristdende klockstapel med tva klockor.

Inom planomradet saknas kommersiell service, men pa vistra sidan Hagbyvigen
finns en mindre livsmedelsbutik och en pizzeria i bottenvaningen av
bostadsbebyggelsen. Det finns ett dkeri inom planomradet som planeras fa en ny
lokalisering fOr att kunna sikerstilla tillrackligt med friyta nir en storre skola
bérja byggas.

Oversiktsplanens intention 4dr en utpekad strategisk punkt i 6versiktsplanen, de
nya flerbostadshusen med lokaler i bottenvaningen som ger
forutsittningarna/bidrar till att stirka befintlig service och strategisk kirna. I
Haillby centrum mdjliggér darfor planforslaget f6r en platsbildning [TORG]

och centrumverksamheter i bottenvaningen [Cy]. Forslaget mojlige6r
centrumverksamheter 1 hela bottenvaningen for den nya exploateringen mot
Hagbyvigen. I bottenvaningen mot torget ska minst 100 kvm av bottenvaningen
mot torget ska ha en vaningshéjd pa minst 3,5 meter [be].

Torget ska inga i1 foreslaget strak for gangtrafikanter och fungera som knytpunkt
tor Hillby som kopplas till ny gangstig som genom naturomradet leder till olika
malpunkter sisom skolan, Eskilstunavigen och idrottsplatsen. Det ska stirka
koppling till befintligt centrum samt bevara och 6ka rorelsemonstret mellan
olika omraden 1 Hillby.

Sociala

Detaljplanen skapar forutsittningar for okad aktiv mobilitet. En sadan
utveckling har positiv paverkan pa savil jamlikhet som jamstilldhet.

Nya gatusektioner med grona inslag samt gang och cykelvig lingst Hagbyvigen
och Eskilstunavigen ska forbittra den upplevda trygghetskinslan f6r gaende
och cyklister. En ny platsbildning och flerbostadshus i ett omrade som
domineras av sméahusbebyggelse ska bidra till att fler manniskor fran olika delar
av Hillby och olika grupper métts vilket kan till 6kad integration.

Dialog med barn fran Hillby skola

Inom ramen for planarbetet analyserades vilka konsekvenser en utbyggnad av
Hillby skola och bostadsexploatering inom omradet kan fa f6r elever pa Hillby
skolan. Oktober 2022 skickades en enkit med tillhérande karta och fragor kring
skolvigen och naturomradet intill Hallby skola till elever pa skolan. Resultatet
fran dialogen utgdr underlag till barnkonsekvensanalysen som ir en del av
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planhandlingar.

Enkiten visar att eleverna besoker skogen vid vattentornet bade under skoltid,
pa fritiden och pa vigen till/frin skolan (som genvig enligt 4k 6). Det visade sig
att de dldre eleverna anvinder skogen mer dn de yngre eleverna vilket kan bero
pa att de édldre eleverna har en storre rorelsefrihet.

Utifran elevernas svar och skisser pa kartorna har en illustration av de vagar,
stigar m.m. som de brukar anvinda vid skolan och skogen tagits fram. Se Figur
1 nedan.

¢ > Rérelsestrak

anordnade, gator

Rorelsestrak
<€—> tillochinom

gronomraden
Fig. 21, elevernas rorelsestrak vid skolan och skogen vid vattentornet.

Samtliga klasser svarar att skog bor sparas f0r lek och utevistelse samtidigt som
man ska virna om djur och natur i skogen. Om man bygger ligenheter 1 skogen
vill majoriteten av eleverna att man ska spara del av skogen for att de
fortfarande ska kunna leka, bygga kojor, promenera etc.

Eleverna tyckte det var viktigt att det anordnas en lekplats i skogen och att det
finns promenadstigar kvar i skogen si deras genvig till skolan inte férsvinner.
Om det ska byggas ligenheter tycker eleverna att det dr viktigt att fotgingare
och cyklister prioriteras genom att ordna gang- och cykelvigar med
overgangsstille, forrad for cyklar, inga bilar i omradet och bilparkeringsplats en
bit ifran deras 6nskemal pa lekplats 1 skogen.
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Barnkonsekvens
analys

Tillganglighet

Riksintresse

Friytor

For att en skolvidg ska uppfattas som bra enligt eleverna bor foljande
trafiksikerhetsatgarder utfors: ligre hastighet, fler 6vergangsstillen (med
trafikljus), staket mellan bilvig och trottoar och farthinder. Direfter anser de att
utformningen av gang- och cykelvigar ir avgorande genom att det ex. finns
sammanhingande, breda, raka och platta gang- och cykelvigar med belysning
och bebyggelse runtom. Det ir dven viktigt att vagarna ér i bra skick.

Arbetet med en barnkonsekvensanalys (BIKA) sker parallellt med detaljplanen
och fardigstills mellan samrad och granskning.

Byggnader och ligenheter ska utformas enligt gillande bestimmelser och
lagkrav gillande tillganglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Det kan vara funktionsnedsittningar som ir fysiska,
visuella, auditiva, kognitiva, psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Exploatéren
ansvarar fOr att reglerna 1 PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhillets
minimikrav pa byggnader nir det giller bland annat tillginglighet och
anvandbarhet.

Stigen inom naturomréadet runt vattentornet planeras utifrin topografin. Pa
grund av de topografiska férutsittningarna pa plats och for att behalla
kvaliteterna i omradet foreslas promenadstigen i naturomradet utformas utifran
nuvarande topografi, siledes utan krav pa lutning och asfaltering. Till f6ljd av
kuperingen och de hoga naturvirdena (klass 3) som inte gor det limpligt att gora
ingrepp pa naturmarken sa kan stigen inte goras lattillgdnglig f6r alla grupper
och trafikanter.

Natur

Inom planomradet finns det inga utpekade riksintressen.

Eskilstuna kommun har 5 maj 2020 beslutat om riktlinjer f6r friytor vid
kommunala och fristaiende skolor och férskolor. Riktlinjerna beskriver
kommunens ambitionsniva och méjliga avsteg fran Boverkets riktlinjer i tre
olika typomraden. Enligt riktlinjerna ligger Hallby skolan inom typomrade C,
vilket innebir féljande ambitionsniva

e Minst 30 m2 per barn

e Sammanhingande yta minst 3 000 m2.

e [Friyta pa tak dr inte lampligt

e DPrecis som alla andra delar av kommunen, ska friytan i typomrade C visa
pa en lamplig kvalitet

e Berikningen av friytan utgar ifran det antal barn som ir ute samtidigt
enligt planerad utevistelse for ordinarie verksamhetsplanering. Den
planerade verksamheten kan maximalt utgar ifrdn att hilften av barnen
ar ute samtidigt

Utifran riktlinjerna sa ar lagsta mojliga friyta 11 250 kvm £6r 750 elever. Detta
forutsitter att hilften av barnen dr ute samtidigt i den planerade verksamheten.
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Lek och
rekreation

Mark och
vegetation

Genom att tillfora fastigheterna Hillby-Okna 1:117 och Hillby 1:57 till framtida
skolgarden kan den tillgingliga friytan 6kas pa sikt. Planbestimmelsen om att
tillita maximal 4400 m2 byggnadsarea inom anvindningsomradet (e5)
sakerstiller en friyta pa 18 150 kvm, vilket motsvarar cirka 24 kvm/barn.
Friytekravet bedéms kunna nas fér 750 barn. Det dr dock viktigt att fa till en
torbattrad kvalitet pa friytorna pa skolgarden nir fler barn ska anvinda ytorna
och Boverkets riktlinjer inte kan nas.

Inom planomradet finns Hallby idrottshall som tillh6r Hallby skola. Utanfor
planomradet finns storre strovomraden med motionsspar. I sodra delen av
planomradet finns en lekplats i anslutning till Kamhagsvigen.

Skogsdungen runt vattentornet foreslas minskas 1 ytan dér delen lings
Eskilstunavigen foreslis anvindas for ny bebyggelse i form av flerbostadshus,
Skogsdungen anvinds idag av boende och barn (se dven enkit till elever). Det ér
darfor viktigt att frimja rérelsemonstren genom skogsdungen och behilla de
centrala ytorna for naturlek for barn. Av de befintliga stigarna ar sarskilt
kopplingen till de centrala delarna, idrottsplanen och skolan viktiga. For att
bevara rérelsemoénstret planeras en grus stig genom naturomradet [PARK]
utifrin nuvarande karaktir.

De grona ytor som finns inom planomradet utgors av villatridgardar och ett
mindre naturomrade runt vattentornet. Stigar genom omradet visar att det
anvands som strovomrade.

Ar 2021 har en naturvirdes och tridinventering utférts av naturféretaget. 1
inventeringen ingick skogsdungen runt vattentornet. Den dr ung och paverkat,
vilket fortfarande syns vegetationen dir stort inslag av tridgardsvixter finns i de
delar av omradet som tidigare tillh6rde tomtmark. Nédgra av de tridgardsvixter
som hittades inom omradet har klassats av artdatabanken som arter dir det finns
risk fOr invasivitet och bor tas bort frain omradet. Skogsdungen nyttjas av olika
djurarter som trivs 1 urbana miljéer. Bland annat sags ekorrar och olika
smafaglar vid faltbesoket, vilket indikerar att omradet fungerar bade som en
livsmilj6 samt spridningslink for ett flertal arter.
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Teckenforklaring

[ 1 inventeringsgrans

Naturvirdesklass Bt \i &
Patagligt (Kass %) : 100 m
Visst (Klass 4) : W\ - [ =

Fig. 22, Kartan visar avgransade aturvéirdesobjekt efter bedomt naturvirde
enligt klassningen i SIS-standarden. 1= Hdégsta, 2= Hogt, 3= Patagligt, 4=Visst.

Naturvirdesinventeringen visar att omradet lingst visterut har hogst naturvirde,
naturvirdesklass 4 enligt svensk standard for naturvirdesinventeringar. Nya
exploatering ska till storsta del koncentreras till naturvirdesklass 4.
Inventeringen visade att naturomradet har ett socialt och ekologiskt virde.
Dirfor sparas en sammanhingande yta runt vattentornet och en koppling mot
idrottsplanen som planliggs som allmanplatsmark Park [PARK] som utgor
delar av klass 3.

Trid

Skogsdungen bestar till storsta delen av en yngre tallskog med stort l6vinslag
och nagra barrtrad. Barrtraden dr unga till medelalders, med enstaka trid som ar
lite dldre och grovre. Skogsdungen dr sa pass ung att de flesta triden inte har
hunnit utveckla nagra hégre naturvirden. Inom omradet hittades inga trdd som
bedémdes som sirskilt skyddsvirda, diremot hittades ett antal trid med en

stamdiameter 6ver 40 cm som kan riknas som skyddsvirda motsvarande klass 3
och klass 4.
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Naturmiljoé

3

Teckenférklaring

| Inventeringsgrans.
Skyddsviirda trad
@ Piagligt (lass 3)
0 Visst (klass 4}

For att mojliggora exploatering pa fastigheterna ska nagra av dem skyddsvirda
triden tas net. Trdd 1, 3,9, 10, 12,14 {f6rslds bevaras i samband med
exploatering. Trid som inte sparas ska kompenseras av exploatorerna.

I samband med barndialoger framkom att skogsdungen till viss del nyttjas som
lekskog av skolan och av vissa elever under fritiden. Dialogen visade dven att
majoriteten av eleverna vill spara befintliga promenadstigar, naturen och skogen
for djurliv, lek och utevistelse. Naturvirdesinventeringen visade dven att det
finns ett flertal stigar och kojor 1 skogsdungen som visar att omradet anvinds
mycket av de nirboende. Detta gér omradet virdefullt ur ett socialt perspektiv

For att bevara sa mycket som méjligt av naturen och triden vid exploatering av
nya bostider har 0,44 hektar av gronomradet sparats genom att planliggas som
PARK och fiar kommunalt huvudmannaskap. Bestimmelsen park medfor en
mer flexibel anvindning av gronomradet vilket kan méjliggéra sociala ytor i
framtiden.

Storsta delen av det omrade som sparas har naturvirdesklass 3 och anvinds av
olika arter samt boende som ror sig genom omradet fOr att ta sig till olika
malpunkter 1 Hillby. Straken som finns idag ska fortsitta upplevas som en
naturstig som utgar fran omradets topografi. Straken blir en allmin gangstig som
gar, f6rbi den foreslagna bebyggelsen, mellan Hillby centrum i vist och skolan 1
Ost samt vattentornet i séder och busshallplatsen 1 norr. P4 sa sitt 6kar
tillgdngligheten till olika malpunkter och det skapas en koppling genom tidigare
svaratkomliga omraden till f6ljd av kuperingen. Till f6ljd av topografin och
kuperingen kan stigen dock inte vara tillginglig for alla grupper och trafikanter.
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Biotopskydd

Fladdermusinven
tering

Det omrade som av skogen som bevaras ska fortsatta kunna anvindas av olika
arter och fladdermoss som fodoomrade. Det ska géras genom att genom att
behalla/plantera trid och buskar och anpassa belysningen. Den nya bebyggelsen
skapar dven privata utemiljoer nirmast det bevarade naturomradet. Dessa
uteplatser Gvergar till en gemensam gard for respektive kvarter. Aven dir kan
nya trid och buskar planteras som gynnar olika arter och fladdermdss.

EEN N ]
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Fig. 24, Bilden visar det grona straket i som bevaras genom omradet.

Inom planomradet finns inga omradesskydd, nyckelbiotoper eller
naturvirdesobijekt.

Naturforetaget har utfért en fladdermusinventering pa grund av rapporterad
fynd av nordfladdermus i Artportalen. Utredningen undersékte och kartlagde
forekomsten av fladderméss inom fastigheterna Hillby 18:1, Hillby-Okna 1:57
och Hillby-Okna 1:47. Inventeringsomradet #r cirka 1,8 hektar och bestar av
medelalders tallskog, ett bostadshus med skogstomt och en bilverkstad med
tillhérande parkeringsplats omgiven av ett villaomrade.
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Fig. 25, Inventeringsomradet och 6versikt av utplacerade autoboxstationer.
Samtliga autoboxar sattes upp i for fladdermus limpliga glantor i skogen.

WL

Resultat

Inventeringen visade att det inte finns nagra trid som kan erbjuda plats till
yngelkolonier 1 omradet. Det enda som patraffades var viloplatser som kan
anvindas av enstaka fladdermus spridd 6ver omradet.

Totalt patriffades 3 arter vid 38 tillfillen pa alla 3 autoboxstationer och 10
tillfallen vid manuell detektorlyssning. Registreringar representerar inte antalet
individer utan tillfillen da en fladdermus noterades. Flera noteringar kan bero pa
att samma individ har flugit f6rbi flera ganger. Totalt noterades tre arter,
niamligen nordfladdermus (NT), mustasch- eller tajgafladdermus och
dvirgpipistrell (LC).

Utredningen bedémer att fladderméss f6dosoker inom inventeringsomradet
men att bade artrikedomen och individantalet ér i linje med vad som
forekommer i omkringliggande grénomraden.

Utredningen visade att det saknas ndgra tecken pa att det férekommer
yngelkolonier inom inventeringsomradet eller att exploatering av det utpekade
verksamhetsomradet inom inventeringsomradet kan paverka fladderméssen
negativt pa regional eller nationell populationsniva.

Slutsats och forslag pa atgirder.

Omridet dr inte sirskilt virdefullt f6r fladdermdss 1 omradet, men anvinds som
fédoséksomrade av nordfladdermus, mustasch- eller tajgafladdermus och
dvirgpipistrell. Inga tecken pa yngelkolonier hittades i omradet och limpliga
botrad férekommer i stort sett inte inom exploateringsomradet.

Exploateringen av inventeringsomradet kommer inte att paverka populationen
av den skyddade nordfladdermus, dvirgpipistrell, mustasch- eller
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Riksintresse

tajgafladdermus i storre omfattning. Viss lokal paverkan kan dock upptrida men
kan sidnktas till en obetydlig niva genom vissa hinsynsatgirder vid
exploateringen. Det kan géras genom att behilla/plantera trid och buskar och
minska anvindning av belysning.

For att sinka paverkan pa fladdermusarterna till en obetydlig niva dr det viktigt
med en minskad smartare anvindning av belysning. Fladderméss dr djur som idr
starkt anpassade till mérkret. Da ljus innehaller en 6kad risk f6r predation av till
exempel rovfaglar och ugglor férséker fladdermoss i de flesta fall att undvika
omraden som ir priglade av belysning. Det giller dock inte all belysning,
allmant ar det sa att starkare och dagsljusliknande sken paverkar naturen mest.
Exempelvis nordfladdermus dras till belysning for att f6doséka pa insekter som
lockas till just belysningen.

Bedomningen ar att ljus som beh6vs vid gangstigarna 1 naturomradet och den
privata utemiljon endast behover vara svag. For att minska tiden for belysning
kan timer eller ljuspunkt med rorelsesensorer anvindas. Ljuset ar 1 storsta del ett
behov under morka perioder vilket framst dr under vintern vilket 4r den tid da
den negativa effekten av belysning ar ligre pa fladdermoss da dem ir i dvala.

I forsta hand bor belysning bor bara anvindas om det &r strikt
U n dVi k nodviandig for sakerheten.

4

Om belysning bedéms vara nddvindig bor man forsoka att minska
. . paverkan genom att minska tiden dér belysningen &r i géng.
Minska tid Majligheten hiir dr att anvéinda timer eller ljuspunkt med
rorelsesensorer. Belysningen kan dka nagot pa vintern om det
behovs da effekten av belysning pa fladdermdss ar liagre pa vintern,

‘ da de gar i dvala.

. . Vid belysning &r det viktigt att vilja rétt ljusstyrka och spridning.
Minskar IJ u SSty rka Beroende pa stille behovs det kanske bara svag belysning. En
. . . gangstig behover inte lika stark belysning som en fotbollsplan.
och | | USSDrId ning Spridningen pa ljuset dr viktig, vilj armaturer som bara riktar 17 ljus
nedat mot stigen/végen.

Det sista mojliga steget ar att anvanda lampor som har ett anpassat
Anpassa Ij usspektrum spektrum sa att fladdermdss inte blir sa stérda av dem. Det kan
anvindas ddr det finns behov av bittre belysning men dér det
samtidigt finns viktig biotop for fladdermoss.

Fig. 26, Schemat for hinsyn till fladderméss vid anldggning av belysning.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns det inga utpekade riksintressen.
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Historik

Kulturmiljo-
varden

Haillby omfattades till en bérjan av 4 gardar under 1700-talet och har utvecklats
periodvis med flera tegelbruk vid borjan av 1800-talet samt nya arbetsbostader
under 1870-talet. Ortens officiella bendimning Hallbybrunn tillkom efter den
brunnsanligegning som fanns i Hallby fran slutet av 1800-talet fram till 1930-tal.
Vid sekelskiftet 1900 till f6ljd av den nya jarnvagen med linjen Eskilstuna-
Torshalla vixte ett nytt samhille fram med flera nya bostider och fortsatte vixa
fran 1950-talet, 1960-talet och 1980-talet. Hillbys befintliga bebyggelse och
omrédets utveckling kring tegelbruket och brunnomradet med olika typer av
bebyggelse dr tydligt avlisbart i omradet och berittar Hillbys historia.
Bebyggelsen 1 Hillby har enligt kulturmiljéanalysen (2015) ett
arkitekturhistoriskt virde da den ir ett tidigt exempel pa den typ av bebyggelse
som vixte fram i mindre titorter i Mellansverige fran sekelskiftet och framat.

En kulturmiljoanalys genomférdes for hela Héllbybrunn under varen 2015.Syftet
var att identifiera de kulturhistoriska virdena 1 omradet, sd som objekt,
strukturer och historisk markanvindning. Med utgangspunkt fran dessa
identifierade virden ges rad och riktlinjer f6r hur ny bebyggelse kan tillkomma
utan att patagligt skada de virden som motiverar deras kulturhistoriska virden.

Hela planomradet dr beldget inom avgrinsningen for kulturmiljéanalysen.
Riktlinjerna som ér aktuella f6r planomradet ir,

Fortatning

e Fortita med ny bebyggelse runt centrum sa att befolkningen 6kar och
skapar underlag for att behalla och 6ka viktiga servicefunktioner i
centrum.

e Fortitning bor frimst ske pa lucktomter samt avstyckning av storre
tomter.

e Tortitning vid redan befintlig bebyggelse ar viktigt eftersom Hallby bor
behalla sin egna identitet och inte byggas ihop med Eskilstuna.

e Flera olika typer av bostdder byggs for att locka olika grupper av
invéanare.

¢ De mindre gronomradena 1 omridet bor bevaras.

Utformning

e Npya byggnader bor visa pa var tids arkitektur. Bér bygga vidare pa
traditionella metoder och formsprak utan att géra pastischer pa dldre
stilar.

e Val av fasadmaterial och kul6rer bor anpassas till omgivande bebyggelse.

¢ Den nya bebyggelsen bor utformas med hoga krav pa arkitektonisk
kvalité och med respekt till omgivande bebyggelse.

e Eventuell kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och dldre trad bor ges ett
skydd i planen
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Fornlamningar

Siktlinjer
e Vattentornet skall fortfarande vara landmirket i omradet. Bebyggelsen
vid vattentornet bor darfor utformas med hinsyn till siktlinjer och inte
vara for hog.
e Olika typer av hus ska anpassas till omradets topografi och placeras med
stor hinsyn till utsikt och siktlinjer mot den omgivande naturen. Ny
bebyggelse bor inte upplevas som skirmar eller murar 1 landskapet.

Ar 2014 genomférdes en arkeologisk utredning (Kraka kulturmiljérapport
2014:2) som omfattade aktuellt planomradet. Utredningen visade att det inom
planomradet finns fem lagskyddade fornlimningar varav 3 inte lingre bedoms
vara fornlimningar.

-----

Teckenforklaring
E Utredningsomrade
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Fig. 27, Utdrag fran Arkeologisk utredmng (2014) som visar pa berérda
fornlimningar inom planomradet.

Tva av objekten ar stensittningar intill Hallby skola (1.1982:7094, 1.1982:7095,
Objekt 18 i Figur nedan) som inte bedéms vara fornlimningar efter en
arkeologisk forundersékning hésten 2023. Det tredje objektet ér ett
Firdvigssystem i ett gronomrade 1 norra delen av planomradet (L1982:7092,
Objekt 28 i Figur nedan) som inte bedéms vara en fornlimning efter en
arkeologisk forundersékning sommaren 2021. Inga ytterligare arkeologiska
insatser kommer att behévas gillande de 3 objekten och de utgér inget hinder
enligt kulturmilj6lagen att exploatera omradet vid skolan och gronomradet.

36 (65)
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Det finns tva fornlimningar inom planomradet, gravfaltet .1984:8680 och en
stensattning 1.1984:8828 som vid Hillbybrunns kyrka. Dirtill finns en delvis
forstord, aldre husgrund 1.1982:7085 med oklar fornlimningsstatus. Nedan
beskrivs fornlimningarna och hur de kommer hanteras inom ramen for
planarbetet:

Gravfilt och stensittning (1.1984:8680 och 1.1984:8828) (Objekt 21 och 22 i
Figur nedan)

e Avser ett gravfalt och en grav som ursprungligen bor ha ingatt i ett och
samma gravomrade. Mellan den ensamma graven och gravfiltet ligger
idag Hillbybrunns kyrka.

e Hir foreslar planforslaget ingen exploatering och dirmed kommer ingen
paverkan ske pa dessa fornlamningar.

e Plankartan skyddar dessa fornlimningar genom att reglera att ingen
gravning, schaktning, overtickande ar tilltet.

Delvis forstord, dldre husgrund (1.1982:7085) (Objekt 19 i Figur nedan)

e Husgrunden bestod av villagda syllstensrader och rester av en
skorstensstock i form av tegel. Huset kan sparas i 1950-talets
ekonomiska karta da det var i bruk. Utifran kartstudier och med hinsyn
till husgrundens karaktir kan huset antas vara uppfort i slutet av 1800-
talet eller i bérjan av 1900-talet. Husgrunden klassas som 6vrig
kulturhistorisk limning.

e Husgrunden har bedomts vara sentida och utgér darfor inte lagskyddad
fornlimning. Linsstyrelsens bedémer att ingen arkeologisk insats behovs
men limningen bor 1 mojligaste man bevaras som en del av kulturarvet i
enlighet med 1 kap 1 § kulturmiljélagen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknik och
grundldggning

W urberg
Il Fylining

Oklassat omrade, tidvis under vatten

Fig. 28, SGU jordartskarté visar markférhallandet inom planérﬁrfidef |
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Dagvatten

Planomrédet ligger pa Stromsholmsasen. Asen medfor bitvis branta
hojdskillnader 1 sluttningarna mot de omgivande dkermarkerna. Enligt
Jordartskartan frain SGU bestar planomradet av fraimst isalvssediment med
inslag av postglacial sand 1 séder och urberg nordvist. Delar av befintliga villor
och en befintlig ging och cykelvig i sodra delen av planomradet ligger pa glacial
sand.

Enligt kartunderlag frain SGU har planomrade generellt h6g och medelhég
genomslipplighet i sodra delen. Jorddjupet ligger inom planomradet pa ca 3-5
meter, men omradet i den sédra delen av utredningsomradet har ett jorddjup pa
5-10 m. Utifran dessa geologiska forutsattningar bedoms mojligheter for
infiltration i marken vara goda. Utredningsomradet ligger dven pé en
grundvattenférekomst Strémsholmsasen vilken ér en sand- och grusférekomst.
Geotekniken kommer att utredas mer infér granskning.

Milj&

Sigma Civil AB har tagit fram en dagvattenutredning del 1som redovisar
befintliga férutsittningar, eventuella risker kring dagvatten och befintlig
dagvattenhantering samt hur omradet och planerad bebyggelse kan komma att
péaverkas av skyfall utifran befintlig skyfallskartering.

Befintlig dagvattenhantering och avrinningsomride

Cirka 75 % av omridet avvattnas séderut och resten av omridet avvattnas nort-
och 6sterut. Planomridet utgdrs av 5 delavrinningsomraden Al, A2, A3, A4 och
A5

Befintlig dagvattenhantering inom planomradet bestar 1 stort sett av
dagvattenledningar da omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r
dagvatten. De flesta byggnaderna har stupror som gar ner i marken och
dagvatten fran tak leds troligtvis fran stuproren till stenkistor for infiltration 1
mark. Vissa byggnader har utkastare 6ver tomten. Dir allt dagvatten inte kan
infiltrera 1 marken kommer Gverskottsvattnet att avrinna pa markytan och lings
med vigarna tillsammans med dagvattnet som genereras dar till dagvattennitet
via dagvattenbrunnar.
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Fig. 29, Befintlig dagvattenhantering i planomrade, avrinmngsomraden med
lagpunkter

Skyfallskartering och dversvimningsrisk

Marken inom planomradet lutar generellt at séder. I nordvist finns ett hogre
parti med plushéjder mellan +40 och +46 och 1 vister finns en hégpunkt pa ca
+40. I s6dra delen av planomrade ligger marknivan pa ca +20.

En skyfallsanalys har utforts 1 verktyget SCALGO Live. Modellen berdknar hur
vatten samlas i lagpunkter 1 terringen och nir lagpunkten fylls upp rinner vattnet
vidare till nista lagpunkt. Om den vattenvolymen som samlas i ligpunkten ar
inte tillrdcklig f6r att fylla upp ligpunkten kommer inget vatten att rinna vidare
darifran. SCALGO Lives analys innebir analys av lagpunkter och rinnvigar sa
detta ir ett statlsk%tldsberoende) berakmngsverktyg

W h . A ﬁ’q. ‘\ o / 7 :: _ Ungefarlig planomrade
4 & N j W Vattendjup
» ~ E I“!”f‘.é’% B <=0.3m
L0 0.3-0.5m
' ff’i . M >05m
SR Befintliga rinnvagar

qM! (N'% st“ H{r

Fig. 30, Skyfallsanalys 6ver planomradet.
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Luft

Luftkvalitets-
forordningen
(2010:477)

Analysen har utforts med 100-ars regn och visar att det finns antal intressanta
instingda omraden dir grundskolan, Hillby férsamlingen och en del av
fastigheten Hillby-Okna 1:117 ligger. Ett mindre instingt omrade ligger bakom
husbyggnad fér Hillby-Okna 1:47.

Det finns en del ligpunkter pa vigar och gréna omraden vilket dr forsedda med
dagvattenbrunnar. Vattnet kan ocksa samlas vid vissa infarter till fastigheter dar
marknivan ligger ligre dn befintliga vigar och da rekommenderas att vigarnas
tvirfall vid ombyggnation ska lutas bort fran fastighetsgrinser. Vad har proj sagt
till det?
e Vid ligpunkten i Hillby-Okna 1:47 kan vattenniva stiga upp till 0,3
meter och skyfall foreslas hanteras genom en god héjdsittning som
siakerstaller att bebyggelse inte far skador.

e Vid lagpunkten i Hillby-Okna 1:117 och grént omrade éster om, kan
staende vatten bli upp till 0,5 meter. Skyfall foreslas hanteras genom en
god hojdsittning samt skapande av nya rinnvidgar norrut mot
Hagaholmsvagen och skolvagen.

e Vid lagpunkten 1 Hillby 9:1 (grundskola) kan vattenniva stiga upp till 0,3
meter och skyfall foreslas hanteras genom en god héjdsittning och
marken kan slintas mot Skolvigen och Eskilstunavagen.

Slutsats
Byggnader bor placeras hogt och gator samt gronomrade lagt, detta for att fa en
robust skyfallshantering. Detta innebir att lagpunkter kan behovas fyllas ut.

Dagvattenhanteringen ska gé i linje med Eskilstuna kommuns XX om att
siakerstilla en bra dagvattenhantering vid nybyggnation och édtgirda befintliga
omriden nir det ger mervirden.

Exploatering av planomradet leder till 6kade dagvattenfléden och féroreningar.
Dagvatten ska reduceras och regleras sa att belastning pa ledningsnit och
recipient begrinsas. Eventuellt férorenat dagvatten bér genomga rening innan
det infiltreras eller avleds till recipient.

En vil genomtinkt héjdsittning ar viktigt for att undvika skador pa bebyggelse
och tillata dagvattenfléden na dagvattenanldggningarna och infiltreras i de.
Planférslaget kommer att kompletteras med hojdsittning mellan samrad och
granskning.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger i ett omrade dar virdena ligger ligre 4n
miljokvalitetsnormerna for luft och riktvirdet f6r det nationella miljomalet Frisk
luft. Planférslaget innebidr nya bostader, dldreboende och skola vid befintlig
infrastruktur och kollektivtrafik, vilket bedéms inte bidra till nagon nimnvird
torsaimring av luftkvaliteten.
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Vatten

Omgivnings-
buller
5 kap. 2 § forsta

stycket 4
miljébalken

Gatunit och
trafik

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till recipienten Eskilstunadn. Enligt
VISS (2021) har grundvattenférekomsten god kemisk status (anger nar
grundvattenférekomsten inte ar paverkad av mansklig verksamhet i nigon
betydande grad) och kvantitativ status (anger om vattenuttaget dr i balans med
grundvattenbildning). Paverkanskillor pa férekomsten édr férorenade omraden,
jordbruk, transport och infrastruktur, urban markanvindning medan paverkan
av konstgjord vattenaterforing ar ej klassad.

En exploatering i grundvattenférekomstens direkta nirhet och 1 ett omrade som
har hég genomslipplighetsféormaga innebar naturligtvis en risk for
grundvattenférekomsten. Det dr dock en risk som bedoms kunna hanteras
genom en tillimpad dagvattenhantering som maximerar infiltrationen samt
hindrar féroreningar att na grundvattnet.

Vigavvattning far inte infiltreras till grundvattenférekomsten.
Enligt SGU finns det 4 brunnar installerade 1 planomride och grundvattennivaer
stricker sig mellan 3-6,3 meter under markytan.

Exploatering av planomradet leder till 6kade dagvattenfléden och foéroreningar.
Dagvatten ska reduceras och regleras sa att belastning pa ledningsnit och
recipient begrinsas. Eventuellt férorenat dagvatten bér genomga rening innan
det infiltreras eller avleds till recipient.

Befintlig bebyggelse

Buller paverkar manniskors hilsa och milj6. Det dr dven viktigt att varje bostad
har en uteplats dir riktvirdena klaras. For att pa lang sikt sidkerstilla en god
ljudmilj6é anges det i plankarta att byggnader och uteplatser ska utformas sa att
gillande riktlinjer f6r buller innehalls. Om ett bostadshus eller uteplats inte
klarar riktlinjerna for buller vid prévning under bygglovsskedet ska bullerskydd
upprittas for att klara kravet for trafikbuller. Det anges 1 plankarta att
bullerskydd far upprittas pa prickmark. Skulle riktvirdena klaras f6r en uteplats
sa kan den kompletteras med en uteplats med simre ljudmilj6 utifran gillande
riktlinjer.

Regler och riktlinjer f6r buller kan férindras 6ver tid. For att begrinsa
storningar fran vig ska bebyggelse och uteplats utformas sa att gillande
riktvirden for buller uppnas. Annars ska det vid nybyggnad eller om-
/tillbyggnad stillas krav pa bullerdimpande atgirder.

Gator och trafik

Huvudgatorna inom planomradet dr Eskilstunavigen och Hagbyvigen.
Hastighetsgrinsen ir 30 km/h med undantag f6r Eskilstunavigen dir
hastighetsgrinsen varierar. For den norra delen giller 50 km/h, 40 km/h f6r
den s6dra delen, och f6rbi Hillby skola 30 km/h.

Exploateringsomradena ansluts fran Eskilstunavigen, Hagbyvigen,
Hagaholmsvagen och Skolvigen. I samband med exploateringen planeras en
ombyggnation av Hagbyvigen och Eskilstunavigen. Ombyggnationen av
gatorna medfor en bredare gatusektion dér gang- och cykelbanan breddas till 4
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Kommunalt
overtagande av
gator

meter och en gron zon liggs in mellan gang- och cykelbanan och kérbanan.
Koérbanans bredd blir 6,5 meter pd Hagbyvigen och dagens bredd pa
Eskilstunavigen kvarstar. I den gréna zonen finns angéringsfickor for bland
annat sopbil vid bostadsexploatetingen och himta-/limnaplatser vid skolan.
Ombyggnationen innebir att Eskilstunavigen blir en mer stadsmissig gata och
hastighetsgrinsen sinks till 40 km/h respektive 30 km/h lings skolan?

| Kérbana

Eskilstunavagen

Fig. 31, bilden visar exempel pa férslag pa ny gatusektion av Eskilstunavigen
lingst fastigheten Hallby 1:18.

| rerohros. | GANG- och |

L [ ESKILSTUNAVAGEN ~ [TROTTOAR

| CYKELVAG |

Fig. 32, bilden visar exempel pa forslag pa ﬁy gatuséktion av Eskilstunavigen
lingst fastigheten Hillby-Okna 1:47.

Kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for de flesta gator inom planomradet.
Orangea linjer visar gator som kommunen tar 6ver. Blaa linjer visar gator som
fortsatt ska vara privata.
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Gang- och
cykelvagar
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Fig. 33, Bilden visar gator som kommunen tar éver inom planomradet. Gator
utanfoér planomradet kanske inte stimmer.

Inom planomradet finns idag kombinerade giang- och cykelbanor lings
Eskilstunavigen, Hagbyvigen samt genom skolans fastighet fran
Eskilstunavigen till Hagaholmsvigen. Det finns dven gang- och cykelkopplingar
fran Skolvigen, f6rbi Hillby kyrka, och Kamhagsvigen ut mot Eskilstunavigen.
I 6vrigt delar gang- och cykeltrafiken yta med motorfordonstrafiken.

Forslaget mojliggor for nya gatusektioner med bredare gang- och cykelbanor pa
Hagbyvigen och Eskilstunavigen som skapar tryggare forutsittningar f6r
gaende och cyklister och 6kar tillsammans med stérre andel gronska dven
kvalitén lings vigarna.

Genom skogsdungen mellan bostadsexploateringen och Hillby skola skapas ett
gangstrak vilket ger en gen koppling mellan skolan/6stra delen av
Hagaholmsvigen, busshallplatserna och det planerade torget som ingar i straket.
Samma strak for gangtrafikanter 16per utanfér planomradet visterut lings utmed
forskolan vid Ekenhillsvigen fram till den nya platsbildningen och dérefter
genom skogen vid vattentornet fram till skolan. Genom att dven lokalisera
parkering f6r himtning och limning av elever utanfér skolans omrade kan
elever rora sig i bilfria miljéer inom skolgarden och lingst straket fram till
platsbildningen.
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Kollektivtrafik

Parkering

Framkomlighet
raddningstjanst

Kollektivtrafikforsorjning sker lings Eskilstunavigen och Hagbyvigen. Samtliga
fastigheter har under 200m till narmsta busshallplats. Pa Eskilstunavigen ligger
héllplatserna Hallby skola och Hagbyvigen. Linje 3, 5, 23, 61 trafikerar Hallby
skola. Vid hallplatsen Hagbyvigen trafikerar linje 5, 23, 61 samt linje 3 men
endast i riktning mot centrala Eskilstuna. P4 Hagbyvigen ligger hallplatsen Ovre
Hillby dir linje 3 trafikerar i endast sédergdende riktning samt linje 61.

I samband med ombyggnationen av Hagbyvigen planeras héllplatsen Ovre
Haillby byggas om till en stopphallplats.

Nya flerbostadshus

For bostadsexploateringen ska parkering anordnas pa respektive fastighet. Antal
parkeringsplatser for bil och cykel utgar fran gallande parkeringstal fran
“Parkeringstal for Eskilstuna 1 forindring, antagen av Stadsbyggnadsnimnden
2016-01-18. Parkeringstalen ir baserade pa fyra typomraden A, B, C och D.
Planomradet bedéms ligga i typomrade C dir spannet dr 5-12
bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Bedomningen f6r ingangsnivan ar 7
bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA och en sinkning av p-talet behover
motiveras med hjilp av mobilitetstjanster. For cykelparkering ligger p-talet pa
30-35 cykelparkeringsplatser per 1000 kvm BTA. Angoring till fastigheterna
mojliggors 1 den nya i gatusektionen.

Skolan

Idag sker skolans parkering pa den egna fastigheten, dir det bade finns en
personalparkering om 34 platser och 7 korttidsparkeringar f6r hamtning och
limning. Observationer pa plats visar att efterfrigan pa parkering under skoltid
ofta dr hégre dn utbudet vilket resulterar i att sa vil personalparkering och
hiamta-/limnaparkering spiller éver pa nitliggande bostadsgator.

Vid ombyggnation av skolan prioriteras kraven pa friyta fore parkering,
Cykelparkering ska diremot 16sas inom fastigheten. Himta-/limnaplatser
kommer méjliggoras i den planerade gatusektionen pa Eskilstunavigen.
Personalparkering behéver 16sas pa en annan yta, da gatorna i intilliggande
bostadsomrade inte bedoms kunna hantera behovet av antalet parkeringsplatser.
Ytor for personalparkering behéver utredas vidare for att kunna sakerstallas 1
bygglovsskedet.

Aldreboende

Parkeringstalet for bil och cykel ska prévas utifran verksamhetens behov. Vid
indrad anvindning pa fastigheten ska kommunens parkeringsnorm féljas.
Parkeringen 16sas inom byggnaden. Parkering tillats ¢j pa garden.

Det dr idag ont om brandposter lings Eskilstunavigen och den delen av
Hagbyvigen som ligger 1 anslutning till planomradet. Detta kan saledes innebéra
att exploatoren maste bekosta nya brandposter.

Pa allminplatsmark [PARK] som dr det grona striket lingst norrut inom
planomridet, mellan fastigheterna Hillby-Okna 1:47 samt Hillby-Okna 18:1 och

Hallby 9:1 mfl, mojliggbrs utstillningsplatser f6r riddningstjdnst.

Halsa och sakerhet
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Buller

Ny bebyggelse

En bullerutredning har utférts av Tyréns ar 2023 f6r den nya exploateringen av
bostider, dldreboende, verksamheter, och skola. Utredningens resultat visar att
den nya exploateringen ligger under riktvirdet for buller i ekvivalenta- och
maximala ljudnivaer. Inga atgirder krivs for foreslagen bebyggelse.

Fig. 35, Bilden visar hgsta maximala ljudnivaer vid fasad.
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Risk for olyckor

Risk foér
éversvamning

Risk for
erosion/skred/ras

Markradon

Fororeningar

Norr om planomradet ligger Svealandsbanan med transportleder for farligt gods.
Planomradet ligger inte inom riskavstindet pa 150 meter som ska beaktas fran
en transportled med farligt gods.

Dagvattenutredningen har utrett nuvarande forutsittningar och visar att det
finns lagpunkter i fastigheterna Hillby-Okna 1:47, Hillby-Okna 1:117 och
Hillby 9:1 (grundskola). Men ingen bebyggelse pa ligpunkterna. Skyfall foreslas
hanteras genom en god héjdsittning som sikerstiller att bebyggelse inte far
skador. Byggnader bor placeras hégt och gator samt gronomrade lagt, detta for
att fa en robust skyfallshantering. Beroende pa omradets forutsittningar och
bebyggelsens placering kan dven marken slintas eller nya rinnvigar skapas for
att hantera skyfall. En dagvattenutredning ska tas fram efter samrad som
undersoker dem nya férutsattningarna med forslagen bebyggelse.

I norr 16per Eskilstunavigen lings Strémsholmsasens kron. Asen bestar frimst
av grovsediment som 6vergar mot simre grundlageningsforhallanden med
finsediment och lera i och med att asen 6vergar till dkermark i soder.
Sluttningarna ér bitvis branta och medfor ett varierat landskap. Befintlig
bebyggelse ir frimst lokaliserad pa dsens grovre sediment men stricker sig dven
en bit in pa akern och bestar frimst av smahusenheter f6r permanentboende
med anslutande livsmedel- och nirserviceverksamhet.

Omrédet utgor 6vergangszon mellan dsen och leran. I planomradet finns ocksa
stora hojdskillnader och branta slinter. Utifran det bedoms det finnas tvé typer
av geotekniska risker i omradet: ras i friktionsjord (sand, grus, block) och
skredrisk 1 kohesionsjord (lera, silt). Dessa kommer utredas mer detaljerad i en
geoteknisk undersékning som tas fram efter samradet.

Omréden pa och kring dasen bor ses som hogriskomraden ur radonsynpunkt.
Saledes finns risk for intringning av radon i féreslagna underjordiska garage
samt dven bostadsbyggnaderna som de hinger ihop med. Ny bebyggelse ska
byggas radonsikert och foljas upp i bygglovsskedet.

Fastigheten Hillby-Okna 1:117, dir det idag finns ett dkeri, 4r utpekad som
potentiellt férorenad mark enligt EHB-stédet (oklassad). Fastigheten
inventerades f6r PCB i mars ar 2006 och resultatet visade att det inte finns
nigon férekomst av PCB i det som inventerades. Akeriet har funnits sedan ar
1928 och bedrivs i dagsliget med ett fordon. Fastigheten ingar i Stadsplan f6r
Hallby Skola antagen den 24 mars ar 1977 och ar planlagd som allmant andamal
(tr skolverksamhet) didr marken inte far bebyggas (prickmark). Eftersom
fastigheten dr utpekad som potentiellt férorenad mark och att denna detaljplan
foreslar fortsatt att planldgga fastigheten som Skola (skolgard) kommer mark-
och milj6tekniska undersékningar att krivas i bygglovsskedet.
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Fastigheten Hillby-Okna 1:47, dir det idag finns en bilvirdsverksamhet,
inventerades ar 2008 och 2006 f6r PCB. Inventeringarna visade pa att man har
hittat fogmassor med PCB-halt mellan 50-500 mg/kg. Di gjorde ddvarande
miljéavdelningen bedémningen att fogmassorna kan sitta kvar tills byggnaden
ska genomga renovering, ombyggnad eller rivning och da ska fogmassorna tas
hand om som farligt avfall. Eftersom detaljplanen foreslar att planligga
fastigheten med bostider och centrumverksamheter kommer darfér mark- och

miljotekniska undersokningar att kravas 1 bygglovsskedet [ai].

Forsvars- I omradet finns ett inaktivt skyttevirn som fran borjan syftade till att utgora ett

anlaggningar driftvarn som skulle serva vattentornet.

Teknisk forsorjning

Vatten och Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp

aviopp tor vilket Eskilstuna Stringnids Energi och Miljé (ESEM) ar huvudman. Yta for
ledningar reserveras i plankartan for markreservat for allmidnnyttiga
underjordiska ledningar [ui].

Vattentornet dgs och driftas av ESEM [E4]. Byggnadens hojd regleras med en
hégsta nockhojd pa 72 meter 6ver nollplan [hs].

El tele. bredband !lanomréadet ligger inom verksamhetsomrade for el, fjarrvirme, tele och
och fjé;'rvéirme bredband. Yta f6r ledningar reserveras i plankartan f6r markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar [ul].

Inom skolomradet i planomradets norra del och i ett gronomrade 1
planomradets sydvistra del finns de tva befintliga transformatorstationer inom
planomradet som tillhor Eskilstuna Energi och Miljé Elnit AB [E1].
Eskilstuna Stringnis Energi och Miljo (ESEM) bedémer att befintligt elnat i
omradet inte har kapacitet att forsorjande foreslagna bebyggelsen. En ny
transformatorstation foreslas dirfér och placeras 1 den norra delen av
planomradet [E1]. Transformatorstationen placeras 5 meter fran nirmaste
brinnbara byggnadsdel.

Avfall Eskilstuna Energi och Miljé AB ansvarar f6r sophdmtning i omradet och
hushallssopor himtas vid varje fastighet. Det innebir att gatorna maste vara
dimensionerade fOr att sopbilarna ska kunna ta sig fram utan att behéva backa.
Vigar och vandplatser ska f6lja Renhallningsforeskrifterna for Eskilstuna
kommun och Avfall Sveriges rid och anvisningar. Avfallshantering sker vid
fastighetsgrins och for den nya bebyggelsen sker angoring for sopbilen via
fickor lings med Eskilstunavigen och Hagbyvigen. Atervinningshus och
avfallsutrymmen far placeras max 10 meter fran avfallsfordons lastplats.
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Motiv till detaljplanens regleringar

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Anvandning av
allman plats Bestam- | Forklaring, motiv, lagstod
PBL 4 kap 5 § melse
GATA | Anvindningen dndrar huvudmannaskapet, frin enskilt till

kommunalt, pa de vigar som idag forvaltas av Hallbybrunns
vagforening.

NATUR | Anvindningen allmin platsmark Natur ska bevara de tre
befintliga naturomradena i sin nuvarande omfattning.
Naturomradet mellan Dalavigen och Kamhagsvigen skiftar
anvindningen fran Park till Natur. Istillet kommer naturomradet
runt vattentornet bli parkmark.

PARK | Motivet f6r anvaindningen allmin platsmark Park ar att bevara
(delar av) befintliga naturomraden:

e Delar av skogsdungen bevaras for att kunna ge (skol)barn
och boende tillgang till ett centralt beldget parkomrade
som dven ligger i anslutning till skolan. Stigar genom
parkomradet binder dven thop befintliga bostider s6der
om Eskilstunavigen med centrala delar och viktiga
malpunkter (t ex skola, idrottsplan).

e Ytan for befintlig lekplats lings Kamhagsvigen bevaras

e Tva mindre omraden lings gatan med mindre vixtlighet
bevaras.

TORG Anvindningen Torget méjliggdr £6r en platsbildning i anslutning
till nya flerbostadshus/vardboende. Tillsammans med
verksambheter i bottenvaningen ska platsbildningen fungera som
moétesplats £6r boende i omradet, besokare till vardboende och
en av flera kopplingar till naturomradet runt vattentornet.
Platsbildningen syftar dven till att frimja intentionerna i
Opversiktsplanen 2030 dir en strategisk punkt inom stadsbygden
pekats ut i de centrala delarna av Hallbybrunn. Vid utveckling av
stadsdelar med strategiska punkter ska titheten vara hogre och
attraktiviteten stirkas genom att planera for lokala centrum,
placera gemensamma funktioner som exempelvis kommersiell

service och samhallsservice.
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Anvindning av B Befintlig bebyggelse, bostider
kvartersmark Bostider. Motivet ar att medge och bevara befintliga bostader 1
PBL 4 kap 5 § form av radhus, kedjehus och friliggande en- och tvabostadshus.

I anvindningen ingar dven olika bostadskomplement som kan
ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det kan vara tvittstuga,
lekplats, cykelskjul och miljshus. Aven andra former av bostider
som exempelvis servicebostider eller bostider for dldre ingar i

anvindningen.

B1 Ny bebygeelse, bostader (flerbostadshus)
Motivet ér att mojliggora for nya bostader. Andra former av

bostider som exempelvis servicebostider eller bostider f6r dldre
ingar. Hallbybrunn priglas idag av smahus. For att 6ka
variationen i stadsdelen och stirka de centrala delarna med fler
boende ska dirfér nya bostider byggas i form av flerbostadshus.
Detta bidrar dven till att frimja en strategisk punkt enligt
stillningstaganden i 6versiktsplanen 2030/ planprogrammet och
anvinder de sista centrala ligen pa ett effektivt och héllbart sitt.
I anvindningsslagen bostad ingar dven olika bostadskomplement
som kan ligga inom eller 1 anslutning till bostaden. Det kan till
exempel vara tvittstuga, lekplats, cykelskjul och miljchus.

C1 Nyv bebyegelse centrum (vardboende/bostider)

Planbestimmelsen medger i kombination med planbestimmelsen
bs (vaningsho6jd minst 2,8 m) forutsittningar till centruméindamal
i vardboendets/bostadshusets bottenplan. Syftet it ett aktivt
bottenplan med verksamheter runt platsbildningen som frimjar
en variation 1 gatumiljo och tryggheten 1 centrala delar. Centrum
inrymmer en kombination av olika verksamheter som exempelvis
sma kontorslokaler, mindre restauranger, sma serviceinrittningar,
foreningslokaler eller sma butiker.

D1 Vird- och omsorgboende.

E1 Vattentorn

E- Transformatorstation. Anvindningen mojligg6r f6r anliggande
av transformatorstation for att forsorja befintlig och
tillkommande bebyggelse med el.

R1 Lokal f6r religiosa dandamal som medger och reglerar befintlig
kyrka och férsamlingshem. Anvindningen giller verksamheter
som riktar sig till besokare vilket dr kulturella och religiosa
verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt Gvriga
beséksverksamheter. Aven komplement till verksamheten

bescksanliggningar ingar i anvindningen.

S Kvartersmark f6r skola. Inom anvindningen skola kan det
uppforas lokaler f6r skolans behov som exempelvis
undervisningslokaler, personalutrymmen, kok, matsal, idrottshall,

skolgard.
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EGENSKAPSBESTAMMESER FOR KVARTERSMARK

€1-€e2

Ny bebvggelse (virdboende/bostider)
Storsta bruttoarea dr 1500 m2/ 3500 m2
Bestimmelsen om bruttoarea ska lisas ihop med bestimmelsen

om nockhdéjden (h1, h2, h6), som utgar frin volymbehovet for
ett vard- och omsorgsboende. Volymbehovet f6r bostider
bedéms som ligre med anledning av mindre vaningshojd dn for
vardboende.

Motivet att reglera med bruttoarea utéver nockhdjd ér att halla
byggnadsvolymen ligre ifall av vanliga bostider som kan byggas
pa manga platser 1 kommunen. Siktlinjen mot vattentornet viger
darfor tyngre 1 avvigningen mot bostider dn nir det giller vard-
och omsorgsboende.

es3

Ny bebyggelse (bostider)
Storsta bygenadsarea dar 750 m2

Bestimmelsen begrinsar maximal byggnadsarea. Motivet dr att
sikerstalla tillricklig stor gardsyta.

€4

Befintlig bebvggelse (férsamlingshem)
Storsta bygenadsarea ar 1200 m2

Bestimmelsen begrinsar maximal byggnadsarea. Motivet ar att ge
utvecklingspotential i form av hégre byggnadsvolym for att
bevara 6ppenheten pa fastigheten.

es5

Ny/befintlig bebyggelse (skola)
Stirsta byggnadsarea dr 4400 m2 inom anvindningsomradet

Vid skolor ir det viktigt att sikerstilla tillracklig friyta f6r barnen,
dvs obebyggd yta. Da skolomradet fordelas pa flera fastigheter
anvinds storsta byggnadsarean relaterad till anvindningsomradet.
Motivet dr ocksa att mojliggora en framtida flexibel férdelning av
byggnadsarean mellan skolbyggnader, idrottshall och
komplementbyggnader, samtidigt som tillricklig friyta sikerstalls.

€6

Befintlig bebyggelse (bostider)
Storsta bygenadsarea ar 230 m2 per fastighet

Grundprincipen ér att fastigheterna i planomradet i framtiden far
en total byggnadsarea pa 230 m2 som for de flesta férdelas pa
150 m2 (huvudbyggnad) och 80 m2 (komplementbyggnader). Ett
fatal fastigheter har dock redan 6verskridit byggnadsarean f6r
huvudbyggnaden. I dessa fall anvinds bestimmelsen ovan som
mojligegdr samma totala byggnadsarea, men med en lite mer
flexibel fordelning. Pa sa sitt kan uppnas planenligt lige f6r
nistan alla fastigheter.

Bestimmelsen kombineras med planbestimmelsen om total
byggnadsarea f6r komplementbyggnader (80 m2) och maximal
byggnadsarea per komplementbyggnad som galler f6r
fastigheterna i kvarteret. Vid en framtida
utbyggnad/ateruppbygenad kan det pa si sitt vara mer intressant
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att utnyttja (resterande) byggnadsarea f6r komplementbyggnader
vilket gynnar mindre byggnadsvolymer som motsvarar mer
karaktirsdragen i omradet enligt planprogrammet.

e7-es

Befintlig bebyggelse (bostider)
Stirsta bygenadsarea for huvndbygenad dr 150/ 135 m2
Bestimmelsen begrinsar maximala byggnadsarean for

huvudbyggnad. Motivet dr att bevara karaktirsdragen 1
planomradet (planprogrammet) och samtidigt Sppna upp for en
viss utvecklingspotential. Motivet for nivaindelningen ar att
bevara bebyggelsens karaktirsdrag och forutsittningarna pa plats
(hojdskillnader):

e 135 m2: For fastigheter upp till 600 m2 med titare
sméahusbebyggelse (kedjehus/radhus) och stora
hojdskillnader pa fastigheten. Hir bedéms framtida
utbyggnadspotentialen vara mindre.

e 150 m2: For fastigheter storre 4n 600 m2 med titare
sméahusbebyggelse (kedjehus/radhus) eller friliggande
smahus med varierande fastighetsstotlek/hojdskillnader.
Byggnadsarean bedoms vara rimligt utifran en gallande
byggnadsplan (Byggradsplan iver Ockna 1, 1", 1" samt del
av 17, 1950) som idag medger 150 m2 byggnadsarea totalt
per fastighet (110m2 + 40 m2), och héjdskillnaderna som
ofta hanteras med souterringlosningar (visuell upplevelse
av byggnadsvolym olika beroende pa om souterring
synlig eller ej).

Planbestimmelserna for planomradet 6ppnar upp for en
utvecklingspotential for de flesta fastigheterna (storre
byggnadsarea huvudbyggnad, antal bostider).

€9

Befintlig bebyggelse (bostider)
Storsta totala byggnadsarean for komplementbyggnader dr 80 m2

Grundprincipen ar att byggnadsarean i planomradet f6r de flesta
tordelas pa 150 m2 (huvudbyggnad) och 80 m2
(komplementbyggnader). Omfattningen for
komplementbyggnader bedoms som rimligt utifrin aktuell
utbyggnad (planenligt lige), framtida utvecklingspotential och
gillande bygenadsplan (Byggnadsplan iver Ockna 17, 1", 1'% samt
del av 17, 1950) som idag medger 40 m2 i vistra delen av
planomradet.

€10-e11

Befintlig bebyggelse (bostider)
Stirsta bygenadsarean per komplementbyggnad dr 40/ 60 mi2.

Oavsett omfattningen av byggnadsarean kombineras
bestimmelsen med planbestimmelse om nockhdjd och minsta
taklutning for att begriansa den visuella upplevelsen av
byggnadsvolymen. Motivet f6r nivdindelningen ar:
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e 40 m2: Fastigheter med storre hojdskillnader dir mindre
byggnadsvolymer bedéms vara sirskilt angeligna pa
grund av den visuella upplevelsen.

e 60 m2: Fastigheter med mindre héjdskillnader som
tillater storre byggnadsvolymer och/eller tit bebyggda
fastigheter. Hir 6ppnar bestimmelsen upp f6r utbyggnad
av (befintliga) storre komplementbyggnader med mindre
héjdskillnader eller mindre yta att tillga.

Marken far inte férses med byggnadsverk. Balkonger, skdrmtak
och bursprak far finnas 6ver prickmark. Parkeringsplats for
rorelsehindrad far ocksa finnas.
Syftet med planbestimmelse om prickmark ér
e Kyrka/forsamlingshem: Skydd av fornlimningar,
forgardsmark
e Skola: Skolgirdsyta med uppvuxna trid som utgdr en
viktig kvalitet pa framtida skolgarden som ska undantas
fran byggnation.
e Flerbostadshus: Gardsyta f6r boende, férgardsmark f6r
dagvattenhantering, m m.
e Befintlig bebyggelse: u-omrade med befintliga ledningar
som ska undantas for byggnation. Férgardsmark.

Marken far inte forses med komplementbyggnad.
Syftet med planbestimmelse om kryssmark ar

e Kyrka: Utvecklingspotential for ev
komplementbyggnader i framtiden

e Skola: Skolgardsyta utan sirskilda kvaliteter idag dir
mojlighet finns for framtida komplementbyggnader

e Tlerbostadshus: Forgardsmark

Ny bebyggelse (bostider, skola)
Marken fir endast forses med komplementbygenad, stidmurar,

cykelparkering och parkering for rirelsehindrade.

Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla tillricklig stor gardsyta
for flerbostadshus/friyta skola samtidigt som den &ppnar upp for
ett antal funktioner som kan tinkas behovas pa ytan 1 framtiden.

02

Ny bebyggelse (bostider)
Marken far endast forses med stodmurar, cykelparkering och parkering.

Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla en effektiv anvindning
av gardsytan genom att Oppna upp for ett antal funktioner som
kan tinkas behdvas pa ytan i framtiden.

hi-hs

Nv bebvegelse (bostader, skola), befintlic bebyegelse (kyrka),

vattentornet

Hogsta nockhdjd dr 0.00 meter dver angivet nollplan.

Bestimmelsen reglerar tillitna nockh6jd 1 héjdled och hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion utifran RH 2000. Delar
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som sticker upp 6ver taket som hisstorn, trapphus och
ventilationsanliggningar ar tillitna. Anordningar for lokal
energiproduktion, exempelvis solceller och mindre vindkraftverk
far finnas ovanfor hégsta nockhdéjd.

Bestimmelsen syftar till att begrdnsa byggnadsvolymen i relation
till en viss markhojd, da fastigheten har storre hojdskillnader.
Hojderna f6r nybyggnationen varierar f6r att uppna
verksamhetskraven, samspela med befintliga byggnader 1
omgivningen (t ex vattentornet) och oka attraktiviteten genom att
bryta upp framtida byggnader 1 olika volymer.

Ny bebvggelse (virdboende/bostider)
Hagsta totalhgjd dr 53.5meter dver angivet nollplan.

Bestimmelse om totalh6jd reglerar héjden pa ett byggnadsverk i
héjdled, inklusive uppstickande delar ovanfér konstruktionen
utifran RH 2000. Hir inkluderas till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt.

Motivet med bestimmelsen ér att reglera hdgsta delen pa
takkonstruktionen samt dven uppstickande foéremal for att
begrinsa byggnadens paverkan pa siktlinjen mot vattentornet.

h;—hs

Befintlig bostadsbebyggelse
Hagsta nockhijd pa huvudbyggnad

Motivet for nivaindelningen ar:

e 5.9 meter (1 vaning): Giller f6r befintlig bebyggelse intill
det 6ppna jordbrukslandskapet och en grupp titare,
friliggande smahusbebyggelse pd mindre tomter. Hjden
hélls ligre for att skapa en 6vergang fran det 6ppna
jordbrukslandskapet till befintlig bebyggelse respektive
bevara solférhallanden pa fastigheterna.

e 8.9 meter (2 vaningar): Giller f6r resterande befintlig
bebyggelse. Hojden bygger pa gillande byggplan for
vistra delen 1 planomradet, intentionerna 1
planprogrammet i samspel med en framtida
utvecklingspotential / fortitning i omridet (i kombination
med bestimmelse om tvibostadshus).

h9 _h10

Befintlig bostadsbebveogelse

Hagsta nockhijd pa komplementbyggnader.
Motivet f6r nivdindelningen ar:

e 4.2 meter nockh6jd: Bestimmelsen i kombination med
minsta taklutning ska begrinsa den visuella upplevelsen
av byggnadsvolymen och bidra till att bevara en luftigare
bebyggelsekaraktir. Samtidigt bibehalls en tydlig skillnad
mellan huvud- och komplementbyggnader utifrin
gillande byggnadsplan (Byggnadsplan iver Ockna 17, 1",
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1" samt del av 1'',1950) som medger 2,5 m i

byggnadshojd).

e 5.9 meter: En hégre nockh6jd medges for titare
bebyggelsegrupper (t ex kedjehus, radhus) dar befintliga
komplementbyggnader redan idag dr hogre (planenligt
lige).

o Befintlig bebyggelse (bostider)

Minsta takvinkel for komplementhyggnader dr 10 grader.

Syftet dr att i kombination med nockh&jden minska den visuella

upplevelsen av byggnadsvolymen, vilket framfor allt i

sluttningslidgen kan vara relevant.

Placering pi Huvudbyggnader och komplementbygenader far sammanbyggas i
fastighetsgréns
Motivet ér att kunna skapa bebyggelse i form av kedje- eller
radhus.
p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter frin fastighetsgrins.
Motivet ér att kunna halla tillrickligt avstind mellan bebyggelsen
pa grannfastigheter och spara det nuvarande 6ppna intrycket.
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Utformning

fi

Endast kedjebus eller radbns medges.
Syftet dr att bevara befintlig karaktir i enlighet med
planprogrammet.

f

Endast friliggande en- och tvibostadshus medges.

Motivet ér att bevara befintlig karaktir med friliggande villor i
bade regelbunden och oregelbunden tomtstruktur i enighet med
planprogrammet. Bestimmelsen om tvabostadshus 6ppnar upp
for en fortitning (fler boende) inom befintlig bebyggelsestruktur.

f5

Bottenvining i ansiutning till allmdin gatan och/ eller parkmark ska forses
med fonster.

Planerade flerbostadshus/virdboende skapar linga rumskanter
lings Eskilstunavigen, Hagbyvigen och naturomradet runt
vattentornet. Motivet ir att astadkomma en viss 6ppenhet och
variation i bottenvaningens fasad/souterringligen som 6kar den
upplevda attraktiviteten och tryggheten i det offentliga rummet.

fy

Volym ska dtskiljas frin angransande volym genom fasadmaterial och/ eller
Jarg.

De nya flerbostadshusen/virdboendet skapar nya, linga
rumskanter. Varierande fasader lings rumskanten okar upplevd
attraktivitet, spinnande upplevelse av gaturummet och trygghet i
det offentliga rummet.

fs

Parkering far finnas i bottenvaningen.
Motivet ér att 6ppna upp for fler alternativ 4n p-garage med
tanke pa befintliga topografi- och markférhillandena.

fo

Byggnad ska brytas upp i tva eller fler volymer som dtskiljs i nockhijd och
vaningsantal.

Motivet ér att de nya byggnaderna ska bidra med en variation av
fasader och taklandskap som bryter upp den nya, langa
rumskanten lingst Eskilstunavagen. Detta 6kar dven
attraktiviteten och trygghetsupplevelsen i det offentliga rummet.

f7

Balkonger mot garden ska ba en fri hijd med minst 2,5 meter. Pelare far
finnas.
Motivet ér att sikerstilla gardsyta for de boende.
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Utforande

by

Ny bebyggelse
Entréer ska finnas mot Eskilstunavigen

Motivet ér att bryta upp den nya rumskanten och skapa
forutsittningar for liv och rorelse runt entréer vilket 6kar den
upplevda tryggheten 1 det offentliga rummet och skapar
trivsamma strak for fotgangare och cyklister. Enligt
planprogrammet f6r Héllbybrunn bor nya hus ha entréer mot
gatan och vinda sin framsida mot gatan genom sma tridgardar
och foérgardsmark som kan utnyttjas som uteplats.

ba

Sadeltak ska finnas.

Befintlig bebyggelse har till storsta delen sadeltak. Motivet dr att
bevara dagens karaktirsdrag for befintlig savil som ny
tillkommande bebyggelse. Detta bidrar aven till ett bittre samspel
och 6vergang mellan befintlig och ny bebyggelse samt mindre

visuell upplevelse av byggnadsvolymen.

bs

Marken far overbyggas med planterbart gardsbyilkslag. Underjordiskt
garage far anordnas.

Motivet ér att sikerstilla tillricklig gardsyta f6r boende samtidigt
som det Oppnas upp for att kunna anligga p-garage under
garden.

by

Inom anvindningsomridet ska det finnas minst ett slapp langs
Eskilstunavigen. Slkippet ska vara minst 10 meter bredd.

Motivet ér att dela upp rumskanten i minst tva volymer, vilket
mojligeor f6r en visuell kontakt fran Eskilstunavagen till parken
bakom nya bebyggelsen samt 6kar den upplevda variationen
lings Eskilstunavigen.

bs

Balkonger eller andra utstickande byggnadsdelar mot gatumark och torg ska
ha en_fri hijd med minst 3,5 meter.

Motivet ér att sikerstilla fri passage for fordon med driftansvar
pa allmin platsmark.

by

Mot torget ska minst 150 m2 av bottenvaningen utformas med en
vaningshijd om minst 2,8 meter.

Motivet ér att sikerstilla en tillricklig vaningsh6jd darmed
forutsittningen for att kunna bedriva verksamheter i

bottenvaningen.
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Nv bebyeeelse (bostider/vardboende, skola, bostider)
Marken far inte anvindas for parkering.

Motivet skiljer sig beroende pa vilket delomrade som avses.
Bestimmelsen sikerstiller for:
e Skola: Tillricklig stor friyta samt skydd av befintliga trid
pa skolgarden.
e Bostider/virdboende: Tillricklig stor gardsyta for
boende

N2

Martken far inte anvindas for parkering med undantag for parkering for
rorelsehindrade.
Motivet skiljer sig beroende pa vilket delomrade som avses:

e Skola: Bestimmelsen sikerstiller tillracklig stor friyta
genom att begrinsa mojligheten till parkering till
parkering for rorelsehindrade.

e Bostider/virdboende: Tillricklig stor grdsyta for
boende sikerstills. Parkering f6r rorelsehindrade kan

16sas i patkeringsgarage /bottenvining

di —dz

Befintlig bebyggelse (bostiader)
Bestimmelsen reglerar minsta fastighetsstorlek. Motivet f6r

nivaindelningen ér:
e 400 m2: Ge forutsittning f6r planenliga fastigheter for
befintliga rad/kedjehus

e 700 m2: Ha samma utgangspunkt for alla friliggande

smahus 1 planomradet.

1

Bestimmelsen innebir att Hallby kyrka inte far rivas.

ky

Byggnaden ska bibehallas till sin karaktir med avseende pa
volym, proportioner och material. Andringar vid till- eller
ombyggnation av Hillby kyrka ska ske med hinsyn till nuvarande
volym, proportioner och material sa kyrkan fortsatt dr avldsbar
utifrain Hillbys historia.

‘ Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

‘ b o o { ‘ Utfartsforbud

Genomférandetid Genomférande tiden dr 5 ar frin den dag planen far laga kraft.
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Villkor for
startbesked

Tidplan

Genomférande-
tid

Huvudmanna-
skap

a Startbesked far inte ges for skolan forrin markféroreningarna ar
atgirdade.

Vid till-/nybyggnation av skola planeras grannfastigheten Hallby-
Okna 1:117 inga i skolgirden. Bestimmelsen sikerstiller darfor
att markfGroreningar pa fastighet dtgirdas sa att fastigheten
uppnar kinslig markanvindningsniva innan fastigheten anvinds
tor skola. Fram till en planerad férindring av skolan kan

fastigheten 1 fraga vara kvar, men ej inga i skolgard.

Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Q42023 - Q12024 Samrad

Q4 2024 Granskning

Q12025 SBN antar detaljplanen

Q1 2025 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att

den inte overklagas.

Planens genomférandetid dr 5 ar enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) fran den dag
da detaljplan vunnit laga kraft. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen
inte 4ndras, ersittas eller upphivas mot berérd fastighetsigares vilja. Andras
eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigaren ratt till
ersattning om skada uppstar av denna anledning. Efter genomférandetidens
fortsitter detaljplanen att gilla men kan déd dndras eller upphivas utan att
rittigheter som uppkommit genom detaljplanen behover ersittas.

Kommunen dr huvudman f6r allménplats.
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Ansvars- Kommunen projekterar och utfor alla arbeten inom allmin platsmark.
férdelning Exploator bekostar kommunens samtliga kostnader gillande genomférandet av

allmin plats.

Kommunen ansvarar for upprattande av erforderliga avtal och
overenskommelser som krivs for utbyggnaden av de allminna anliggningarna.
Eskilstuna kommun ansvarar f6r ansékan om lantmateriférrittning for
allminplats mark.

Respektive exploator tillika fastighetsdgare ansvarar f6r och bekostar samtliga
arbeten inom kvartersmark, inklusive flytt av ledningar eller andra anliggningar.
Exploator aterstiller eventuella uppkomna skador pa omkringliggande
allminplatsmark som arbeten orsakar. Aterstillning av allminna anliggningar
utférs av kommunen och exploator ansvarar f6r kommunens kostnad for detta.

Ansvar for inrittande, utbyggnad och framtida drift och underhall av
vigar/tomttillfarter mm och eventuella gemensamhetsanliggningar (omraden
markerade g i plankartan) ligger pa de ingaende fastigheternas dgare.

Gemensambhetsanliggningar bildas genom lantmateriforrittning som
fastighetsdgarna sjilva ansoker om. Ansvaret for inrittande, utbyggnad samt
framtida drift och underhall av vig/tomttillfart till enskild fastighetsdgare

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar f6r anldggande drift och
underhill av vatten-, dagvatten och avloppsledningar, fjarrvirmeledningar och
fiberkablar fram till en anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnidt AB (EEM Elnit AB) ansvarar for anldggande
drift och underhall av elledningar fram till en anslutningspunkt.

Exploaterings- Exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och exploatérer for att reglera

avtal ansvar och kostnader f6r genomférandet av detaljplanen. Exploateringsavtal ska
vara tecknat mellan parterna innan detaljplanen antas. Exploateringsavtal
upprittas med fastighetsigare till Eskilstuna Hillby-Okna 1:47 och Eskilstuna
Hillby-Okna 1:57. Avtalen reglerar kostnader kopplade till ett genomférande av
detaljplanen, ansvar, kostnadsférdelning avseende planering och

iordningstillande av allmin plats, flytt av ledningar samt fastighetsbildning.



Eskilstuna kommun 60 (65)

Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Markoverforingar

Fastighetsrattsliga fragor

Ligg in alla andra fastigheter nir fastighetsférteckningen levererats

Detaljplanen ber6r och paverkar nedanstaende fastigheter for vilka
maktéverforing behéver ske som en f6ljd av genomférandet av detaljplanen.
Markoverforingar som mojligeérs med stéd av detaljplanen beskrivs nirmare
under avsnitt markoverforingar.

Eskilstuna Hillby-Okna 1:47, Eskilstuna Hillby-Okna 1:57. Hillby 18:1, Hillby
19:1, Hillby 4:67, Hillby 9:1, Hillby 1:57 och Hillby-Okna 1:117.

Exploatorer ansvarar f6r och bekostar all fastighetsbildning inom kvartersmark.
Eskilstuna kommun ansvarar f6r och bekostar all fastighetsbildning f6r allmédn
plats. Exploatorer 6verlater mark som 1 detaljplanen utpekats som allmanplats.
Overlitelse av mark inom detaljplanen regleras i separat 6verenskommelse om
mellan parterna.

Privatmark 6verférs till allmidnplatsmark

Fastighetsagare som far del av sin fastighet planerad som allmin plats har
mojlighet att i 6verenskommelse med kommunen 6verlata omradet till
kommunen. Ersittning erliges f6r mark som 6verlits som allmin plats till
kommunen. Kommunen ansoker om och bekostar lantmiteriforrittning for
overfoéring av mark som planlagts som allméinplatsmark. Om en
overenskommelse inte kan nas mellan parterna ansoker kommunen om
genomférande av markéverforingen (inlosen) hos Lantmaiteriet, som da prévar
och beslutar om atgirden, kostnad for lantmateriforrittning, tilltride och
ersattningar till de berérda fastigheternas dgare. Fastigheter som i detaljplanen
far del av sin fastighet planerad som allminplats omnimns nedan,

Eskilstuna Hillby 1:30, fastighetens norddstra del dr en befintlig allmin gang-
och cykelvig som 6verfors till intilliggande Hillby 19:1. Eskilstuna Hillby 1:33,
fastighetens norddstra horn, dr en del av en allmin gang- och cykelvig som
Sverfors till intilliggande Hillby 19:1. Eskilstuna Hillby-Okna 1:116, en del av
fastigheten nordvistra horn utgors av befintlig gata och 6verfors till intilliggande
Hillby 19:1.

Eskilstuna Hillby-6kna 1:47 planeras en del av nordvistra delen och sédra delen
av fastigheten som allminplats gata och torg och overfors till intilliggande
Hallby 19:1. Markoverforing avses regleras mellan kommunen och
fastighetsiagaren igenom exploateringsavtal.

Eskilstuna Hillby-Okna 1:57 planeras en del av fastighetens vistra och norra del
som allméinplats gata och torg och 6verfors till intilliggande Hillby 19:1.
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Markéverforing avses regleras mellan kommunen och fastighetsigaren igenom
exploateringsavtal.

En del av fastigheterna Eskilstuna Hillby 1:26 och Hallby 9:1 planeras som
allmanplats gata och 6verfors till intilliggande Hallby 19:1.

Eskilstuna Hillby 1:21 och Haillby 1:20 utgérs av allmin gata och natur, vilket
planeras som allmanplats och 6verfors till intilliggande Hallby 19:1.

Kommunal mark 6verfors till kvartersmark

Eskilstuna kommun som fastighetsidgare har mark som ianspraktagits for annat
indamal 4n allmin plats av intilliggande fastighet. Denna mark planeras som
kvartersmark for att mojliggdra 6verféring av marken till privat fastighetsigare
som omnimns nedan. Eskilstuna kommun har f6r avsikt genom
overenskommelse med fastighetsigare om att avtala om markéverféring. Om
inte Overenskommelse om markéverforing nas innan detaljplanens
granskningsskede avser kommunen att planera markomradet som allmanplats
gata.

En del av Eskilstuna 19:1 vid Gotthemsvigen planeras som kvartersmark och
overfors lampligen till Eskilstuna Hillby 1:39.

En del av Eskilstuna 19:1 vid Kamhagsvigen planeras som kvartersmark och
kan limpligen 6verforas till Eskilstuna Héllby—@kna 1:133.

Fastigheterna Hillby-Okna 1:117 planeras fér skolindamal, en dialog fors
mellan fastighetsagare och Eskilstuna kommun om markéverlatelse pagar.
Fastigheten Hillby 1:57 planeras f6r bostads och skolindamal, en dialog pagar
mellan fastighetsigare om markéverlatelse.

Fastigheterna Hillby 18:1, Hallby 4:67 och del av Hillby 19:1 avses planeras
med bostadsbebyggelse och dgs av Eskilstuna kommun. Fastighetsbildning av
dessa fastigheter aktuell genom avstyckning och markoverféring av mark till
tillkommande fastighet och befintlig intilliggande kommunal mark for allmant

andamal.
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Gemensamhets-
anlaggningar

Rattigheter

Tomtindelning

Eventuella erforderliga gemensamhetsanliggningar som behovs bildas genom
lantmiteriforrittning som de ingdende fastigheternas dgare sjalva ansoker om
och bekostar.

En omprévning av gemensamhetsanliaggningen Hallby ga:4 g6rs med anledning
av att vagarna enligt planforslaget utgor allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap och dirmed utgar ur gemensamhetsanliggningen. Ansckan
om anliggningsforrittning till Lantmateriet sker nér detaljplanen vunnit laga
kraft av kommunen eller av nigon andelsigare. Da gemensamhetsanliggningen
dven omfattar andra vigar som inte ingar i detaljplanen utan hanteras 1 andra
detaljplaner, féreslas ett stegvis 6vertagande innan samtliga planer dr antagna i
syfte att effektivisera handliggning hos Lantmiteriet. Vid 6éverlimnande av
vigarna till kommunen bér vigarna vara i det skick man kommit 6verens om
enligt tidigare avtal mellan kommunen och samfillighetsf6éreningen. Kommunen
star for kostnaden for forrittningen.

Ledningsritt

Ritt till utrymme pé kvartersmark (u-omraden och l-omraden) f6r allmanna
ledningar sikerstalls med ledningsritt. Respektive ledningsidgare ansoker om och
bekostar ledningsritt for sina ledningar. Om ledningar med tillhérande
anlidggningar som dr skyddade med ledningsritt maste flyttas sa star den
exploator som har behov av flytten f6r kostnaderna som uppstar i samband med
flytten.

Servitut

Eventuella befintliga servitut, inom planomradet som kan beroras av
genomférandet av detaljplanen kan behdva omprovas vid lantmiteriforitting.
Eventuella servitut som berér mark som planerats som allmén plats i
detaljplanen kommer att hanteras vid lantmaiteriforrittning som kommunen
ansOker om och bekostar vid genomférande av allmin plats.

Teknisk anldggning
Mark inom detaljplanen som behévs for teknisk anliggning kan upplatas med
servitut, arrende eller ledningsratt

Tomtindelningar inom planomradet upphivs nir detaljplanen vinner laga kraft.

Fastigheternas tomtindelning reglerades tidigare i Forslag till andring av
styckningsplan for avstyckning av omraden 4 dgorna till ligenheten Skogshéjden
nr 1 eller Hilleby 14 (plannummer: A2-231), Forslag till styckningsplan for
indelning i tomter a agor till /4 mantal Hilleby 43 (plannummer: A3-234) och
Forslag till avstyckningsplan 6ver fastigheten 3/100 mil Hilleby 451
(plannumer: A2-230).
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Kostnader

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploator vilket regleras i planavtal mellan exploator
och Eskilstuna kommun.

Exploatoren bekostar den fastighetsbildning som behovs for att genomféra
detaljplanen.

Exploatoren bekostar planering, projektering, upphandling anliggande,
aterstillning dndring och tilliggsarbeten f6r ombyggnad och iordningstillande av
allman plats inom eller intill detaljplaneomradet som behévs till £6ljd av
detaljplanen. Samtliga arbeten inom allmin plats utfors av Kommunen och
kostnad fOr dessa atgirder bekostad av exploatér. Nirmare reglering av
exploatorens ansvar for kostnader och atgarder sker i exploateringsavtal eller
genomforandeavtal.

Exploator bekostar och utfor alla markatgirder, byggnader och anliggningar pa
kvartersmark som mojliggors enligt detaljplanen, nya in- och utfarter fran
kvartersmark, atgirder avseende f6rdréjning av dagvatten och parkering pa
kvartersmark.

Exploator bekostar anslutning av fastigheter till elnit, vatten- och avloppsnit
samt till fjarrvirmenit enligt gillande taxa.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av befintliga ledningar och de ledningar
som behéver flyttas 1 och med detaljplanens genomférande

Exploator bekostar dven anliggande av erforderliga brandposter och
brandvatten som beh6vs inom detaljplanen.

Atgérder tor dagvattenhantering inom kvartersmark utférs och bekostas av
exploator.

Respektive fastighetsdgare ansvara f6r och bekostar dtgirder f6r hantering av
markféroreningar inom sin respektive fastighet.

Ansokan hos Lantmiterimyndigheten om ledningsritt eller 6vrigt
inskrivningsarende utfors och bekostas av berord ledningsigare. Ingen
ersattning utga for en eventuell markupplatelse. Lika giller f6r omride for
teknisk anliggning inom detaljplanen.

Kompensationsatgirder for borttagna trad ska ske pa fastigheten enligt
6verenskommelse. Exploatoren bekostar tridskyddsplan som beh6vs £6r att
bevaka och sikerstilla att trad som ska bevaras inte paverkas negativt under
byggnation.
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Planavgift

Utbyggnad och
drift av allman
plats

Utbyggnad och
drift av el

Utbyggnad och
drift av vatten
och avlopp

Utbyggnad och
drift av
fjarrvarme

Parkering

Dagvatten

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med taxa antagen
av Stadsbyggnadsnimnden.

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar for anldggande, drift och underhall av allmin platsmark,
exempelvis, gator, torgytor, gang- och cykelbanor, parkeringsfickor och
gronytor.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnit AB (EEM Elnit) ar huvudman for
kraftledningsnitet inom detaljplanen. EEM elnit ansvarar f6r anliggande samt
drift och underhall av elledningar och tekniska anordningar fram till
anslutningspunkt. Kostnaden for anslutning till EEM:s elnit debiteras enligt
gillande taxa.

EEM ansvarar for anldggande samt drift och underhall av vatten- och
avloppsledningar och brandposter fram till anslutningspunkt. Kostnaden for
anslutning till EEM:s olika nit debiteras enligt géllande taxa.

EEM ansvarar for anliggande samt drift och underhall av fjarrvirmeledningar
fram till anslutningspunkt. Kostnaden for anslutning till EEM:s nit debiteras
enligt gillande taxa.

Respektive fastighetsagare ansvarar for att anordna parkeringsplatser f6r boende
och verksamheter enligt gillande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar de atgirder for dagvattenférdrojning och
rening som ska utféras inom kvartersmark enligt gillande riktlinjer. Dagvatten
ska hanteras inom respektive registerfastighet.

Dagvatten tas hand om lokalt inom respektive fastighet, f6rdrdjning ske s att
dimensioneringen 20-arsregn klaras (berdknat storsta regn som dterkommer i
snitt vart tjugonde ar). Dagvatten ska hanteras enligt Eskilstuna kommuns
gillande riktlinjer och féreslagna atgirder eller motsvarande enligt detaljplanens
dagvattenutredning. For en god skyfallshantering ska avrinningsvigar beaktas att
genom hojdsittning on och dagvattenutredningens foreslagna
dagvattenatgirder.

Exploatéren ska i ansokan om bygglov redovisa 16sningar f6r omhandertagandet
av dagvatten inom kvartersmark. Anliggande av dagvattenanliggningar ar
anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken och kontakt maste tas med
miljokontoret fére byggnation.
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Marksanering Respektive fastighetsigare ansvarar for att atgirda fororenad mark. Atgirderna
genomfors av exploatoren i samband med anldggningsarbete for byggnation 1
omradet, efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatoren ansvarar for

anmilan till lokal tillsynsmyndighet f6r hantering av markféroreningar.

Ovrigt Anlidgeningsarbete for paverkan pa allmin plats bor involvera ledningsigare sa
att arbeten med att anordna servisanslutningar kan samordnas med
iordningstillandet av allmin plats innan planen antas.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Jacob Lithammer Chaima Zidane
Planchef Planarkitekt



