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Undersokning/Avgransning av MKB

Planprocessen

Eventuellt
Program

Gakning Antagande ) Laga kraft

Enligt 6 kap 5 § Miljébalken och lagen om strategiska miljobedémningar av planer och program skall kommunen
genomfora en miljobeddémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljgpaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en undersokning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
undersokningen visar pa en betydande miljgpaverkan skall en miljcbedémning géras i form av en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

I undersdkningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvéagt
med andra aspekter.

¢ Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvagd
beddémning.

e Osaker indikerar att det finns en osékerhet och att frigan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Bedomningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebara att bedémningarna maste
omvarderas.
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Markerade omraden visar omraden dar det forslas ny exploatering. | det orangemarkerade omradet
forslas bostadshebyggelse. Det rédmarkerade omradet visar omrade for planerad utbyggnad for
grundskolan. Exakt placering och gestaltning &r inte utrett &n.
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Inledning

Planens syfte

Oversiktlig
beskrivning av
planomradet

Miljobalken

Syftet med planen &r att andra huvudmannaskapet, fran enskilt till kommunalt, pa
de véagar som idag forvaltas av Hallbybrunns vagférening. Vidare &r syftet att ge
befintlig bebyggelse byggrattsreglerande bestammelser och utreda mojligheten att
uppratta bostader och utbyggnad av skola.

Planen ligger i Hallbybrunn, cirka 6 km véster om centrala Eskilstuna.
Planomradet ar cirka 22 hektar stort och ligger i centrala Hallbybrunn.
Planomradet avgransas i 0st av gronomradet vid Hallby kyrka och i norddst av
Eskilstunavéagen. | vast avgransas omradet av bebyggelsen langst Hagbyvagen
och i sydvast av Hagbyvagen och Gustavborgsvagen. Sodra delen av planomradet
avgransas av bostadsbebyggelse och akermark.

Under 2013 togs ett planprogram fram for Hallby, Hallbybrunn och Lerdalen.
Syftet med planprogrammet var att ange forutsattningar infor det fortsatta arbetet
med att &ndra huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt pa de vagar som
idag forvaltas av Hallbybrunns vagforening. Syftet var ocksa att foresla omraden
for exploatering och att ta fram en bebyggelseprincip for bebyggelsen i
Héllbybrunn.

Foljande utredningar hor till planprogrammet:
» Forhistoriska spar i Hallbybrunn — arkeologisk utredning, 2014
= Kulturmiljéanalys av Hallby, Hallbybrunn, Lerdalen, Eskilstuna 2015-05-
13

Den befintliga bebyggelsen bestar framst av villor och kedjehus. Inom
planomradet finns dven Hallby kyrka och Hallby skola (F-6). Nya bostader forslas
pa ett mindre gronomrade och en fastighet som anvéands som verksamhet. Den nya
bebyggelsen medfdr fortatning i centrala Hallby och bidrar till en mer attraktiv
entré till Hallby centrum.

Eskilstunas Oversiktsplan 2030 antagen av kommunfullmaktige 2013-08-29
pekar ut Hallbybrunn som en mindre tatort. Inom ett omrade av 500 meter
kring Hallbybrunns centrum ska en fortatad bebyggelsestruktur efterstravas.

Ja | Nej | Osédker | Kommentar

Bestammelser

Ar ett genomforande av planen ja
forenligt med bestdmmelserna om
hushallning med mark och vatten i 3
och 4 kap miljébalken?

lakttas gallande miljokvalitetsnormer | ja
enligt 5 kap miljobalken?

Kommer omradet att tas i ansprak for nej
sadant andamal som omfattas av
bestammelserna i PBL 4:34 om krav

p& MKB?
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Gallande regleringar och skyddsvéarden

Ja | Nej | Osadker | Kommentar

Férordnanden/skydd nej
Beror planen omrade med lagenligt
skyddad natur enligt miljobalken?

Berdr planen kulturreservat, bygg- ja En kyrkobyggnad i éstra delen av
nadsminnen eller fornminnen? planomradet (Hallby kyrka) ar utpekad som
kyrkligt kulturminne under lagskydd.
Kyrkobyggnaden &r skyddad enligt 4 kap
Kulturminneslagen (KML)

Inom planomradet finns fem fornminnen
med fornminneszon pa 100 meter och en
ovrig kulturhistorisk lamning. Det &r en
husgrund (Torshélla 175) som &r en
kulturhistorisk Idmning. Fornldmningar ar
tva stensattningar (Torshalla 179 och 180)
inom fastigheten Hallby 1:26. Léngre
osterut pa fastigheten Hallby 1:30 finns ett
gravfélt (Torshélla 36:1) och en
stensattning (Torshalla 68:1). Ingen ny
exploatering planeras inom fastigheterna.
Fastigheterna ska planlaggas utifran deras
nuvarande anvéandning.

I norra delen av planomradet vid
fastigheterna Hallby 4:67 och Héllby 18:1
finns ett fardvégssystem (Torshélla 178).
Det planeras ny bebyggelse inom
fastigheterna. En vidare arkeologisk
utredning krévs infor framtida
planlédggning.

Utanfor planomradet finns en fornlamning
inom fastigheten Hallby 19:1 runristning
(Torshalla 37:1) och inom fastigheten
Hallby-Okna 1:46 finns en 6vrig
kulturhistorisk l&mning husgrund
(Torshalla 182).

Riksintressen nej
Beror planen riksintresse for natur-
eller kulturminnesvard, rorligt frilufts-
liv eller Natura 2000-omrade?

Hogt naturvarde ) osakert | Det planeras for nya bostader inom

Berdr planen omrade, som bed6mts fastigheten Hallby 18:1 som idag bestér av
ha hogt regionalt eller kommunalt ett mindre gronomréde. Omrédet &r inte
naturvarde?

inventerat sedan tidigare och det finns inga
kanda naturvarden i omradet idag. Omradet
ska inventeras under planarbetet for att
undersoka om det finns nagra hoga
naturvérden.
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Skyddsavstand nej

Lokaliseras planerade verksamheter

sa att skyddsavstand till befintlig

bebyggelse inte uppfylls?

Effekter pa miljon

Ja | Nej | Osédker | Kommentar

Mark nej

Kan ett genomférande av planen

skada befintliga markférhallanden?

Ligger delar av planomradet inom det nej

av SMHI karterade riskomradet for

Oversvamning?

Kan miljé- och hélsofarliga amnen osakert | | nordvastra delen av omradet finns ett

finnas lagrade i marken? befintligt Akeri (Hallby-Okna 1:117) med
ett riskobjekt ur fororeningssynpunkt som
inte &r inventerad och &r oklassad.
Akeriet har funnits sedan 1928 och bedrivs
i dagslage med ett fordon.
Akeriverksamheten begrénsar sig till
varutransporter och enligt privat
fastighetsagaren fanns aldrig nagon oljetank
pa fastigheten. Daremot fanns tidigare
diesel inomhus.
Objektet ar inte vidare utrett.
Miljopaverkan anses dock minimalt.
Fastigheten ingar i Stadsplan for Hallby
Skola antagen den 24 mars 1977 och &r
planlagd som S for skolverksamhet och
forseddes med prickmark. Befintlig
markanvandningen I6per tills vidare.
Bygglov kommer dock inte ges for J
industriandamal. Bedomningen é&r att det
inte behodvs vidare provtagning i samband
med planarbetet. Vid ny bebyggelse av
bostader eller annan kénslig
markanvandning pa fastigheten sa kommer
provtagning behovas i bygglovskedet.
Omraden pa och kring asen
(Stromsholmsasen) bor ses som
hogriskomraden ur radonsynpunkt.

Luft och klimat nej

Kan ett genomférande av planen
medfdra forsdmringar av luftkvalitén
eller férandringar av klimatet?
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Vatten nej Planomradet ligger inom omrade for

ﬁaef; g:ag%r;ggnz?ifsng?aivﬂgggg grundvattenforekomst som utpekats inom

kvalité eller orsakagfdrandrade flo- vattenforvaltningen.

desmonster? R . .
FOr att utreda den framtida hanteringen av
dagvatten inom omraden som prévas for
exploatering ska en dagvattenutredning
genomfdras under planarbetet.

Vegetation ja Inom det mindre gronomradet i norr finns

Kan ett genomférande av planen vérdefulla tallmiljer med Iévinslag. Det

g?n"rg:;‘;,‘)’ egetationsforhallandena i kan &ven t.ex. finnas skyddsvérda tallar.

' Under planarbetet ska grénomradet dar det

foreslas exploatering inventeras for att
undersoka vilka varden som finns i
omradet.
Alplgullregn har noterats framfor allt vid
vattentornet. Det &r en art som kan
betraktas som invasiv och bor bekdmpas.

Djurliv ja Bedomningen &r att djurlivet kan komma

Kan ett genomférande av planen att paverkas negativt lokalt men inte i

paverka djurlivet i omradet? nagon storre omfattning. Planomréadet
omfattar ingen utpekad ekologisk
spridningskorridor.

Stads-/landskapsbild osakert | Planforslaget medfor en avverkning av

Kan ett genomférande av planen skogsomradet/strévomrédet inom det

paverka stads/landskapsbilden? mindre grénomréde i norr langs med
Eskilstunavéagen. Forslaget ska anpassas sa
det passar in i omradet och bevarar delar av
skogsomradet grona kvalitéer.

Miljopaverkan fran omgivningen nej

Kan befintlig miljéstérande verksam-

het i omgivningen ha negativ inver-

kan pa projektet?

Effekter pa halsa och sékerhet

Ja | Nej | Osédker | Kommentar

Stérningar nej Planomradet i norr angréansar till

Kan ett genomférande av planen Eskilstunavagen. Bebyggelse ndrmast

medfdra stomingar; t ex utslapp, vagen kommer utséttas for buller.

buller, vibrationer, ljus? S .
Bullersituationen ska utredas i
detaljplaneskedet for att visa pa atgarder for
att klara avstegskrav.

Sakerhet nej

Kan ett genomférande av planen ge

effekter p& halsa och sakerhet?
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Barn och ungdomar
Kommer planen att paverka barn och
ungdomar negativ?

osakert

Overtagande av vagar ger kommunen
mojlighet att forbattra gang- och cykelvagar
i omradet vilket &r positivt utifran
barnperspektivet.

Planférslaget medfor att det mindre
skogsomradet i norr pa fastigheten Hallby
18:1 blir bebyggt med nya bostéder.
Skogsomradet kan anvandas som en
lekmiljo och rekreationsomrade for barn
och ungdomar i omradet idag.

Exploatering i omradet kan vara negativt
utifran ett barnperspektiv nar gronomradet
narmast skolan forvinner och ersétts av ett
gronomrade i narheten men pa andra sidan
Eskilstunavégen vilket kan bli en barriar for
barns spontanlek.

Detaljplanen kommer att omfattas av en
barnkonsekvensanalys for att utreda faktisk
anvandning och konsekvenser.

Effekter pa hushallning av mark, vatten

och andra resurser

Ja | Nej | Oséker | Kommentar
Mark- och vattenanvéandning ja Inom det mindre gronomréadet pa
Kan ett genomférande av planen fastigheten Héllby 18:1 kommer ett
medféra avsevard forandring av mark bostadsomrade till
och vattenanvandning i omradet? '
Naturresurser nej
Kan ett genomférande av planen
medfdra ett avsevart uttbmmande av
nagon ej férnyelsebar naturresurs?
Transporter/Kommunikation nej
Kan ett genomférande av planen ge
upphov till betydande 6kning av for-
donstrafik?
Rekreation, rorligt friluftsliv ja Ny bebyggelse pa fastigheten Hallby 18:1
Kan ett genomférande av planen begransar skogsmarkens storlek och
forsamra kvalitén eller kvantiteten pa rekreationsmdjligheterna narmast Hallby
nagon rekreationsmdjlighet?

skola.

Kulturminnesvérd osékert | Detaljplanen foreslar ny bebyggelse vid

Kan ett genomférande av planen
negativt paverka omrade med forn-
l[Amning eller annan véardefull kultur-
historisk milj6?

befintlig fornlamning, ett fardvagssystem
(Torshalla 179).
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Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Osédker | Kommentar

Langsiktliga miljomal nej
Finns det nagon risk att ett genom-
forande av planen astadkommer
effekter som strider mot de fyra
kretsloppsvillkoren eller andra lang-

siktiga miljomal?

Har ett genomférande av planen nej
effekter som var for sig ar begran-
sade men tillsammans kan vara

betydande?

Har ett genomforande av planen nej
miljoeffekter som kan orsaka skada
pa manniskors halsa, direkt eller

indirekt?

Sammanfattning

Positiva effekter
av planens
genomférande

Negativa effekter
av planens
genomférande

Nollalternativ

Detaljplanen mojliggor for nya bostader och utbyggnad av skola for att medge fler
skolplatser. Det ar funktioner som har en hig efterfragan i omradet.
Exploateringen av bostader sker delvis pa redan ianspraktagen mark och
utbyggnad av skolan sker endast pa redan ianspraktagen mark. Exploateringen av
bostader pa befintliga parkeringsplatser och verksamhet medfcr en mer attraktiv
entreé till Hallby centrum samt ett mer effektivt utnyttjande av marken.

Gronomradet tas i ansprak for exploatering men ska utredas for naturvarden. | det
fall hoga naturvarden tas i ansprak ska en kompensation utredas inom planarbetet.

Gronomradet som tidigare inte har exploaterats kommer tas i ansprak for ny
bebyggelse. Samma omrade kan fungera som ett mindre rekreationsomrade och
paverkas vid exploatering vilket 6kar avstandet till narmaste rekreationsomrade
for barn och ungdomar.

Om detaljplanen inte genomfors sa kommer behovet av antal skolplatser och
bostader inte kunna tillgodoses i Hallbybrunn. Det mindre skogsomradet kommer
inte tas i ansprak for ny bebyggelse.

Verksamheten med parkeringsplatser i norra delen av omradet kommer inte kunna
omvandlas till funktionsblandad bebyggelse. Det medfor att entrén till Hallby
centrum fortsatt bestar av en ineffektivt anvand asfalterad yta.
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Sammanfattande Planforslaget innebar en fortatning i omradet och effektivt utnyttjande av befintlig

kommentarer

infrastruktur. Detta bidrar till en god resurshallning. Planférslaget
overensstammer med géllande 6versiktsplan och planprogram.

Det finns risk for negativ paverkan gallande naturvarden, bullernivaer,
dagvattenhantering och barn och ungdomar om inte fragorna undersoks vidare i
planarbetet. Fragorna ar tankt att hanteras i planarbetet genom analyser och
utredningar och bedémningen ar darfor att forslaget inte innebar en stor paverkan
och ar hanterbart.
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Med utg&ngspunkt i ovanstéende gér kommunen féljande bedémning: Mn?éze;a
Ett genomférande av detaljplanen har inte ndgon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushalliningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men under férutsattning att X
forebyggande atgarder att vidtas s& kan man undvika att dessa blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller

hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljopaverkan &r sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Avgransning

MKB- Det krévs ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

dokumentet miljokonsekvensbeskrivning.

Arbetsgrupp

Arbetet med undersokningen har bedrivits i projektform. Medverkande tjdnsteman har varit:

Amal Mayoufi Stadsbyggnadsforvaltningen/Fysisk planerare

Chaima Zidane Stadsbyggnadsforvaltningen/Planeringsarkitekt

Anna Garde Stadsbyggnadsforvaltningen/Trafikplanerare

Gunilla Frenne Stadsbyggnadsférvaltningen/Kommunbiolog

Emina Jusic Miljo- och raddningstjanstforvaltningen/Miljéinspektor
Anna Gotzlinger Kultur- och fritidsférvaltningen/Stadsantikvarie

Emma Martinsson Miljo- och réddningstjénstforvaltningen/Brandingenjor
Joakim Persson Kommunledningskontoret, fastighet och

exploatering/Strateg férorenade omraden

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Amal Mayoufi
Planchef Fysisk planerar




