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Vad ar en
detaljplan?

Planprocessen

En detaljplan styr hur marken far anvindas f6r ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestdr av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ér juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebérd.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
préva om ett givet forslag till markanvindning ar limpligt. I processen ska
allmianna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utokat férfarande (PBL 2010:900). Under
samrad och granskning ges méjlighet for sakigare, myndigheter och andra
berorda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dar bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av
kommunens politiker.

) ) [ ) [ ]
Uppdrag .. Samrad .O Granskning .. Antagande .. Laga kraft

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur miljén dr tinkt
att forindras eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planférslaget
som sedan stills ut f6r granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlitande och berérda underrittas. Efter antagandet
har 7ej tillgodosedda sakigare” moijlighet att Gverklaga detaljplanen innan den
kan vinna laga kraft.
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Detaljplanens
syfte

Planforfarande

Detaljplanens
handlingar

Sammanfattning
av planforslaget

Detaljplanens
avgransning

Inledning

Detaljplanen syftar till att mé6jliggora byggande av bostader, aldrevird i form av
ett vard- och omsorgsboende, och forskola i stadsdelen Lagersberg.
Detaljplanen utgor forsta etappen av Utvecklingsplan Froslunda, Lagersberg och
Rabergstorp, forkortat FRL. I enlighet med utvecklingsplanen ska aven ett
gestaltat parkstrak som genomkorsar hela FRL-omradet anlaggas. Hinsyn ska
tas till befintliga kulturmilj6- och landskapsvirdena.

Detaljplaneprocessen foljer standardférfarande enligt PBL (2010:900).

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000 (A1), 2024-12-02
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning 2024-12-02
Undersokning om betydande miljopaverkan [2024-11-29]
Fastighetsforteckning, 2024-11-25

Planforslaget innebir att omradet kan byggas ut med aldrevard och férskola
samt bostider i form av radhus och ligenheter. Bostadsomradet Lagersberg
kompletteras med ca 50-100 bostdder i form av flerbostadshus. I sédra delen av
planomradet planlidggs for ca 50 bostider i form av smahus. Bebyggelsen
grupperar sig runt en central park som gestaltas som ett avslut pa det planerade
parkstrak som ska 16pa parallellt med Gillbergavigen.

Sammanlagt tillférs cirka 150 nya bostider i blandade upplatelseformer till
omradet. Parker och gronomraden samt gang och cykelbanor anliggs och gator
rustas upp och gestaltas om.

Planomradet har en varierande karaktir med stadsmilj6 i norr och 6st, och
landsbygd i syd och viast. Planomradet har dven varierande topografi. Bebyggelse
har sa langt som moijligt anpassats i skala och placering till befintliga miljéer och
virden.

Planomradet ér beldget i stadsdelen Lagersberg, cirka 3 kilometer sydvist om
centrala Eskilstuna. Planomradet avgransas av Svarvargatan och Montorgatan i
syd och 6st. I norr avgriansas planomradet mot befintlig bebyggelse inom
fastigheterna Lagbalken 1 och 2. I vister avgrinsas planomradet av Lagersbergs
siteri. Planomridet omfattar cirka 9,2 hektar. Av detta bestir cirka 4,31 hektar
av jordbruksmark.
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Eskilstuna kommun och Eskilstuna kommunfastigheter AB dr markigare inom

planomradet.
Fastighet Agare
Lagersberg 1:3 | Eskilstuna kommun
Lasern 1 Eskilstuna kommun
Lasern 2 Eskilstuna kommun
Lasern 3 Eskilstuna kommun
Lagbalken 1 Eskilstuna kommunfastigheter AB
Lagbalken 2 Eskilstuna kommunfastigheter AB
Planeringsunderlag
Kommunala

Enligt Oversiktsplan 2030 (antagen av kommunfullmiktige 2021-10-19) 4r
huvudprincipen for ny bebyggelse att begransa stadens utbredning genom att
fortita den inifrin och ut. Ny bebyggelse ska - dir sa dr mojligt - lokaliseras till
befintliga och nya kollektivtrafikknutpunkter eller strak.

Oversiktsplanen anger att planomradet ska utvecklas i enlighet med framtagen
utvecklingsplan for stadsdelarna Froslunda, Riabergstorp och Lagersberg, kallad
FRL. Utvecklingsplan FRL antogs av stadsbyggnadsnimnden 2021-05-19.
Utvecklingsplanen dr en del av kommunens arbete med stadslikning, som syftar
till att laka samman stadsdelarna och bidra till en hallbar och jamstalld
stadsdelsutveckling av kommunen. Utvecklingsplanen ska ligea till grund f6r den
fortsatta utvecklingen av stadsdelarna och syftar till att skapa nya bostider, fler
jobb, en berikande fritid samt en trygg, levande och attraktiv stadsmiljo.
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Stadslakning

Utvecklingsplan
FRL

Stadslikning dr ett projekt och en metod for att med samhillsplanering och
tysisk planering ”lika” staden med fokus pa utvalda stadsdelar. Eskilstuna
kommuns stadslakningsarbete ar en samverkansprocess med sikte pa ar 2030.
Stadsldkningsarbetet har som syfte att uppnd en sammanlikning av staden bade
tysiskt och mentalt. Det innebir att vi rent fysiskt kopplar samman staden, men
ocksa att bygga "broar" mellan stadsdelar och dess invanare, samt bidra till
trygghet och trivsel. Malet ar instillt pa en jamstélld stad for att na en 6kad
social hallbarhet i staden som helhet.

Projektet fokuserar pa stadsdelarna Froslunda, Ribergstorp, Lagersberg, Arby,
Skogsingen och Skiftinge. Dessa omraden har 1 olika utstrickning flera
svagheter:

e infrastrukturbarriirer och brist pa kopplingar mellan olika stadsdelar
e or6n- och parkeringsytor av mattlig till liag kvalitet
e brist pa levande och trygga gang- och cykelstrak och motesplatser

Olika metoder har bedomts limpliga for olika stadsdelar. I Froslunda,
Rabergstorp och Lagersberg har en sa kallad utvecklingsplan tagits fram for
stadsdelarna med samlingsnamnet FRL (Froslunda, Rabergstorp, Lagersberg).

I en utvecklingsplan finns ett samlat planerings- och kunskapsunderlag som ar
ett stod for att planera och utveckla ett visst omrade. Hir identifieras omréadets
potential och foreslas strategier f6r hur utvecklingen kan ske under bade
kortsiktigt och langsiktigt perspektiv. Utvecklingsplanen f6r FRL ska ligga till
grund for fortsatt planering, exempelvis detaljplanering, markanvisningar,
bostadsbebyggelse, skolor, forskolor, projektering av nya motesplatser,
torbattring av gang och cykelbanor, busstrafik, m.m. Inom utvecklingsplanen
redovisas foreslagen markanvindning, gestaltning och placering av den
bebyggda miljon 1 en strukturplan.

Den féreslagna strukturplanen visar pa potentialen till cirka 3800 nya bostider
och mojligheter for cirka 1750 nya arbetstillfillen. De tre stadsdelarna knyts
samman med malet att skapa “ett socialt hallbart samhille med moijlighet till
bostadskarriir inom omradet”. For att diversifiera utbudet av bostidder i omradet
foreslds utbyggnad av ligenheter 1 varierad skala och radhus samt en variation av
upplatelseformer for att sakerstalla att stadsdelarna integreras med Ovriga
Eskilstuna. En blandad bebyggelse med verksamhetslokaler och samhallsservice
1 bottenvaningarna tillsammans med skapandet av trygga métesplatser kommer
att mojligedra liv mellan husen i omradet. Parkerna och gréonomridena i
stadsdelarna utvecklas genom att knytas samman med grona strak vilket starker
stadens ekosystemtjanster samt skapar fler ytor f6r vistelse och rekreation.

Utvecklingsplanen syftar till att utveckla moéjligheterna f6r hallbart resande inom
stadsdelarna och 6vriga Eskilstuna genom att forbittra och sakerstilla framtida
kapacitet for infrastrukturen for kollektivtrafiken samt gang- och cykelvignitet.
Den nya infrastrukturen och nirheten till centrum (2 kilometer) méjliggor
snabba och hallbara resmoénster till och fran stadsdelarna.

Denna detaljplan utgér forsta delen av genomforandet av utvecklingsplanen.
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Arsplan

Gillande
detaljplaner

Underso6kning
om betydande
miljopaverkan
PBL 6 kap 6 §

Gronplan

I arsplanen for 2025 anges Eskilstuna kommuns strategiska mal f6r hallbar
utveckling. Arsplanen ir uppdelad i strategiska mal och processomraden. I
aktuell arsplan finns ett fokus pa att skapa en attraktiv stads- och boendemiljo.
Planering for och byggnation av bostader ska fortsitta utifrain marknadens
efterfragan. Trots att befolkningstillvixten sedan 2023 avtagit och nu dr negativ,
finns ett fortsatt behov av att tillhandahalla ritt sorts bostader f6r kommunens
behov. Pa grund av detta dr smahus i form av villor och radhus prioriterat.

Kommunens mal till 2027 dr att 450 bostdder per ar ska ges slutbesked, varav
225 av dem ska vara i form av smahus. Mal f6r planlagd mark ar att den till 2027
ska byggritter skapas som mojligg6r 600 bostider per ar varav 300 av dem ska
vara smahus.

Aktuellt omrade ar till storsta del redan planlagt. Féljande detaljplaner ingar.

1067-1 Vilsta industriomrade (nordvistra delen), laga kraft 1991-02-25
0-300 Lagersberg m.m., laga kraft 1966-05-11
0-355 Vilsta industriomrade

Befintlig akermark, vilket inkluderar Lasern 1, 2 och 3, ir planlagt f6r
smaindustri, handel (ej livsmedel) och kontor. Delarna av planomradet som ar
inom Lagbalken 1 och 2 ir planlagd fér bostadsindamal. Ovriga delar 4r
planlagda som allman plats gata eller park. I planomradets nordvistra horn finns
ett litet omrade som ¢j 4r planlagt. Detaljplan 1067-1 har ej forverkligats. Ovriga
detaljplaner ir helt eller till storsta delen utbyggda enligt plan.

De delar av gillande detaljplaner som ingar i denna upphavs 1 samband med att
detaljplanen vinner laga kraft. Ovriga delar fortsitter att gilla.

For att integrera miljoaspekter 1 planeringen och beslutsfattande, sa att en
hallbar utveckling frimjas, ska kommunen underséka om planen kan antas
medféra en betydande paverkan pa miljon. Utifran undersékningen gors en
bedémning av behovet att genomféra en strategisk miljobedémning och
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).

Planen ir férenlig med hushallningsbestimmelserna i kap. 3—5 i MB (1998:800)
och bedéms inte innebéra nagon betydande paverkan f6r miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har darfor inte upprittats. 1
stallet gors en konsekvensbedémning 1 planbeskrivningen som undetlag f6r
politiska stallningstaganden, se kapitel "Konsekvenser”.

Gronplan 2020-2030 for Eskilstuna kommun (antagen 2020-12-17) innehaller
strategier, riktlinjer och forslag pa atgirder f6r att kommunen ska kunna virna
och utveckla gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Gronplanen ska vigleda i
kommunens arbete med fysisk planering, lovgivning och exploatering pa ett
sadant vis att kommunen bidrar till att uppna de nationella miljomalen och
friluftsmalen. Gronplanen ger riktlinjer f6r mark- och vattenanvindningen i
kommunen och fértydligar intentionen med 6versiktsplaneringen i flera olika
skalor, frain kommunperspektiv till titortsperspektiv.

Planomradet dr i Gronplanen utpekat med flera virden. Omridet och
landskapet kring Lagersbergs siteri dr utpekat som Stadsnéra virdeomrade med
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Grundkarta

Pagaende
markanvandning

Arkitektur och
stadsbyggnads-
idé

ddellévbestand, naturbeteshagar och odlad mark av tridgardskaraktir. En
skotselplan foreslas tas fram for att synliggora sirskilda varden.

Resterande del av planomradet ingir i ett sd kallat Grint samband tillsammans
med Kronskogen, Lagersberg och Vilsta.

Under grundkartearbetet har man inte kunnat hitta grinsmarkering for
fastighetsgrinsen i vister mot Lagersberg 2:3. Det har varit svart att hitta
grinspunkter i hela omradet. Alla byggnader i planomradet 4r inmitta i husliv.
Grundkartan bestar av kartblad ur primirkartan.

Koordinatsystem SWEREF 99 16 30
Hojdsystem RH2000

Utredningar

Under planarbetet har foljande utredningar tagits fram som planeringsunderlag
- Oversiktlig miljteknisk markundersékning, Structor, 2022-09-17
- Kompletterande provtagning grundvatten, Structor, 2023-02-27
- Markteknisk undersékningsrapport, WSP, 2023-02-03
- PM Geoteknik, WSP, 2023-02-03
- Kulturmiljéutredning, WSP, 2023-08-10
- Naturvirdesinventering, Naturfoéretaget, 2023-05-25
- Dagvattenutredning, WSP, 2024-12-16
- Bullerutredning, Tyréns, 2024-11-14

Planeringsforutsattningar och forandringar
Fysisk miljo

Planomradet bestar av skiftande karaktirer som nimnt ovan. Norra delen av
planomradet utgors av bebyged miljé fran 70-talet. Denna boendemiljé
separeras av ett skogbeklitt hojdparti som anlades som ridda mot det planerade
industriomradet soder om Borgmaistregatan. Detta industriomrade
forverkligades aldrig och marken bestar idag till stérsta del av brukad jord. Oster
och séder om planomradet finns Vilsta industriomrade. Lasern 2 anvinds som
parkering for det nirliggande industriomradet. Vister om planomradet finns

Lagersbergs siteri med tillh6rande jordbrukslandskap.

Barande for gestaltningen av omradet har varit hinsyn till befintliga skalor,
principer och virden. Bebyggelsen i centrala och sédra delarna av planomradet
har grupperats pa 6mse sidor om en central park. Parken ska gestaltas for
nirrekreation fér boende men dven som en del av det foreslagna parkstrak som
redovisas 1 utvecklingsplanen. Parken ska férses med giang- och cykelbanor,
lekplatser, samt dagvatten- och skyfallshantering. Parken ansluter till
jordbrukslandskapet tillhérande Lagersbergs siteri i vister dir den Overgar 1 ett
skogsomrade. Detta skapar ett sammanhingande rekreationsstrak for bade
boende inom planomradet och f6r boende inom hela FRL-omrédet.

Lings med hojdpartiet soder om Borgmistaregatan har bebyggelsen placerats
for att nyttja hojdskillnader pa bista sitt samt med hinsyn till landskapsbilden
dir bebyggelsen kommer fa ett patagligt intryck. Pa norra sidan
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Parkstrak

Borgmistaregatan foreslas ny bebyggelse 1 redan bebyggda kvarter. Hir har
toreslagen bebyggelse utformats for att ansluta till befintlig bostadsbebyggelse 1
skala och struktur.

Viktiga kopplingar

Birande for strukturplanen fér FRL dr det centrala parkstraket som ska stricka
sig fran Talldsplan och avslutas framfér Lagersbergs siteri. Parkstriket ska
utgora ett rekreativt strak som ska binda samman stadsdelarna. Det ska dven
utgdra ett gestaltat dagvattenstrak som ska omhinderta dagvatten och skyfall
fran planomradet. Parkstraket ska avslutas inom aktuellt planomrade med en
gestaltad rekreativ park. Parken kombineras som en dagvatten- och skyfallsyta.
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Ulustration fran utvecklingsplanen som redovisar parkstrafkets gestaltning

Lllustration fran utvecklingsplanen som visar parkens utformning

Bostader I dagsliget finns bostidder inom fastigheterna Lagbalken 1 och 2 i form av
flerbostadshus. Sjilva bostadshusen ingar inte i planomradet men del av
gardsytorna féreslds kompletteras med ny bebyggelse.

I kommunens bostadsférsorjningsprogram efterstravas en blandning av
upplatelseformer dnda ner pa kvartersniva. Detta for att 6ka valmojligheter
oavsett boendeform och ger olika socioekonomiska grupper méjlighet att bo
inom samma omrade. Mo6jligheten att gora bostadskarridr inom 7sitt eget”
omrade efterstrivas dven i utvecklingsplanen.

Lagbalken 1 och 2

Kvarteret Lagbalken f6reslds kompletteras med bostdder. Kvarteret har idag en
tydlig ritvinklig struktur och vil anpassad skala mot omgivningen. Bostadshusen
bestar av lamellhus i 3 vaningar med f6rh6jd killarvaning. Bebyggelsen har
grupperats for att skapa symmetriska innergardar med en tydlig
funktionsseparering, speciellt separering av trafikslag. Lagersbergs
bostadsomrade ir ett typiskt exempel pa miljonprogrammets planeringsideal.




Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen 11 (38)

4 _.-"'/ # el . I3 . i 3
Befintlig struktur inom kvarteret Lagbalken med trafikinfrastruktur i gratt, friytor i gront,
gangbanor i rosa och bostadsbyggnaderna i blatt.

Byggritterna har utformats for att mojliggora flerbostadshus i form av lamellhus
eller punkthus. I och med att bostider planeras pa en yta som historiskt varit
reserverad for trafik behéver gardsytornas gestaltning och kvalitéter ses Gver.
Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse kompletterar och forstirker de
ursprungliga idéerna. Det blir dirmed viktigt vid framtida utformning att
gardsmiljberna och trafikmiljberna skiljs at och gestaltas tydligt.

Byggritterna kan dven, om behov skulle finnas, nyttjas till smahusbebyggelse.
Om detta skulle vara aktuellt bor sa kallade stadsradhus i 2-3 vaningar premieras.
Byggritterna har utformats sa att mojligheten att tillskapa cirka 20 bostider per
kvarter finns. Riktvirde for att fa till en fungerande bostadsrittsférening brukar
anges som minst 20 bostider. Om smahus ska vara aktuellt behéver
parkeringsstrukturen och férhallandet mellan privat och semiprivat pa befintliga
gardar utredas och sikerstillas.

Bostadsomradet Lagersberg har en tydlig gestaltning dar slita, putsade fasader
och repetition utgér byggnadernas utsmyckning. Tilligg i denna milj6 ska
utformas for att inte bryta detta monster i allt f6r stor utstrickning. Plankartan
reglerar detta genom ett antal bestimmelser. Fasaderna ska utformas i puts eller
trd [fi] och ska firgsittas med ljusa kulorer [f3] med hiansyn till befintliga
miljéer. Pd befintliga byggnader markeras sockeln tydligt med avvikande firg
och material, vilket nya bebyggelsen ska spegla med avvikande firgsittning eller
materialval [fs]. Fasaderna och sockeln behéver inte nédvindigtvis utformas
med exakt samma firgsittning som befintliga byggnader, men ska gestaltas med
hinsyn till dessa for en god helhet. Byggnaderna har dven avgriansats i hojdled
[hs] fOr att forhalla sig till omradets skala. Takvinkeln regleras till hégst 20
grader [o1].
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Farestagen b‘e@/gge/;e 7 form av lamellbus

I vistra delen av kvarteret, vid infarten till Lagersbergs siteri, har byggritten
placerats forskjuten mot Borgmistaregatan 22 fOr att undvika ingrepp i det
héjdparti som finns vister om foreslagen byggritt.

Foreslagen forskola till vinster i bild, och tillkommande bostider till hoger

Smahus

I sydvistra delen av planomradet planeras for cirka 45-50 smahus i form av
radhus. Radhusen utformas 1 tva vaningar med en byggnadsarea om 55
kvadratmeter samt ett forrad pa 4 kvadratmeter. Detaljplanen utgar fran att
radhus dr aktuellt men reglerar marken for att tillata smahus [B4] for att skapa en
flexibilitet. Radhus dr den form av smahus som generellt sett dr mest yteffektiva.
Om andra former av smahus dn radhus blir aktuellt kommer
exploateringsgraden sjunka

Pa grund av bostadsomradets ldge i landskapet ar det viktigt att husen och
tridgardarna gestaltas med hinsyn till landskapsbilden. Firgsittning och
fasadmaterial ska spegla detta. Detaljplanen reglerar detta genom
utformningsbestimmelser om fasadmaterial [fi] och firgsittning [f2]. Med dova
kulérer menas firger som falurédfirg, oxidgrén brun umbra eller trirent. Syftet
att fa bebyggelsen att smilta in i odlingslandskapet. Ljusa kul6rer likt vitt bor
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Verksamheter

undvikas helt. Hojden pa bebyggelsen har begrinsats till 7 meter nockhojd [hs]
tor att minska patagligheten 1 landskapet. Byggnaderna forutsitts uppforas 1 tva
vaningar med relativt flacka tak.

Planforslaget innebir att cirka 45-50 bostider i smahus tillskapas inom
stadsdelen Lagersberg. Bostadsmissigt bestar stadsdelen idag uteslutande av
bostider upplatna med hyresritt. Planférslaget innebir att en ny bostadsform
och en ny upplitelseform skapas inom omradet, oavsett om radhusen upplats
som dganderitt eller med bostadsritt. Hyresritter bedoms dock inte aktuellt
inom detta omrade.

Del av kvartersmarken édr beligen pa befintligt avvattningsdike pa
jordbruksmarken. Diket maste da flyttas, alternativt kulverteras. En
forutsittning for att kunna bebygga denna del ar att dispens fran generella
biotopskyddet erhalls av Linsstyrelsen.

Mijlig placering av radhusen

Sammanlagt bedéms cirka 150 bostdder i olika upplatelseformer tillskapas inom
planomradet, varav minst 45 av dem ér smahus.

Stor del av planomradet bestar av aktivt jordbruk. Detta kommer upphéra inom
planomradet i samband med att omradet exploateras. Vilsta industriomrade
finns 1 direkt anslutning till planomradet. Inga nya verksamheter planeras att
tillféras inom planomradet.
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Service

Planomradet har god tillgang till offentlig service 1 form av férskolor, skolor,
ildrevard och virdcentral inom gang- och cykelavstand.

Lagersbergsskolan direkt norr om planomradet féreslas 1 utvecklingsplanen
byggas ut och om i samband med att stadsdelarna vixer. Detta kommer hanteras
1 kommande detaljplanering.

Inom planomradet finns idag ingen kommersiell service. Cirka 500 meter
nordvist om planomradet finns Stenby centrum med livsmedelsbutik,
postombud, apotek samt kyrka. 700 meter 6ster om planomradet finns
Froslunda vardcentral. 500 meter nordost om planomradet finns livsmedelsbutik
och gatukok.

I samband med att hela omradet byggs ut i enlighet med utvecklingsplanen
foreslas ett nytt lokalt centrum 1 korsningen Gillbergavigen — Froslundavagen.
Platsbildningen foreslas forses med olika former av kommersiell service och
kultur, men ocksa viss offentlig service som vard, arbetsférmedling och
liknande. Detta avses hanteras i kommande detaljplaneldggning.

Vird och omsorgsboende

Enligt Vard- och omsorgsnimndens bostadsférsorjningsplan for dldre 2024-
2034, antaget av nimnden 2023-02-28, finns ett behov av att tillskapa 6 nya
vard- och omsorgsboenden for dldre om totalt cirka 365 platser. Andelen ildre
av kommunens befolkning vantas 6ka. Fram till 2034 vintas den del av rikets
befolkning som ér 80 ar eller dldre 6ka med cirka 40 procent. Vard- och
omsorgsforvaltningen har utifran detta bedomt att ett nytt vard- och
omsorgsboende behover tillskapas inom denna del av staden.

Eskilstuna kommun bendmner sarskilt boende for dldre som vard- och omsorgsboende.
Vird- och omsorgsboende ir i huvudsak indelat i tva kategorier; demensboende
och dldreboende. Demensboende vinder sig till personer som har en
diagnostiserad demenssjukdom och som inte lingre kan bo kvar i ordinart
boende. Aldreboende vinder sig till personer som har en pataglig
funktionsnedsittning pa grund av sjukdom eller dlder och som endast kan fa
behovet tillgodosett inom ett vard- och omsorgsboende. Dirtill finns tva
resursenheter; en enhet for personer med beteendestorning orsakad av psykisk
funktionsnedsittning eller sjukdom samt en enhet f6r personer med behov av
extra stod pa grund av beteendeforindringar orsakade av till exempel en
demenssjukdom, ett missbruk eller en forvirvad hjarnskada.

Vird- och omsorgsnimnden beslutade 2023-04-19 §41 om ett koncept f6r ny-
och ombyggnation av vard- och omsorgsboenden. Konceptet ir inte en
typbyggnad utan innefattar ett antal invindiga och utvandiga faktorer som ska
tillgodoses. Byggnader ska sedan utformas i respektive fall med hinsyn till
platsens forutsittningar. Konceptet innebir att respektive enhet ska innehalla 12
ligenheter. Antalet enheter kan sedan skalas upp 1 antal. En ligenhet ska vara
cirka 38-39 kvadratmeter. Konceptet belyser aven vikten av att sikerstilla
gemensamma ytor och moijlighet till aktiviteter. Triningsmojligheter och en
givande utemiljé med narhet till natur bor sikerstillas.

Foéreslagna vard och omsorgsboendet dimensioneras for en kapacitet pa 6
enheter fordelat pa 72 ligenheter. Pa grund av héjdskillnader behéver
byggnaden utformas som souterring i 2-3 vaningar. Huvudentré och
angoringsytor forlages mot Borgmaistaregatan. Mot gatan dr byggnaden 2
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vaningar. Byggnaden kommer med hinsyn till sin placering och storlek tillféra
en ny dimension i landskapet. Gestaltning av byggnaden och tillhérande
gardsmiljéer blir dirmed viktigt att den tar hidnsyn till landskapets
forutsittningar. Bygegnadens funktion som offentlig representationsbyggnad
medf6r dock att den inte bér gémmas eller utforas allt f6r anonym, utan den
bor gestaltas som ett tillskott 1 landskapsbilden. Bebyggelsen har begrinsats
héjdmiissigt [hi] for att minska paverkan pa omgivningen. Héjdbegrinsningen
har utgitt frain h6jden pd triden som ugér den befintliga ridan mot
bostadsomradet. Aven bestimmelse om fasadmaterial [fi] och fasadfirger [£]
har inforts for att styra gestaltningen.

Garden foreslas utformas med dngsmark som genomkorsas av anlagda
rorelsestrak. En konstgjord dkerholme eller tridrida foreslds anliggas i soderlige
for att minska patagligheten av tillkommande bebyggelse mot landskapet.
Gemensamma ytor f6r odling, boulebana eller liknade foreslas anliggas som en
gemensam innergard, som foreslas forlagd i soéderlige. Uppvuxna trid bor sa
langt som mojligt sparas och anvindas for nirrekreation. Boendet har placerats
naturnira med god tillgang till rekreationsstrak i landskapet vister om
planomradet.

st

Lilustration som visar innergdrden for boendet
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Situationsplan over vird- och omsorgsboendet

Forskola

Centralt 1 planomradet planeras for en forskola med plats f6r 160 barn.
Forskolan féreslds dven den uppféras i souttering om 2-3 vaningar. Befintliga
héjden med uppvixta trid och stensittningar foreslas till sa stor del som méjligt
bevaras och utnyttjas som skolgard. Hir nyttjas terringen och vegetationen for
att gestalta skolgarden for koj- och skogslek. Pa s6dra delen av skolgarden
gestaltas skolgarden med mer anlagd karaktir. Hir finns méjlighet att uppfora
lekplatser, sandlador, bollplaner och liknande. Férskolans byggnader och
skolgard har placerats for att undvika eller minska ingrepp i fornlimningarna
som finns pa kronet. Se mer under avsnittet Fornlimningar.

For utformning av férskolegarden ska kommunens Rigslinjer for kommunala och
[fristaende skolors och forskolors utemiljoer, antaget av kommunfullmiktige 2020-05-14
§70, toljas. Planomradet dr beliget inom typomrade C enligt gillande riktlinjer,

vilket innebir att:

e Den totala friytan ska inte understiga 40 kvadratmeter per barn och den
sammanhingande ytan ska inte understiga 3 000 kvadratmeter.

e Triyta pa tak dr inte limpligt i typomréade C.
e Precis som alla andra delar av kommunen, ska friytan i typomrade C visa
pa en laimplig kvalitet

Skolgérden har 1 planférslaget avsatts till cirka 6800 kvadratmeter vilket f6r en
forskola pa 160 barn ger friytor pa cirka 42 kvadratmeter per barn.



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen 17 (38)

Jamstalldhet,
integration

Barn-
perspektivet

Tillgénglighet
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Foreslagen gestaltning av skolgdrden

Sociala forhallanden

Ett av ledorden f6r kommunens stadslikning dr ”integration”. Genom att
forbittra och skapa kopplingar inom stadsdelar och med 6vriga staden kan
forutsittningar for manniskor att fa tillgang till stadens utbud och i stérre
utstrickning kunna motas i vardagen skapas. Detaljplanen ér en fOrsta etapp i att
skapa en sammanhingande stadsdel i Froslunda, Rabergstorp och Lagersberg.

Tillkommande bebyggelse med nya upplatelseformer och bebyggelsetyper
skapar dven mojlighet f6r flyttkedjor inom stadsdelen. Bebyggelsen placeras pa
ytor som generellt sett dr otillgingliga eller upplevs som otrygga, det vill siga
parkeringsanliggningar och jordbruksmark.

Detaljplaneforslaget bygger pa samma princip som befintliga bostadsomradet
med trafikseparering och utifrinmatning. Trafikmiljéerna halls separerade frin
bostadsgardar och lekplatser vilket skapar trygga miljéer f6r barn. Barnen har
tillgang till skogsmiljoer, idrottsplatser, forskolor, skolor, fritidsgard och andra
bostadsomraden utan att behéva korsa trafikerade gator.

Forslaget innebir att en ny forskola uppfors i ndra anslutning till ett befintligt
bostadsomrade. Borgmistaregatan foreslas forses med gang- och cykelbanor
samt avsmalnade passager for sikrare passage for oskyddade trafikanter.

Byggnader och ligenheter ska utformas enligt gillande bestimmelser och
lagkrav gillande tillginglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Det kan vara funktionsnedsattningar som ér fysiska,
visuella, auditiva, kognitiva, psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren
ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhallets
minimikrav pa byggnader nir det giller bland annat tillginglighet och
anvandbarhet.
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Biotopskydd
MB 7 kap 11 §

Naturmiljo

Tradinventering

Lek och
rekreation

Historik

Natur

Inom planomradet har fyra objekt som omfattas av generellt biotopskydd
identifierats. Tva diken i anslutning till jordbruksmarken samt ett stenrése pa
fastigheten Lagbalken 2. Lings med Borgmistaregatan finns dven planterade
trid som utgdr en allé. Dispens maste erhallas av Linsstyrelsen for dtgirder pa
objekt som ir skyddade av generella biotopskyddet.

Vid foreslagen exploatering av smahusomradet blir en mindre remsa
jordbruksmark pa Lagersberg 2:3 6ver. Denna dr for liten f6r att mojliggora
rationellt jordbruk och kommer sannolikt avvecklas. Denna bor 6verga till
naturmark.

Under inventeringen hittades endast ett trid som kvalificerades till att klassas
som skyddsvirt trad. Daremot hittades 8 naturvirdestrid med patagligt
naturvirde, uteslutande ekar. Det tridslag som dominerade bland de klassade
triden var ek men dven vissa aspar, granar och tallar noterades. De flesta av
ekarna som togs med bedéomningen var for unga for att hysa hégre dn ett visst
naturvirde.

Planomradet har idag god tillgang till lek och rekreation. Planomradet ar belaget
mer eller mindre mitt mellan Fréslunda idrottsplats och Lagersbergs idrottsplats.
Gardarna pa kvarteret Lagbalken har god tillgang till lekmdijligheter.

Inom parkstriket kommer olika former av rekreationsmdojligheter anlaggas.
Utvecklingsplanen foéreslar dven att parken inom planomradet férses med en
temalekplats. Gestaltning av parkstriket och vilka funktioner som ska inga
kommer att hanteras i kommande handliggning.

Kulturmiljo

Landhojningen efter istiden har medfért att landskapet kring planomradet
andrat karaktir genom drtusendena. Under stenaldern ldg det till storre delen
under vatten. Omradet blev ordentligt torrlagt forst under bronsalder, och det
verkar som att landskapet fick en relativt omfattande bosittning i samband med
detta. Under denna tid lag dagens Lagersberg i strandnidra lige pa en halvo.
Liget var fordelaktigt och gav goda méjligheter till bide kommunikation och
tiske via vattnet, samt odling och bete pa de nyligen torrlagda markerna.

Under brons- och jirnalder bér landskapet runt Lagersberg ha varit priglat av
smaskaligt jordbruk, med mindre aker- och dngsytor i de flackare partierna,
omgirdat av skogigare hojdpartier som kunde anvindas for t ex gravlagening
och bete.

Lagersberg, ursprungligen benimnt Hundestadh eller Hunsta, omniamns for
forsta gangen i ett kopebrev fran 1356 dd gardens dgare, riddaren Lars
Magnusson salde mark till sin brorson. Under 1400-talet donerades garden till
Johanniterklostret i Eskilstuna. Garden dgdes direfter av klostret till och med
Gustav Vasas reduktion 1527 da klostret stingdes och garden blev ett
kronohemman. 1668 overtas garden av Erik Dryselius som vid tiden var
Eskilstunas borgmastare. I samband med detta fick garden dven sitesprivilegier,
det vill sdga att gardsigaren blev skattebefriad med motkravet att siteriet skulle
vara standsmissigt bebyggt.
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Kulturmilj6-
véarden

Siteriets marker strickte sig 1 bérjan av 1800-talet fran Skogstorp 1 séder till Lilla
lugnet i norr. Markerna brukades i oférindrad utstrickning till och med 1962 da
familjen Persson silde sateriets marker till Eskilstuna kommun. I och med képet
borjade kommunen snabbt att exploatera de narliggande omriden for
bostadsbebyggelse. Lagersbergs siteri upphorde samtidigt att vara en
jordbruksfastighet da mangarden avstyckades frin ekonomibyggnader som
beh6vdes for driften av jordbruket. Idag finns endast mindre omraden av
sateriets jordbruksmark bevarad.

Under 1960-talet uppfordes det pa det gamla siteriets marker tva storre
bostadsomraden: Rabergstorp en bit narmare Eskilstuna centrum och
Lagersberg 1 direkt anslutning till siteriet. Ritningarna f6r bostadsomradena togs
fram av arkitektfirman Héjer & Ljunqvist som dven utformat omradena
Brunnsbacken, Myrtorp och Fréslunda.

Den kraftiga expansionen och stadsutveckling som Eskilstuna genomgick under
efterkrigstiden fortgick in pa 1960-talet, under miljonprogrammet, och saknar i
princip motsvarighet 1 Sverige. Den hir sortens bebyggelse tar sig i Eskilstuna
bland annat uttryck i omriden som Lagersberg och Rabergstorp. Under 1970-
talet exploateras daven delar av marken séder om girden f6r Vilsta
industriomrade.

Omradet kring siteriet dr 1 Oversiktsplanen utpekat som Sdrskilt virdefulla
kulturmiljoer. Lagersbergs siteri ar utpekad som en sirskilt vardefull kulturmiljo
(PBL 8 kap. 13§) i kommunens &versiktsplan, forslag till kulturmiljéprogram
samt i utvecklingsplanen fér Froslunda, Lagersberg och Rabergstorp, med
hinvisning till att det dr en av Sveriges bist bevarade karolinergardar. 1
utpekandet ingar aven det omgivande odlingslandskapet.

En kulturmiljéutredning har genomforts fOr att utreda omradets férutsittningar
och talighet.

Inom planomridet mots flera olika kulturhistoriska berittelser och virden, 1
form av arkeologiska limningar, den agrara siterimiljén och miljonprogrammets
bebyggelsestrukturer. Det gor platsen kanslig for exploatering nar hansyn till
flera olika berittelser och kulturhistoriska uttryck ska tas. Kulturmiljéerna har
delats upp i tre delar, som ér avgriansade i tid och geografiskt.

1. Landskapet
e De forhistoriska gravarna, som berittar om Lagersbergsomradets stora
tidsdjup.
e Det 6ppna landskapet med linga siktlinjer mellan héjderna med gravar,
som skapar ett sammanhallet landskapsrum med rétter 1 forhistorisk tid.

2. Lagersbergs sateri

¢ De skogbevuxna héjderna runt siteriet samt den dkermark som ligger
allra nirmast Lagersbergs siteri ar kinsliga for forindring som innebir
exploatering da det gér miljons historiska sammanhang mindre lisbart i
och med att den agrara kopplingen forsvinner

e Odlingslandskapet runt siteriet ar kansligt for nya vigar som riskerar att
bryta upp de historiska sammanhang som idag fortfarande ar ldsbara
mellan jordbruksmarkerna och siteriet.
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Fornlamningar

e [Ett virdebdrande uttryck dr de linga siktlinjer som mojliggors runt
sateriet till f6ljd av det 6ppna odlingslandskapet. Dessa siktlinjer ar
kansliga for nya inslag som stor lisbarheten.

3. Lagersbergs bostadsomride

Gronstruktur, trafikplanering med den sammantagna gestaltningen i placering
och volym hos bebyggelsen gor omradet till en tydlig enhet. Omradet ar kinsligt
for inslag som bryter upp enhetligheten och kraftigt avviker fran grundtanken
om ett samlat uttryck. Omradet dr darfor kinsligt f6r ny bebyggelse som bryter
strukturen av de delvis 6ppna innergardarna och omkringliggande grona
barridrer till gaturummen.

Planférslagets férenlighet med kulturmiljerna
Ambitionen for tillkommande bebyggelse ar att den 1 skala, placering och

gestaltning ska forhalla sig till befintliga kulturmiljéerna samtidigt som
bebyggelsen utgér en ny arsring i stadsbilden. Detta sikerstills 1 plankartan med
planbestimmelser.

Det finns kidnda fornlimningar inom planomradet. Naromradet ar rikt pa
fornlimningar sasom gravfilt, boplatser och ensamliggande stensittningar. I
samband med uppstart av detaljplanen har en arkeologisk utredning genomforts,
vilket resulterade i flera nyupptiackta limningar i form av stensittningar. Vid
inventeringen aterfanns dven de sedan tidigare registrerade fornlimningar i och
intill utredningsomradet. Beskrivningen av dess stimmer vil éverens med
beskrivningen i KMR. Schaktningen utférdes omkring de tidigare kinda
fornlimningarna och de nyupptickta for att avgransa dem.

Bebyggelse har placerats for att minimera intrang i fornlimningarna. Diremot
foreslas skolgard anliggas pa limningarna 1.2024:1502. Skolgarden foreslas
utformas for att minimera ingrepp 1 limningarna.

Enligt kulturmilj6lagen ér det en nationell angeligenhet att skydda och varda
kulturmiljén. Ansvaret delas av alla, savil enskilda som myndigheter. Den som
planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller
begrinsas. Den som utfor arbetsféretag som beror en fornlimning svarar for
kostnaden for dtgirder. Till alla fornlimningar hor ett fornlimningsomrade,
dven kallat skyddsomrade (2 kap 2 § kulturmiljélagen, KML). Storleken beror pa
vilken sorts fornlimning det ar och hur betydelsefull den bedéms vara. Det
handlar bland annat om hur den ligger i landskapet (till exempel tillganglighet
och synlighet), hur den hinger samman med andra fornlimningar och om man
har anledning att férvinta sig fler nirliggande, under markytan dolda
fornlamningar.

Anmalningsplikt giller enligt 2 kapitlet 2 § KML. Om en fornlimning, till
exempel i form av kulturlager med exempelvis byggnadsrester, eller fornfynd
patriffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den del som giller fyndet eller
limningen samt omradet narmast denna. Anmalan ska omedelbart goras till
Linsstyrelsen.
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Gang- och
cykelvagar

Gatunat och
trafik

Gator och trafik

Det finns idag inga gang- och cykelbanor inom planomradet. Cykling férutsitts
ske 1 blandtrafik samt pa bussgatan Gillbergavigen. Det finns anlagda trottoarer
pa samtliga gator inom planomradet.

o

Forslag
Ging- och cykelvig anliggs inom parkstraket for att koppla ihop omrédet.

Borgmistaregatan forses med en gang- och cykelbana.

Eftersom smahusomridet anliggs i en lagpunkt finns det risk f6r Gversvimning
pa gatorna. Eftersom det bara sakerstills en in- och utfart till omradet maste
gang- och cykelbanorna utféras for att kunna fungera som riddningsvigar.

Vignitet inom planomradet ar utformat med 60-talets ideal om trafikseparering.
Lings med gatorna dr gronremsor avsatta for att ge 6verblickbarhet och for att
skdrma av bostiderna fran industriomradet. Borgmistaregatan utgor matargata
tor bostadskvarteren pa fastigheterna Lagbalken 1 och 2.

Forslag
Borgmistaregatan ges delvis ny strickning for att rymma féreslagen foérskola.

Gatan utformas fortsatt som en sickgata med vindplats. Fran korsningen
Borgmaistaregatan — Svarvargatan fram till och med foreslagen parkering till
forskolan ska en gang- och cykelbana anlidggas inom vigomradet. Sektionen
foreslas till 3,75+5,5 meter pa denna stricka.

Resterande strickning av Borgmaistaregatan foljer i stort sett dagens strickning.
Dock foreslas gatan breddas for att rymma fler funktioner. Férutom korbana
utformas gatan med en gang- och cykelbana pa norra sidan, samt en kombinerad
yta for angoring, dagvattenhantering och eventuell tridplantering. Totalt blir
vagomradet 12,75 meter pa bredden. Sikra passager f6r barn till och fran
forskolan ska sakerstillas 1 projekteringen pa lampliga platser.

Inom smahusomradet utformas gatorna med ett vigomrade om 7 meter varav
5,5 meter korbana. Gangbana om 1,5 meter avsitts pa ena sidan. Cykeltrafik
forutsatts ske 1 blandtrafik.
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Kollektivtrafik

Parkering
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Typsektion for Nattslindevigen i Trumtorp. Samma sektion dr aktuell i detta omrdde.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Linje 1 och 2 passerar strax norr
om planomridet. Oster om planomradet, inom Vilsta industriomrade, finns linje
19. Inga forindringar 1 linjenitet foreslas i samband med detaljplanens
genomforande. Om stadsdelarna Froslunda, Rabergstorp och Lagersberg byggs
ut enligt utvecklingsplanen finns behov av att férstirka kollektivtrafiken i
omradet. Detta kommer hanteras i kommande projekt.

Grunden for utvecklingsplanen ér att parkering ska ske i sa kallade
mobilitetshus, som placeras i strategiska ligen inom planomradet. Mobilitetshus
ar till skillnad fran traditionella parkeringshus en anliggning som frimjar
delningslosningar genom till exempel bilpooler. Utvecklingsplanen féreslar
placering av mobilitetshus i strategiska ligen, med hinsyn till acceptabla
gangavstand till bilparkering. I utvecklingsplanen foreslds ett mobilitetshus pa
norra sidan om korsningen Svarvargatan — Froslundavigen. Mobilitetshuset
avses planlaggas for 1 kommande etapper.

Kantstensparkering

Parkeringsfickor anliggs lings med Borgmaistaregatan for bes6ksparkering och
himta-limna. Dessa parkeringar dr 1 forsta hand avsedda f6r den samhallsservice
som tillskapas och ej f6r boende.

Lagbalken 1 och 2

Fastigheterna bedéms utgora Typomride B enligt kommunens parkeringsnorm.
Parkering ska hanteras av fastigheten sjalv och forutsitts goras pa egen fastighet.
Moijlighet att sidkerstilla parkering f6r boende i mobilitetshuset kommer finnas
via parkeringskop.

Smaéhus

For smahus bor tva parkeringsplatser per bostad finnas. Detta for att besokare
inte ska tvingas parkera pa gatan. Parkering ska hanteras av fastigheten sjilv och
goras pa egen fastighet. Om en gemensam parkeringsyta anliaggs kan
parkeringstalet vara ligre.
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Geoteknik och
grundlaggning

Vird- och omsorgsboende och férskola

Personalparkering och bes6ksparkering férutsitts hanteras av verksamheten
sjalv inom egen fastighet. Viss angoring kan ske lings Borgmastaregatan som
beskrivet ovan.

Vilsta industriomrade

Idag tillhandahaller kommunen parkering pa fastigheten Lasern 2. Den nyttjas
till storsta del av anstallda och besokare till Vilsta industriomrade. Parkeringen ér
avgiftsbelagd. Parkeringsanligeningen kommer att avvecklas i samband med
detaljplanens genomférande och marken inférlivas i foreslagna parkstriket.
Parkeringsplatser avses inte ersittas utan forutsitts 16sas inom respektive
fastighet.

Mark- och vattenmiljo

Geotekniska forutsittningarna inom planomradet har utretts Gversiktligt.
Omradets yta upptas till storsta del av en lerig akermark pa ca 4,1 hektar belagen
pa +20 till +21 meter 6ver nollplanet (RH2000). Akern 4r positionerad séder
om ett bostadsomrade inom detaljplanomradet pa hogre hojd (mellan+23 och
+26 meter 6ver nollplan) avgrinsat av en skogsbetickt morianrygg som enligt
SGU kartlagts som sandig morin. Morinryggen stracker sig ca 300 meter i Ost-
vistlig riktning, med hojdvariation frin +23 till +27 meter Gver nollplan.
Morinryggen erhaller undersokningsomradets hégsta hojd och bir pa ett
blockticke med varierande blockstorlek fran sma till medelstora.

En godkind sidkerhet mot stabilitetsbrott i ett Oversiktligt skede dr en
rekommenderad erhallen sikerhetsfaktor pa minst 2,0 enligt IEG Rapport
4:2010. Denna undersokning visar att samtliga berdkningar for ytterlighetsfallen
ger en sakerhetsfaktor mot stabilitetsbrott som 6verstiger 2,0 vid givna
antaganden. Detta anses vara ett godkint resultat. Samtliga resultat och
slutsatser endast ar giltiga f6r det lokala omradet och vid i denna rapport
angivna antaganden. Valda virden for skjuvhallfasthet bedéms representativa
for leran i omradet soder om morinryggen pa akern.

Prelimindr planskiss fran bestillaren pavisar att byggnader 6vervigs placeras pa
jordartsmassigt heterogen mark. Detta kan medfora differenssittnings-
problematik i samband med grundliggning om korrekta atgirder ej vidtas.
Rekommenderat ar att byggnader placeras pa homogen mark. Om detta ej dr
mojligt skall markens heterogenitet byggas bort under byggskedet genom
utskiftning eller alternativt palning av lera 1 méjlig kombination med

plattgrundliaggning pa den del av byggnad som stalls pa moran.

Grundliggning av byggnader med plattgrundliggning rekommenderas ske
genom att all befintlig organisk jord skiftas ut och ersatts med fyllning av
spriangsten eller krossmaterial. Bergschakt kan komma att bli aktuellt dar
projektering av byggnad planeras 6ver omrade med berg i dagen.
Palgrundligening, utskiftning, kompensationsgrundligening eller en
kombination dir emellan kan bli aktuellt vid grundlaggning pa kohesionsjord.

Grundkonstruktionen skall utforas tjilsikert med avseende pa materialtyp och
tjalfarlighetsklass. Detaljerad utredning med kompletterande geoteknisk
faltunders6kning bor utforas i nésta projektskede.
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Grundvatten

Strandskydd

Dagvatten

Da delar av leran inom detaljplanomradet dr normalkonsoliderad finns naturligt
stora risker for sattningsrelaterad problematik i samband med framtida
byggnation. Risker for sittnings- och/eller differentialssittningsproblematik
skall utvirderas och atgarder skall tas i beaktande vid fortsatt projektering.

Grundvatten pa platsen férekommer i huvudsak under lera pa ca 6-7 meters
djup. Det finns aven ytligare grundvatten 1 6versta leran pa ca 2 meter djup.

Fororeningsnivan i grundvattnet i omradet har utretts. Samtliga grundvattenror
pavisade PFAS, dock var endast tva 6ver riktvirdet. Utredningen visar att det
tinns oljeférorening inom planomradet. Utbredningen édr sannolikt lokal och
ytterligare utredningar och dtgirder kan utforas 1 samband med detaljplanens
genomfoérande.

Grundvattnet bedéms inte vara lampligt att anvinda som dricksvatten eller
resurs 1 6vrigt, men bedoéms 1 6vrigt inte utgora hinder for planerad
markanvindning. Installation av energibrunnar i omradet rekommenderas inte
utifran utan att riskbedémning kan visa att det kan ske utan risk for spridning av
klorerade alifater.

Ska grundvattenbortledning utféras maste tillstand for vattenverksamhet sokas
enligt 11 kap. 12 § miljobalken, om det inte kan visas att det dr uppenbart att
inga allminna eller enskilda intressen riskeras att skadas.

Planomradet omfattas ej av strandskydd. Lings med Svarvargatan finns ett dike.
Diket inom planomradet ar ett relativt nytt jordbruksdike som ej omfattas av
strandskydd. Diket fortsitter forbi korsningen Montorgatan — Svarvargatan, dér
det sedan ar kulverterat. Miljokontoret har gjort bedémningen ér att detta dike ¢j
omfattas av strandskyddsbestimmelserna. Det omfattas dock av generella
biotopskyddet som beskrivet pa sida 17.

Inom planomradet lutar marken framst till ett lagomrade, som i nulaget utgors
av jordbruksmark. Ett befintligt dike, som delvis ér kulverterat, gar fran
lagpunkten till Borséknabacken. Det finns dven ett befintligt dagvattennit som
avleder dagvatten till Bors6knabacken, som i sin tur mynnar ut i Eskilstunaan.
Storsta delen av planomradet liggen inom verksamhetsomrade for spillvatten,
dagvatten fastighet (Df) samt dagvatten daga (Dg). Utan dagvattenatgirder
bedéms flodena 6ka i samband med exploatering.
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LODDRET

-
Befintliga lagpuntkter

Dagvattensystemet ska utformas enligt gillande dagvattenpolicy. Enligt den ska
dagvatten i forsta hand minskas genom lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) pa den fastighet eller allmin platsmark dir dagvattnet uppkommer. I
andra hand ska dagvatten som behover avledas fran kvartersmark eller allmin
platsmark ledas och hanteras i 6ppna dagvattenldsningar pa allmin plats. Oppna
dagvattenlosningar ska efterstrivas nir nya anlidggningar fér avledning och
rening av dagvatten byggs.

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning genomférts. Den
systemlosning som foreslas ar lokal hantering av dagvatten pa kvartersmark foljt
av avledning av dagvatten ytligt eller 1 ledning till en dagvattendamm placerad i
omradets lagpunkt. Dagvattendammen ska bade rena dagvatten och hantera
skyfall.

Dagvattendammen placeras centralt i planomradet inom foreslaget parkstrak.
Dammen behéver dimensioneras med en magasinvolym om 760 kubikmeter.
Beroende pa hur djup anliggningen blir sa minskar eller 6kar ytbehovet.
Tillricklig mark bedéms ha avsatts 1 plankartan [dagvatten] for anliggandet av
damm.

For att sikerstilla avledning av vatten fran féreslagna dammen har tva
alternativa losningar presenterats.

Alternativ 1 Till befintlig ledning utmed Svarvargatan. Det finns enligt VA-
huvudmannen inga kinda 6versvimningsirenden i anslutning till denna ledning
idag. En avledning av detaljplanens dagvatten till denna ledning skulle innebira
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en Okad belastning pé ledningen da detaljplanens dagvatten inte leds hit idag
(med undantag for befintlig parkering samt Borgmistaregatan).

Alternativ 2 Ytlig avledning i dike, antingen 1 befintlig strickning eller i ny
strickning runt planerat bostadsomrade. Detta alternativ kriver kulvertering
under infartsvig till bostadsomradet.

Om foreslagna dagvattenatgarder implementeras finns goda forutsattningar for
att totalt sett minska flédes- och foéroreningsutslipp f6r planerad
markanvindning inom utredningsomradet och minska belastningen pa
recipienten Borsoknabacken och Eskilstunaan. Vid tillimpning av féreslagen
dagvattendamm bedoms inte detaljplaneomradets exploatering paverka
moéjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Eskilstunaan.

Teckenforkloring

Befiniligt dike
Nya dagvoltenledningor
— Ny strdckning dike

& Dogvattendarnm

Omréde som behover
strykos om diket ej

| = "E' = ska fiyttas

Systemlisning for dagvattensystemet

Vidare utredning krivs for att bedéma hur dagvatten ska avledas fran omradet,
via ledning eller via dike. Vidare utredning krivs ocksa for att avgora hur skyfall
ska hanteras och avledas pa ett sikert sitt.



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen 27 (38)

Teckenforklaring
) Gréans planomiride ach delomriden
I Flanerade byganader
£ v
Dagvattendamm

Niva vattenyta ca £18,2 o
Area vattenyta ca 5 000 m? -

Flacka slanter med —
- lutning ca 1:5.
Total area for damm

och slanter ca 8 600 m?

\

Befintlig nivd

omkringliggande D
mark ca +20

Inlappsledning ansluts ps
befintlig dagvattenledning.
Wattengang ca +18,3

A

Utloppsledning ansluts pa befintlig
s - o 1 0 0 &0 SOm
dagvattenledning. Vattengang ca +17,7 — e

\ ‘ / Ne—
Lilustrerat ytbehov for dagvattenanliggningen

Skyfallshantering Skyfallsflodet foreslds avledas ytligt via gator mot dagvattendammen dir
tordr6jning kan ske. Kvartersmark behover hojdsittas 6ver gatornas niva.
Vidare avleds vattnet frin dagvattendammen ut ur omradet via befintligt dike
mot Borscknabacken.

Om diket leds om enligt alternativ 2 som beskrivs f6r dagvattenhanteringen
behover skyfallsflodet avledas ytligt 6ver infartsvigen till bostadsomradet nar
kulvertens kapacitet 6verskrids. Detta riskerar dock att riddningsfordon inte kan
ta sig in 1 omradet. Mojligheter for riddningsfordon att ta sig in via annan vig
behover da utredas och sikerstillas.

Halsa och sdkerhet

Buller Planomradet ar utsatt for vigtrafikbuller frin Svarvargatan samt
verksamhetsbuller fran Vilsta industriomrade. Bostiderna narmast Svarvargatan
och pa delar av forskolegarden Gverskrids riktvirdena for uteplatser.
Bullerskirmar behover placeras mot Svarvargatan som sakerstiller att uteplatser
uppnar riktvirdena. Om alternativ placering och utformning av bostiderna blir
aktuellt behover uteplatser utformas sa att gillande riktvarden uppfylls.

For skolgarden behover en bullerskidrm anliggas. Om en 2,5 meter hog skirm
anldggs 1 kanten av skolgarden mot Svarvargatan kan 50 dBA ekvivalent ljudniva
klaras pa stora delar av skolgarden. Ytor pa skolgardens norra och sydostra ytor
overskrider da 50 dBA, men i 6vrigt innehalls 50 dBA pa mer dn hilften av
skolgarden. Delar av skolgirden som ska anvindas for lek, vila eller pedagogisk
verksamhet bor placeras pa ytor dir 50 dBA innehalls. Mindre stérningskinsliga
delar av verksamheten kan placeras vid ytor dar 50 dBA overskrids.

For planerade bostiderna inom Lagbalken 2 6verskrids riktvirderna for
verksamhetsbuller vid planerade fasader under dagtid. For att riktvirdena vid
nirmsta bostidder ska innehéllas beh6ver ligenheter vid fasader dir riktvarden
overskrids utformas genomgiende med tillgang till en ljudddmpad fasad dir 45
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MKN for luft

Risk for olyckor

Markradon

Markfoéroreningar

Djurhallning

dBA innehalls dagtid. For att dessa byggnadsutformningar ska kunna innehalla
riktvirdena f6r ljudddmpad sida kan 16sningar med till exempel inglasade
balkonger eller avskirmningar vid kortsidan implementeras.

Planomradet 4r beldget i ett omrade dér virdena ligger ligre dn
miljokvalitetsnormerna fér luft samt ligre 4n riktvirdet for det nationella
miljomalet Frisk luft. Planforslaget innebar dels en fortitning med fler
ménniskor och transporter pa platsen, men ocksa att andelen transporter som
sker till fots och cykel kan 6ka eftersom planforslaget skapar nirhet till
malpunkter. Dirmed bedéms planforslaget inte bidra till nagon nimnvird
forsamring av luftkvaliteten.

Hela planomradet dr inom skyddszon fran Vilsta industriomrade enligt gillande
oversiktsplan. Skyddszonen ir ett skyddsavstind om cirka 400 meter runt
befintliga industriomradet som fortsittningsvis avses ha inriktning mot tyngre
industri. Pa grund av nirheten till Vilsta industriomride har en riskutredning
genomforts inom ramen for utvecklingsplanen. Narmsta identifierade riskobjekt
ar en gasoltank inom fastigheten Loddret 3, cirka 230 meter fran planomradets
grans. Slutsatsen 1 genomférd utredning ar att det inte foreligger oacceptabel risk
inom planomradet och sikerhetshéjande atgirder ej dr nédvindiga.

Planomradet 4r ej inom hogriskomrade f6r markradon.

Markfororeningar har utretts oversiktligt. Den frimsta féroreningen i mark ar
patriffade halter PCB i anslutning till de befintliga bostadshusen pa Lagbalken 1
och 2. Foéroreningen aterfinns minst ned till ett djup av 0,5 meter, men ir inte
avgrinsad 1 plan eller djup. Som representativt virde har max- och medelvirden
nyttjats, vilket medfor att uppmaitta halter PCB kan innebdra en risk for
minniskors hilsa. Hilsoriskerna f6r mianniskan ar frimst forknippade med
tillgdngliga ytligt liggande fororeningar. Det dr dessa féroreningar som
minniskor, i teorin, kan komma 1 kontakt med genom direkt hudkontakt,
inandning av damm eller anga. Exponering for markbundna féroreningar kan
dven ske genom oralt intag av jord. Maxhalten PCB i anslutning till befintlig
ligenhetsbebyggelse 6verskrider Naturvardsverkets delriktvirde for intag av
jord, intag av vixter samt riktvirdet for langtidseffekter f6r hilsa. Uppmitta
medelhalter 6verskrider delriktvirdena for intag av vixter samt riktvirdet for
langtidseffekter f6r hilsa.

PCB-féroreningen i mark behover avgransas 1 djup och plan, och riskreducering
beho6ver ske, varfoér kompletterande provtagning alternativt miljokontroll bor
genomforas 1 samband med avhjalpandeatgirder. Till granskningsskedet ska
tillrickligt utredningsunderlag ha redovisats.

Foéroreningar i grundvattnet har beskrivits pa sida 23.

Lagersbergs siteri bedriver aktivt lantbruk med kéttdjur (notkreatur). 1
Boverkets skrift [dgledning for planering for och invid djurhallning (2011:6) framgar
inga exakta avstand att férhalla sig till vid planldggning utan
omgivningspaverkan ska bedomas utifran lokala férutsittningar. Praxis for
spridning av allergener fran histverksamhet anges dock som 50-100 meter. Efter
detta avtar halterna och ir att bedéma som férsumbara.
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Vatten och
avlopp

Brandposter

El, tele, bredband
och fjarrvarme

Avfall

Anvandning av
allman plats
PBL4kap 5§

Bostider bedoms som nirmast vara belidgna cirka 70-80 meter fran plats dar
djuren kommer hallas. Denna plats skiljs dock fran bostadsomradet med ett
tradbeklitt hojdparti.

Teknisk forsorjning

Planomradet dr inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp. Ny
bebyggelse ska ansluta till kommunala vatten och avloppssystemet.

Riddningstjansten bedémer att brandpostnitet behéver byggas ut inom aktuellt
planomrade for att tillgodose behovet och méjliggora effektiva
riddningsinsatser. Dimensionering och utformning av brandpostsystemet ska
tolja Svenskt vattens publikation Distribution av dricksvatten P114, med undantag
att inom Hskilstuna kommun accepteras 200 meters avstind mellan brandposter.

Det finns mojlighet att ansluta planomradet till elndt och fjarrvirmenaitet.
Detaljplanen redovisar placering av tre transformatorstationer [E4]. Mellan
transformatorstation och bostad samt nirmaste brinnbara byggnadsdel eller
brannbart upplag maste det vara minst 5 meter. Detta har sikerstallts med
prickmark i plankartan.

Avfallshantering ska ordnas enligt gillande renhallningsforeskrifter. Inom
kvarteret Lagbalken fOrutsitts avfallshanteringen ske pa samma sitt som 1
dagslaget, det vill siga med befintliga miljohus. Miljohusen foéreslds finnas kvar 1
befintligt lige. Atkomst fér renhéllningsfordon maste sikerstillas.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Kommunen ska i anslutning till
motiveringen aven ange lagstodet enligt 4 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
till regleringarna.

GATA: Lokalgata
Planbestammelsen syftar till att sakerstalla gator till befintliga och
kommande kvarter for bebyggelse. Specificeringen lokalgata har angetts
da gatorna i huvudsak ar avsedda for trafik inom naromradet. Begreppet
lokalgata speglar dven funktionen om en gata med lagre hastigheter.

NATUR Natur
Planbestammelsen har flera syften. Dels syftar den till att sakerstalla ett
respektavstand och en grén “rida” till miljon kring Lagersbergs sateri. Dels
syftar den till att sékerstélla de naturvarden som finns inom denna del av
planomradet. Den syftar dven till att sakerstélla allmanhetens tillgang till
rekreationsomraden vaster om foreslagen bebyggelse.

PARK Park
Planbestammelsen har flera syften. Dels syftar den till att sakerstalla det
parkstrak som avses anlaggas i utvecklingsplanen. Dels sa syftar den till att
sakerstalla ytor for dagvatten- och skyfallshantering. Den syftar dven till
att sakerstalla tillgang till anlagda rekreationsomraden for boende inom
och i ndrheten av planomradet.
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Anvandning av
kvartersmark
PBL4 kap 5 §

Utformning av
allman plats
PBL 4 kap 16 §

Bebyggelsens
omfattning
PBL 4 kap 11 §

B

B:1

D1

E1

S1

Bostader

Planbestammelsen syftar till att mojliggéra nya bostdader inom
planomradet. Detaljplanen har utgatt fran att flerbostadshus
huvudsakligen ar aktuellt men ser dven att smahus i form av stadsradhus
kan vara lampligt pa platsen. Planbestammelsen medger darmed en
flexibel anvandning av marken.

Bostader, smahus

Planbestammelsen syftar till att mojliggéra nya bostader i form av sméhus.
Anledningen till att endast tillata smahus ar for att minska paverkan pa
landskapsbilden. Planforslaget utgar fran att radhus ar aktuella men
specificeringen smdhus har anvants for att mojliggora en flexibilitet av
anvandningen om andra former skulle bli aktuellt.

Vard- och omsorgsboende

Planbestammelsen syftar till att mojliggora aldrevard i form av ett vard-
och omsorgsboende pa platsen. Bestammelsen Vdrd (D) har specificerats
for att endast tillata vard- och omsorgsboende for att sdkerstalla markens
tillganglighet for denna verksamhet.

Transformatorstation
Planbestammelsen syftar till att moéjliggdra och sakerstalla plats for
transformatorstationer inom planomradet.

Forskola

Planbestammelsen syftar till att mojliggéra uppférandet av en forskola
inom planomradet. Specificeringen férskola har anvants for att sdkerstalla
funktionen samt de krav pa lokaler och friytor som finns.

Egenskapsbestaimmelser for allman plats

+0.0

dagvatten:

gc-vag

Markens hojd 6ver angivet nollplan

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla gators hojdsattning, dels for att
kunna sakerstalla en fungerande avvattning av gator och kvarter, och dels
for att ange en hojdsattning for kommande bebyggelse att ansluta till.

Dagvattendamm ska finnas
Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla yta for och funktion av
dagvattenhantering for planomradet och utvecklingsplanen.

Gang- och cykelvag
Planbestammelsen syftar till att sakerstélla utbyggnad av gang- och
cykelvagar inom planomradet.

Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Bestdmmelsen kallas dven prickmark. Planbestammelsen har flera syften.
Dels syftar den till att styra och sdkerstalla placering av bebyggelse. Inom
kvarteret Lagbalken har relativt omfattade prickmark utlagts for att
sakerstalla att tillkommande bebyggelse forhaller sig till befintlig struktur.
Prickmark har utlagts mot all allman plats for att sakerstalla att inga
byggnader placeras i fastighetsgrans mot allméan plats. Detta av
trafiksakerhetsskal, for att sakerstdlla framkomlighet och tillganglighet for
driftfordon och skotsel, samt att i omradet avsett for smahus [Bi]
sakerstalla férgardsmark med mojlighet att ordna parkering pa uppfart.
Detta for att inte tvinga ut parkerade fordon pa gator. Den syftar aven till
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att undvika ingrepp inom fornlamningsomraden. Inom omradet avsett for
forskola [S1] avses prickmarken utgéra skolgard med inriktning naturlek.

Marken far endast forses med komplementbyggnader
Bestdmmelsen kallas dven korsmark. Planbestammelsen syftar till att
sakerstalla ytor for komplementbyggnader. Inom omradet avsett for
forskola [S1] syftar bestammelsen dven till att mojliggora en anlagd
skolgard.

HOjd pa byggnadsverk

Bestammelserna syftar till att sdkerstalla hogsta tillatna hojder pa
byggnadsverk inom planomradet. Det ar av vikt att begrénsa hojderna
inom planomradet for att minska paverkan pa omgivande landskap men
dven for att sakerstalla att tillkommande bebyggelse har en lamplig skala
med hansyn till omgivningen.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla tillgang till befintlig
ledningsratt.

Skydd mot stoérningar
Planbestammelserna syftar till att sdkerstalla att foreslagen bebyggelse
klarar riktvarden for buller.

01

Storsta takvinkel ar 20 grader
Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla takens utformning med hansyn
till omgivande bebyggelse.

fi

Fasader ska utformas i puts eller tra

Planbestammelsen syftar till att sdkerstilla omradets gestaltning med
hansyn till omgivningen. Puts och tra aterfinns i befintliga bostadsomradet
och inom saterimiljon. Tillkommande bebyggelse bor aterspegla detta
genom bland annat fasadmaterial. Bade puts och tra tillats inom samtliga
omraden for att skapa en flexibilitet i utformningen.

f2

Fasad ska utformas i dova kulorer

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla fargsattningen av
tillkommande bebyggelse inom landskapsrummet. Dova farger har angetts
for att dessa harmonierar bast med landskapet och saterimiljon. Vitt ska
undvikas da det ”sticker ut” i landskapet och férsvarar darmed
lasbarheten.

f5

Fasader ska utformas med ljusa kul6rer

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla att gestaltningen av
tillkommande bebyggelse harmonierar med befintlig. Befintlig bebyggelse
bestar av vita fasader med sockelvaning malad i rott eller gult.
Gestaltningen av fasaden ska utga fran detta och en lamplig farg med
hansyn till befintlig bebyggelse ska anvandas.

ts

Sockel ska ha avvikande farg eller material

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla att gestaltningen av
tillkommande bebyggelse harmonierar med befintlig. Befintlig bebyggelse
bestar av vita fasader med sockelvaning malad i rott eller gult.
Gestaltningen av sockelvaningen ska utga fran detta och en lamplig farg
med héansyn till befintlig bebyggelse ska anvdndas.
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b Kallare far inte finnas
Planbestammelsen syftar till att sakerstélla att bebyggelse inte laggs under
mark da detta omrade ar beldget i en lagpunkt.

ex Utnyttjandegrad

Planbestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens skala och
omfattning. Detta gors av flera olika anledningar, bland annat fér att
sakerstalla en lamplig gestaltning for omradet, en fungerande
dagvattenhantering, sakerstalla friytor.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran det datum beslutet om att anta detaljplanen vinner laga
kraft. Detaljplanen bedéms ta cirka 10 ar att genomfora

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan 10 december 2024 Beslut om samrad
Hoésten 2025 Granskning
Viren 2026 Sambhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen
Viren 2026 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande-  Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen fatt

tid laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsidgaren ritt att fa sitt bygglov
beviljat i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmanna- Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

skap

Ansvars- Kommunen planerar, projekterar, upphandlar, utfér och besiktar alla arbeten

fordelning inom allmin platsmark. Kommunen ansvarar f6r upprittande av erforderliga

avtal och 6verenskommelser som krivs for detaljplanens genomférande och
iordningstillande av allman plats. Kommunen initierar den fastighetsbildning

som krivs for att genomfora detaljplanen. Se ”Fastighetsrittsliga fragor” fran
sidan 32.

Exploatéren tillika fastighetsidgaren ansvarar f6r och bekostar samtliga arbeten
inom kvartersmark, inklusive flytt av ledningar eller andra anldggningar.
Exploatoren bekostar dterstillning av eventuella uppkomna skador pa
omkringligeande allmin plats som arbeten orsakar. Aterstillning av allminna
anlageningar utférs av kommunen och exploator ansvarar f6r kommunens
faktiska kostnad for detta.

Eskilstuna Energi och Milj6 AB (EEM AB) ansvarar for anlaggande, drift och

underhall av vatten-, dagvatten och avloppsledningar, fjarrvirmeledningar och
fiberkablar fram till anslutningspunkt. EEM ansvarar dven for utbyggnad av
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Exploaterings-
avtal

Berdrda
fastigheter

Férandrad
fastighets-
indelning

brandpostnitet samt tillgodoser att kapaciteten f6r brandvattnet dr god inom
omradet.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnat AB (EEM Elnit AB) ansvarar for

anlidggande, drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Exploateringsavtal avses upprittas mellan kommunen och exploatorer for att
reglera ansvar och kostnader f6r genomférandet av detaljplanen.
Exploateringsavtal upprittas med fastighetsigare till Lagbalken 1 och 2. Avtalen
reglerar kostnader och ansvar kopplade till ett genomforande av detaljplanen,
exempelvis flytt av ledningar, iordningstillande av allman plats och
mark&verforingar.

Mark- och utrymmesforvarv

Enligt 6 kap. 13-15 {§ PBL har kommunen ritt att I[6sa in mark for att
genomfora allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Delar av Lagbalken
1 och 2 behover 16sas in for att moéjliggora flytt och breddning av
Borgmaistaregatan.

Kommunen har dven ritt att 16sa in kvartersmark £6r allmint andamal, eller
mark som planldggs for annat dn enskilt bebyggande. Med annat dn enskilt
byggande menas kvartersmark for vard, skolor eller tekniska anldggningar.

Kommunen ager och har radighet 6ver all mark som planliggs for vard och
omsorgsboendet [D1]. Del av Lagbalken 1 kan behova 16sas in for att
m6jliggora forskola [S1] och transformatorstation [E4]. En del av Lagbalken 2
kan ocksa behova 16sas in for att moéjliggdra transformatorstation.

Kommunen dr enligt PBL 14 kap 14§ skyldig att pa fastighetsdgarens begiran
16sa in mark for allmin plats eller mark f6r annat dn enskilt byggande.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet Utanfér planomradet

Lagersberg 1:3 Laset 1

Lasern 1 Loddret 1

Lasern 2 Loddret 7

Lasern 3 Lagersberg 1:6

Lagbalken 1 Lagersberg 2:3

Lagbalken 2 Lagersberg 3:2
Logen 1

Inom planomradet bildas fastigheter av den mark som planlidggs som
kvartersmark f6r bostader och samhallsservice. En exploateringsfastighet avses
bildas f6r smahusomradet. Omradet avses darefter siljas och exploateras genom
markanvisning. Fastigheter avses bildas for vard- och omsorgsboendet och
torskolan.

De delar av planomradet som idag dr kvartersmark men som foreslas som
allman plats overfors till stamfastigheten Lagersberg 1:3. Lasern 1, 2 och 3
regleras in i Lagersberg 1:3. Mark som behovs f6r breddning och omdragning av
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Tomtindelning

Gemensambhets-
anlaggningar

Rattigheter

Kommunala
kostnader

Borgmistaregatan 6verfors till Lagersberg 1:3. Ytan dir nuvarande vindplan ér
beldgen regleras over till Lagbalken 1.

Gillande tomtindelning 0484K-1484C upphivs inom detaljplaneomradet 1
samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Inom planomradet kan det uppstd behov av gemensamhetsanliggningar f6r
exempelvis sophantering, angoring eller parkering. Ansékan om att bilda
gemensamhetsanliaggningar sker av en eller flera berorda fastighetsidgare och
bekostas av de berérda. Forvaltning av en gemensamhetsanliggning sker av en
samfillighetsforening alternativt genom deldgarférvaltning.

Foljande rittigheter finns inom planomradet.

Avtalsservitut

Lagersberg 3:1 (vissa ingar aven i andra fastigheter)
- 04-IM2-48/1155.1
- 04-IM2-58/509.1
- 04-IM2-58/625.1
- 04-IM2-60/1217.1
- 04-IM2-60/1218.1
- 04-IM2-98/2108.1
- 04-IM2-2001/641.1
- 0484IM-06/22553.1
- D201800442202:1.1
- D201800695598:1.1

Lagbalken 1
- 04-IM2-37/313.1
- 04-IM2-44/945.1

Lagbalken 2
- D-2015-00355553:1

Lasern 1
- 04-IM2-90/14225.1

Lagersberg 2:3
- Har inget avtalsservitut mot Borgmistaregatan. Finns ett gammalt
utfartsservitut mot Gillbergavagen.

Ledningsritt
Det finns en befintlig ledningsritt lings Svarvargatan.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatorerna vilket regleras genom plankostnadsavtal
mellan exploatérer och Eskilstuna kommun.

I enlighet med stadsldkningsprojektet samt utvecklingsplanen for Froslunda,
Rabergstorp och Lagersberg ska en del av ett parkstrak med tillhérande
dagvatten- och skyfallsanliggnignar anlidggas inom planomradet. Dagvatten- och
skyfallshanteringen 4r en fOrutsiattning for att kunna exploatera hela omréadet
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enligt utvecklingsplanen. Kostnader for detta bedoms inte kunna liggas helt och
hallet som exploateringskostnader f6r aktuella detaljplanen utan bekostas av
kommunen som en del av utvecklingsplanens genomférande. Exploateringen
vintas bekosta del av dessa atgiarder som anses vara av nytta for detaljplanen.

Kommunen bekostar den fastighetsbildning som kréivs for att genomfora allméin
plats, kvartersmark som kommunen ska vara huvudman for, samt
exploateringsfastighet f6r bostider [B].

Ledningar f6r VA, el, fjirrvirme och tele och fiber som maste flyttas pa grund
av exploateringen bekostas av exploatoren.

Mark som planldggs som allmin plats 6verlits av exploatoren till kommunen
utan krav pd ersittning.

Mark som planlaggs som omraden for tekniska anldggningar (E-omraden)
overlats av exploatéren till kommunen utan krav pa ersittning.

Exploatoren, tillika fastighetsidgaren bekostar den del av fastighetsbildningen
som kravs for att genomfora detaljplanen som rér egna kvartersmarken.

Exploatoren bekostar dven utbyggnad av brandpostnitet.

Respektive fastighetsidgare bekostar och utfor de byggnader och anligeningar pa
kvartersmark som méjliggors enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter fran
omradet och parkeringar.

Respektive fastighetsidgare bekostar anslutning av sin fastighet till elnit, vatten
och avloppsnit samt till fjirrvirmenit enligt gillande taxa.

Exploatoren, tillika fastighetsdgaren bekostar den del av fastighetsbildningen
som kravs for att genomfora detaljplanen som rér egna kvartersmarken.

Respektive fastighetsdgare bekostar atgardandet av markféroreningar inom sin
fastighet.

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar f6r anldggande, samt drift och underhall av allmin plats.

Eskilstuna Energi och Miljé Elnit AB (EEM Elnit) ansvarar for anliggande

samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljé AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och

underhall av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt. EEM
bygger aven ut brandpostnitet 1 samrad med Raddningstjansten.

Kommunen ansvarar f6r drift och underhall av brandpostsystemet.

Eskilstuna Energi och Miljo6 AB (EEM) ansvarar f6r anlaggande samt drift och
underhall av fjarrvirmeledningar fram till anslutningspunkt.
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Parkering

Dagvatten

Marksanering

Provning enligt
annan
lagstiftning

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att tillgodose parkeringsbehovet.

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar de atgirder for dagvattenférdréjning och
rening som ska utféras inom kvartersmark enligt gillande riktlinjer. Exploatéren
ska 1 ans6kan om bygglov redovisa l6sningar f6r omhéndertagandet av
dagvatten inom kvartersmark. Anliggande av dagvattenanlidggningar som tar
emot dagvatten fran mer an en fastighet dr en anmalningspliktig verksamhet
enligt miljébalken och kontakt maste tas med miljékontoret fére byggnation.

Respektive fastighetsigare ansvarar for att atgirda fororenad mark. Atgirderna
genomfors av byggherren 1 samband med anlidggningsarbete f6r byggnation i
omradet, efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggherren ansvarar f6r
anmilan till lokal tillsynsmyndighet f6r hantering av markféroreningar.

Ovrigt

Nedanstiende dispenser eller tillstind maste s6kas och erhallas enligt annan
lagstiftning dn plan- och bygglagen. Kommunen, alternativt respektive
fastighetsagare, ansvarar for ansokan.

Generella biotopskyddet

Inom planomradet finns ett flertal objekt som omfattas av generella
biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken. Dispens maste erhallas av
Lansstyrelsen for atgirder som kan skada naturmiljon.

Fornlimningar
Inom planomradet finns fornlimningar. Fornlimningar dr skyddade enligt 2 kap

1§ Kulturmiljlagen (1988:950). Tillstand for att rubba, ta bort, griva ut, ticka
over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dnda eller skada
fornlimning maste erhallas av Lansstyrelsen.

Vattenverksamhet

Ska grundvattenbortledning utféras maste tillstand for vattenverksamhet sokas
enligt 11 kap. 12 § miljobalken, om det inte kan visas att det ar uppenbart att
inga allmiénna eller enskilda intressen riskeras att skadas.

lanspraktagande av jordbruksmark
Enligt miljobalkens 3 kap 4§ ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse.

Anmailan om att ta mark ur produktion maste géras hos Linsstyrelsen.
Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlidggningar
endast om det beh6vs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméin synpunkt tillfredsstillande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Dagvattenanliggning
Dagvattenanliggningar som tar emot dagvatten fran fler in en fastighet ar

anmalningspliktiga enligt miljébalken. Anmilan ska goras till kommunens
milj6skyddsenhet. Anmilan behover limnas in i god tid (minst sex veckor)
innan anldggandet paborjas.
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Beddémning av
miljopaverkan

Miljokvalitets-
normer

Manniskors halsa
och sdkerhet

Skydd av
omraden
MB 3, 7-8 kap

Oexploaterade
omraden
MB 3 kap 2 §

Konsekvenser

Riksintressen

Inga riksintressen paverkas av detaljplaneférslaget.

Miljo, halsa och sakerhet

Den samlade bedémningen ar att ett genomférande av planforslaget
sammantaget ar positivt. Eventuella negativa konsekvenser som detaljplanens
genomférande kan medféra forutsitts genom medveten utformning minskas sa
laingt som mojligt.

Gillande normer bedéms inte paverkas nimnvirt av foreslagen detaljplan.

Markféroreningar pa kvarteret Lagbalken kommer hanteras och tas bort i
samband med genomférande av detaljplanen, vilket dr positivt for befintliga
bostadet.

Delar av planomradet bedéms 6verskrida riktvirden for trafikbuller och
verksamhetsbuller. Buller paverkar hilsa och vilbefinnande och hamnar hégt pa
listan Over allvarliga storningar i samhillet. Buller kan paverka exempelvis
somnkvalitet, arbetsprestation och mer lingsiktigt hilsan genom att exempelvis
bidra till uppkomsten av hogt blodtryck och 1 férlingningen hjirtkirlsjukdomar.
Buller kan dven maskera information och paverka prestation och inlirning, samt
paverka tillganglighet for personer med nedsatt horsel i offentliga lokaler med
informationssystem via hogtalare, liksom bidra till simre orientering for
personer med nedsatt syn.

Inga negativa konsekvenser f6r minniskors sikerhet bedoms kunna medforas
till £6ljd av detaljplanens genomférande.

Natur- och kulturmiljo

Befintlig tridrida laings med Borgmaistaregatan foreslas for bebyggelse med vard-
och omsorgsboende samt forskola. Skogsomradet har vissa naturvarden (klass 4)
och utgor spridningskorridor f6r framfor allt barrskog. For blivande
samhillsfastigheterna foreslas vegetation sparas i sa stor utstrickning som
mojligt fOr att utgora trivsamma friytor for dldrevarden och for forskolegarden.
Det dr dock ofrainkomligt att all vegetation kan sparas. For att stirka
spridningskorridoren kan Borgmistaregatan planteras med limpliga trid.

Det finns ett flertal objekt som ingar 1 det generella biotopskyddet. Dessa
kommer behova tas bort eller omformas for att kunna genomfora detaljplanen.

Sammantaget bedéms detaljplanen innebara negativa konsekvenser f6r
naturvirden.

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon skall sd langt
m6jligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt paverka omradenas karaktir.
Inget av de omraden som kommunen 1 6versiktsplanen pekat ut som stora
opaverkade omraden ligger inom eller 1 nirheten av aktuellt planomrade.
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Jordbruksmark,
skogsbruk
MB 3 kap 4 §

Paverkan pa
kulturvarden

Konsekvenser
for barn och
unga

Konsekvenser
for naringslivet

Planomradet bestar till stor del av jordbruksmark. Jordbruksmark 4r av nationell
betydelse och far tas 1 ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredstillande sitt genom att annan mark tas 1

ansprak (Miljobalken 3 kap 4 §).

Planforslaget bedoms sammantaget ha en negativ paverkan pa befintliga
kulturvarden. Miljonprogrammets fortitningsidé innebar att lasbarheten som
miljonprogrammet stod f6r da den tillkom riskerar att férsvinna da man
bebygger parkeringsplatserna. Planférslaget har utformats for att sa lingt som
mojligt minska denna paverkan.

Sociala forhallanden

Planférslaget innebir att en forskola kan anliggas 1 anslutning till befintlig och
planerad bebyggelse. Férskolan har placerats sa att den kan nas via gang- och
cykelbanor, utan att beh6éva korsa eller fardas lings med hogtrafikerade gator.

Forskolan dr dock beldgen 1 narheten av Vilsta industriomrade, vilket utan
bullerreducerande dtgirder medfér oacceptabla bullernivder. Med foéreslagna
atgarder gar det att uppfylla riktvirden.

Planforslaget innebir dven att befintliga trafikytor, i forsta hand
parkeringsplatser, som idag upplevs som otrygga kan bebyggas med bostider.
Detta kan bidra till storre 6verblickbarhet, mer rorelse pa platsen, samt en mer
ordnad bebyggelsestruktur, som alla bidrar till att skapa en storre trygghet.

Planforslaget bedoms dirmed ha bade positiva och negativa konsekvenser for
barn och unga. Sammantaget bedéms de positiva konsekvenserna 6verviga de
negativa.

Naringsliv

Nuvarande jordbruksmarken inom planomradet tas i ansprak for bebyggelse och
allmin plats. Detta innebir negativa konsekvenser for méjligheten att bedriva
jordbruksverksamhet.

Tillférande av bostider och sambhillsservice 1 nirheten av lantbruk med
djurhallning kan innebira negativa konsekvenser for mojligheten att bedriva
lantbruk. Eventuella storningar, som lukt, buller, stark belysning, dammbildning
och annat som kommer av verksamhetens behov, kan vid klagomal och
eventuellt tillsyn innebira begrinsningar for verksamheten.

Hela planomradet dr inom skyddszon f6r Vilsta industriomrade. Pa sikt kan
detaljplanen innebira inskrinkningar for verksamheterna for att minska
storningar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Malin Bjorklund Martin Malmgren
Planchef Planarkitekt
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