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Vad dr en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omride inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ér juridisk bindande, ska underlitta

forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
préva om ett givet forslag till markanvindning ar limpligt. I processen ska
allmianna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utdkat férfarande (PBL 2010:900). Under
samrad och granskning ges méjlighet for sakigare, myndigheter och andra
berorda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dir bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av
kommunens politiker.

L) o ) L J
Uppdrag .0 Samrad .0 Granskning .O Antagande .. Laga kraft

A

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tinkt
att fordndras eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planforslaget
som sedan stills ut f6r granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlatande och berérda underrittas. Efter antagandet
har ”¢j tillgodosedda sakidgare” mojlighet att Gverklaga detaljplanen innan den
kan far laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)
MB Miljébalk (1998:808)

KML Kulturmiljélagen (1988:950)
SES Svensk forfattningssamling
OP Opversiktsplan

FOP Fordjupning av oversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
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Detaljplanens
syfte

Planférfarande

Detaljplanens
handlingar

Sammanfattning av
planférslaget

Inledning

Syftet med planen ir att méjliggora en utdkning av verksamheten vid
industrifastigheten Torshalla 5:43. Vilket kriaver en fastighetsreglering dir del av
Fastigheten Torshilla 5:8 fors 6ver/inforlivas till den nuvarande
industrifastigheten Torshilla 5:43. Planen forvintas dirmed ge en utokad
byggritt for industriverksamheten. Vilket férutsitter att ytan som behovs for att
utoka fastigheten Torshalla 5:43 som idr planlagd som allméinplats NATUR i den
nuvarande planen, behéver regleras som industrimark i den nu aktuella
detaljplanen som tas fram for att kunna méjliggora syftet.

Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggéra samt
vilka virden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanens reglering ska
torhalla sig till. Detaljplanens planbestimmelser ska kunna motiveras utifrin

planens syfte.

Detaljplaneprocessen foljer standardférfarande enligt PBL (2010:900).
Detaljplanen har féregitts av ett positivt planbesked.

Plankarta [2024-11-28]

Planbeskrivning [2024-11-28]

Undersokning om betydande miljépaverkan [2024-09-13]
Fastighetsforteckning [2024-12-127]

Detaljplaneomradet ligger inom det nuvarande detaljplaneomradet f6r Torshilla
5:8 med flera, del av Eklunda/Ekbacken, 1317-0. I den planen bestir det
aktuella planomradet dels av fastigheten Torshilla 5:43 som ir planlagt som
kvartersmark f6r smaindustri och kontor, omradet bestar ocksa av en ungefirligt
lika stor del bestaende av del av den kommunigda fastigheten Torshilla 5:8 som
nu ar planlagd som allmanplats NATUR (inom nuvarande detaljplanomrade
1317-0).

I gillande detaljplan beskrivs omradet enligt nedan. Omradet utgdrs av
akermark. Geotekniska undersokningar visar att akermarken bestar av 3-14
meters sulfidhaltig lera pa friktionsjord. Leran under torrskorpeskiktet har
bed6émts som 16s till mycket 16s. Leran idr sdttningsbendgen och lings diket finns
risk f6r skred. Laglinta partier mellan Eskilstunavigen och an ligger inom
riskzonen fér 6versvimning vid héga fléden, haveri 1 pumpstationen eller om
vallen brister. Vallen lings an som har varit 1 bruk under ca 100 ar har sjunkit
ihop betydligt samtidigt som den ocksa har blivit bevuxen med vegetation vilket
forsimrat dess motstandskraft. Enligt berdkningar kommer vattennivin vid ett
100-arsflode att ligga 7,5 meter 6ver havet vilket 1 genomsnitt innebir ca 30 cm
over marknivan i laglinta delar av omradet.

Marken f6r del av Torshilla 5:8 som planeras att inférlivas i den befintliga
industrifastigheten Torshilla 5:43 (industri- och kontor) utgérs av dkermark och
regleras som allmédnplats NATUR 1 den nu gillande detaljplanen. Marken omges
pa vistra och sodra sidan av avvattningsdiken.

Den aktuella marken utgérs av sittningsbenidgen flack akermark med djupa
lerlager dir grundvattnets tryckniva som hégst 1 meter under markytan. Marken
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Detaljplanens
avgransning

kan med stor sannolikhet drabbas av 6versvimning vid hoga fléden, haveri vid
pumpstation intill an eller om skyddsvallen vid dn brister, da markytan till stor
del ligger under vattenytan for den nirliggande Eskilstunadn i vaster.

Planen férutsitter ett ianspraktagande av ett mindre naturomrade med jordbruk,
for att utoka en pagaende verksamhet, en viktig industri och genom detta skapa
fler arbetstillfillen, vilket utgdr ett stort samhillsintresse. (Det aktuella omradet

ar avsatt som allman plats Natur i den nu gillande detaljplanen.)

Den pagaende industriverksamheten vid industrifastigheten Torshalla 5:43 har
ett stort behov av storre verksamhetsytor och ett behov av fastighetsreglering
for utokning av den nuvarande egna fastigheten samt en utokad byggratt. Detta
planeras genom att befintlig jordbruksmark vid del av fastighet Torshilla 5:8,
med beteckning NATUR i den nu gillande detaljplanen tillsammans med den
nuvarande industrifastigheten Torshilla 5:43 nu slas samman och planeras for
industri och kontor i nu aktuell plan fér att mojliggora utbyggnad av befintlig
industri.

Verksamheten som behover utokas ligger 1 ett industriomrade, dir det finns
enstaka bostidder. Verksamheten vid Torshilla 5:43, Stilles ir tillstands- och
anmilningspliktig med klassning: C.

Den befintliga verksamheten innefattar tillverkning, service och lagerhéllning av
kvalificerad medicinsk utrustning samt en tillh6érande kontorsdel. Verksamheten
har under senare ar utvecklats och antalet anstillda okat, for nirvarande arbetar
ca 70 personer i anlaggningen.

Nuvarande industribyggnad ligger lings fastighetens vistra sida. Infart till
fastigheten ligger i det nord6stra hornet.

Pa den Ostra sidan planeras f6r en storre utbyggnad av lagerlokal och lastkaj.

Pa den planerade utokade fastigheten pa vastra sidan planeras 1 dagslaget for ny
placering av smedja, som didrmed hamnar lingre ifrin befintliga bostadshus i Ost.

Ca 35-40 m 6ster om befintlig industrifastighet ligger tva bebyggda
bostadsfastigheter. Ca 250 meter ifrin befintlig fastighetsgrins i vister finns
ytterligare tvd bostadshus. Vilka 1 och med planerad utokning av
industrifastigheten da hamnar ca 75 m nirmare fastighetsgrins.

En utbyggnad av befintlig industribyggnad 6ver befintligt 6ppet omrade
paverkar delvis landskapsbilden f6r nirliggande industriverksamhet.

Planomradet 4r ca 1,3 hektar (ca 13 000 kvm) stort och ir beldget i Torshalla-i
stadsdelen Ekbacken. Avgrinsningen av omradet innefattar fastigheterna
Torshilla 5:43 och en del av fastigheten Torshilla 5:8. Planomradet ligger inom
omrade for befintlig detaljplan f6r Eklunda/Ekbacken, del av Torshilla 5:8 med
flera, 1317-0.Planomradet gransar till naturomraden (gronomrade samt
jordbruksmark) 1 6ster, séder och vister, med avvattningsdiken i séder och
vister. Nordost om planomradet aterfinns en vindplan f6r gatumark med GC
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fran 6st. Norr om planomradet 6vergar gatan till att bli endast GCM-omrade
med servitut for infart till nagra fa bostadsfastigheter 1 vister.
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Fastigheten Torshilla 5:8 inom planomradet dgs av kommunen i nuldget och
Torshalla 5:43 har privat fastighetsigare. I och med detaljplanen planeras
berord del av Torshilla 5:8 foras 6ver/inforlivas i den nuvarande
industrifastigheten Torshilla 5:43.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan/ FOP  Enligt Oversiktsplan 2030 (antagen 2021-10-19) ir huvudprincipen for ny
bebyggelse att begrinsa stadens utbredning genom att fortita den inifran och ut.
Ny bebyggelse ska dir sa dr mojligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak.

Det aktuella omradet som planeras for utokning av nuvarande
industriverksamhet ligger 1 direkt anslutning till omrade markerat som
utredningsomride for verksamheter/industri enligt versiktsplan 2030, OP
2030.

Enligt stallningstaganden for planeringsomraden for verksamheter/industti i
OP 2030 anges omraden som kommunen anser sirskilt limpliga att bebygga
med i huvudsak verksamheter/industri eller dir eventuell dndring ska utredas.

Det finns markerat utredningsomraden som visar oversiktlig bedomd mark
limplig att exploatera ifall kommunen via planbesked kan se en mojlig andring
av markanvindningen. Detaljplanen har féregitts av ett positivt planbesked for
indrad markanvindning f6r det aktuella planomradet.

Arsplan Enligt arsplan 2024 framgar att-det ska vara enkelt och finnas bra férutsittningar
att starta, driva och utveckla hallbara féretag oavsett bransch, féretagarens kon
och bakgrund. Invanare ska utvecklas och utbildas for att kunna ta befintliga
och kommande jobb hos Eskilstunas arbetsgivare.

Planbesked Det nu aktuella planomradet har foregitts av ett positivt planbesked den 12
november 2018, da var bedomningen att det fanns méjlighet att prova
planligening av det nu aktuella omradet.

Gillande Det aktuella planomradet ligger inom omrade for befintlig detaljplan for

detaljplan Eklunda/Ekbacken, del av Torshilla 5:8 med flera,1317-0. I den planen bestir
det nu aktuella planomradet dels av fastigheten Torshilla 5:43 som ér planlagt
som kvartersmark for smaindustri och kontor, planomradet bestar ocksa av en
ungefirligt lika stor del av den kommunigda fastigheten Torshalla 5:8 som ir
planlagd som allmanplats NATUR inom nuvarande detaljplanomrade 1317-0.
Finns det ndgon gillande detaljplan? Genomforandetid?

Undersdkningom  For att integrera miljéaspekter i planeringen och beslutsfattande, sd att en
betydande
miljépaverkan
PBL6 kap 6 §

hallbar utveckling frimjas, ska kommunen underséka om planen kan antas
medféra en betydande paverkan pa miljon. Utifran understkningen gors en
bedémning av behovet att genomféra en strategisk miljobedémning och
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).
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Gronplan

Trafikplan

Kommunen har kommit fram till att planen inte antas medféra betydande

miljépéaverkan. Kommunen tar ett sirskilt beslut om detta.

Unders6kningen har varit pa samrad hos Linsstyrelsen 1 SOdermanlands lin.
Myndigheten meddelade 2024-01-24 att de delar kommunens bedémning.

Planen ir férenlig med hushallningsbestimmelserna i kap. 3—5 i MB (1998:800)
och bedéms inte innebéra ndgon betydande paverkan f6r miljén. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har darfor inte upprittats. 1
stallet gors en konsekvensbedomning i1 planbeskrivningen som underlag f6r
politiska stallningstaganden. Den utvecklas i takt med att planprocessen
fortskrider.

Gronplan 2020-2030 £6r Eskilstuna kommun (antagen 2020-12-17) innehaller
strategier, riktlinjer och forslag pa dtgirder for att kommunen ska kunna virna
och utveckla gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Gronplanen ska vigleda i
kommunens arbete med fysisk planering, lovgivning och exploatering pa ett
sadant vis att kommunen bidrar till att uppna de nationella miljémalen och
friluftsmalen. Gronplanen ger riktlinjer f6r mark- och vattenanvindningen 1
kommunen och fortydligar intentionen med 6versiktsplaneringen i flera olika
skalor, frain kommunperspektiv till titortsperspektiv.

Planomradet med den planerade utékningen av fastigheten ligger inom omrade
som dr markerat i lagret landskapselement med betydelse f6r gron infrastruktur,
utredningsomrade f6r natur- och rekreation och gronytor att beakta vid
exploatering samt i dess sydvistra horn i kanten av omrade med lagret med
befintliga och planerade och skyddade ytor, inventerade virden och

riksintresseomraden.

Kartlagret grén infrastruktur visar grén infrastruktur for
natur- och rekreation inom Eskilstuna kommun. Inom de
gréinmarkerade omrddena finns gréna varden som
berérs av stillningstaganden i versiktsplanen och
strategier och riktlinjer fér naturvard, friluftsliv och
stadens grénstruktur i grénplanen. De enskilda objekten

5idd=1 och ytorna som bildar helheten kan tandas upp och
granskas som separata lager. For mer information om
och beskrivningar av enskilda grénytor ga till
granplanen.

Ljusgrént

Landskapselement med betydelse for grén infrastruktur,
utredningsemraden f&r natur- och rekreation och
gronytor att beakta vid exploatering.

Mérkgront

Befintliga ach planerade skyddade ytor, inventerade
wvarden och riksintresseomraden.

Utdrag fran kartlagret gron infrastruktur f6r natur- och rekreation med
planomradet rod-markerat.

Trafikplan f6r Eskilstuna kommun (antagen 2012-11-006) har syftet att ligga
grunden fOr ett transportsystem som kidnnetecknas av god tillgianglighet,
trafiksikerhet och trygghet for alla trafikanter. Planen har inriktningen att
bilberoendet ska minska och att andelen gaende, cyklister och kollektivtrafik-
resenirer ska 6ka for att bidra till ett langsiktigt hallbart samhille. Enligt
trafikplanen ska trafikslagens behov normalt prioriteras i f6ljande ordning; 1)
Gangtrafik, 2) Cykeltrafik, 3) Kollektivtrafik, 4) Biltrafik. I strik med manga
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Kollektivtrafik-plan

Cykelplan

VA-plan

Dagvattenpolicy

ansprik och behov bor utformningen prioritera integrering och 6kat samspel
mellan trafikanterna.

Utveckling av bebyggelsestruktur och infrastruktur f6r de olika trafikslagen har
stor och langsiktig paverkan pa transporter och resmonster.

Detaljplanen bidrar till att uppna trafikplanens strategiska mal genom att
lokalisera ny verksamhet med narhet till ett befintligt kollektivtrafikforsorjt strak
med goda férbindelser f6r gang- och cykeltrafikanter.

Syftet med Kollektivtrafikplanen (antagen 2021-09-10) ér att skapa en attraktiv
och vilfungerande kollektivtrafik f6r dagens och kommande resenirer. Ett vil
fungerade kollektivtrafiksystem ér en viktig pusselbit som bidrar till att skapa en
attraktiv stad och kommun f6r savil boende, besokare samt foretag. I
Kollektivtrafikplanen presenteras ett antal strategier som beskriver hur
kommunen ska arbeta for att nd uppsatta mal om ett 6kat resande, en mer
inkluderande kollektivtrafik med fokus pa tillginglighet, jamstilldhet och
trygghet och 6kad tillganglighet till arbets- och studieplatser.

Syftet med Cykelplanen f6r Eskilstuna kommun (antagen i augusti 2013) ér att
skapa en attraktiv och vilfungerande cykelinfrastruktur, dir fler viljer cykeln
som transportmedel. For att fa fler cyklister att anvinda cykelstraken maste de
halla en god standard for alla, sa vil arbetspendlaren som barnfamiljen.
Grundtanken ar att cykelvignatet ska vara atskilt fran savil gingvignatet som
bilviagnatet fOr att skapa ett enkelt, tryggt och sikert system. Det kriver dock att
korsningspunkter gors sakra sa att interaktionen mellan trafikslagen fungerar
problemfritt.

Plan f6r dricksvatten och avlopp f6r Eskilstuna kommun, dven kallad VA-
planen, (antagen 2020-06-17) beskriver vilka vatten- och avloppslosningar som
planeras for olika omraden med befintlig bebyggelse i kommunen. Planen
hanterar tillimpningen av vattentjanstlagen (2006:412) om skyldighet att ordna
med vatten- och avloppsforsorjning om det behévs med hinsyn till manniskors
hilsa eller miljon for befintlig bebyggelse 1 ett storre sammanhang. En
utbyggnadsplan innehallande 22 omraden, med totalt cirka 900 befintliga
bostider, foreslas for framtida kommunal VA-anslutning.

Policy f6r dagvattenhantering i Eskilstuna kommun antogs tillsammans med
Dagvattenplan av kommunfullmaktige 2020-10-22. Planen beskriver
fardriktningen f6r kommunens arbete med dagvatten under perioden 2020—
2025 for att kunna uppfylla kommunens mal och strategier for en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering som ar robust inf6r pagaende klimatforindring.
Dagvattenpolicyns mal ir att dagvattenhanteringen ska utformas sa att:

* den bidrar till att forbittra vattenkvaliteten 1 Eskilstunas ytvatten, med
sarskilt fokus pa Eskilstunaan, sa att det finns goda férutsittningar for
biologisk mangfald, fiske, bad och rekreation och sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten uppfylls;
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* den naturliga grundvattenbildningen inte paverkas negativt och att
statusen for grundvattenférekomster inte férsimras;

* skador pa allmidnna och enskilda intressen till f6ljd av kraftiga regn och
skyfall i ett fordndrat klimat minimeras sa langt det dr rimligt;

* den, utifran férutsittningarna pa platsen, berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa estetiska upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och
biologisk mangfald;

* den ar samhillsekonomiskt effektiv och praglas av samverkan.

Arkitektur-program  Arkitektur Eskilstuna dr Eskilstuna kommuns arkitekturprogram (godkint 2022-

Grundkarta

04-26) och dr framtaget for att kvalitetssikra Eskilstunas livsmiljoer, forbattra
tillgdngligheten till stadens och landsbygdens rum samt ta tillvara och utveckla
estetiska, konstnirliga och kulturhistoriska viarden fér en hallbar stadsutveckling.
Programmet tar avstamp 1 de nationella riktlinjerna fér gestaltad livsmiljé och
beskriver sju mal for att uppna kommunens vision for stadsbyggnad; Eskilstuna
Arkitekturevolution 2030.

Grundkartan ar upprittad av Eskilstuna kommun/Mettia och har uppdaterats
kontinuerligt under planprocessens gang.

Utredningar

Det har dnnu inte tagits fram nagra utredningar i samband med det nuvarande
planarbetet. Det planeras att ta fram en dagvattenutredning i nista skede.

Det finns en 6versiktlig geoteknisk utredning som togs fram i samband med
planarbetet for den nu gillande detaljplanen.
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Oversiktsplan

Planbesked

Gallande
detaljplan

Planeringsforutsattningar och forandringar

Tidigare stallningstaganden

Det aktuella omradet f6r utokning av nuvarande industriverksamhet ligger i
direkt anslutning till omrade markerat som utredningsomrade for
verksamheter/industri.

Enligt stallningstaganden for planeringsomraden for verksamheter/industri i
OP 2030 anges omriden som kommunen anser sirskilt limpliga att bebygga
med i huvudsak verksamheter/industri eller dir eventuell dndring ska utredas.

Det finns markerat utredningsomraden som visar 6versiktlig bedomd mark
limplig att exploatera ifall kommunen via planbesked kan se en mojlig andring
av markanvindningen. Detaljplanen har féregitts av ett positivt planbesked for
indrad markanvindning f6r det aktuella planomrédet.

Detaljplanen bedéms utifran ovanstiende vara forenlig med 6versiktsplanen.

Enligt arsplan 2024 framgar att Eskilstuna ska bli en attraktiv kommun for
foretagare. Det ska vara enkelt och finnas bra forutsittningar att starta, driva
och utveckla hallbara féretag oavsett bransch, féretagarens koén och bakgrund.
Invénare ska utvecklas och utbildas for att kunna ta befintliga och kommande
jobb hos Eskilstunas arbetsgivare.

Detaljplanen bidrar till att uppfylla arsplanens mal genom att ge moijlighet att
utveckla ett framgangsrikt industriféretag med internationell spetskompetens
och dirmed samtidigt bidra till att 6ka méjligheten att bibehélla och méjliggdra
for fler arbetstillfillen inom orten.

Omradet gransar till omrade som ir utpekat som utredningsomrade f6r framtida
vitmarker enligt OP2030. Vilket ingdr i projektet “myllrande vatmarker” som
startade 2011. Syftet med det projektet ar att aterskapa eller restaurera vatmarker
for att minska narsaltlickage till vattendrag och sjoar, skapa fler livsmiljoer f6r
arter som 4r knutna till vatmarker, skapa attraktiva friluftsomraden samt att
forebygga och hantera eventuella framtida 6versvimningar.

Planuppdraget har féregatts av ett tidigare planbesked, daterat den 12 november
2018.

Detaljplaneomradet ligger inom det nuvarande detaljplaneomradet f6r Torshilla
5:8 med flera, del av Eklunda/Ekbacken, 1317-0. I den planen bestir det nu
aktuella planomradet dels av fastigheten Torshilla 5:43 som ér planlagt som
kvartersmark f6r smaindustri och kontor, omradet bestar ocksa av en ungefirligt
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Bygglov/
Forhandsbesked

Pagaende
markanvandning

lika stor del av den kommunigda fastigheten Torshilla 5:8 som dr planlagd som
allmanplats NATUR inom nuvarande detaljplanomrade 1317-0.

I den gillande detaljplanen beskrivs hela det planomradet enligt nedan. Omradet
utgors av akermark. Geotekniska undersékningar visar att dkermarken bestar av
3-14 meters sulfidhaltig lera pa friktionsjord. Leran under torrskorpeskiktet har
bed6émts som 16s till mycket 16s. Leran ér sdttningsbendgen och lings diket finns
risk for skred. Laglinta partier mellan Eskilstunavigen och an ligger inom
riskzonen for 6versvamning vid héga fléden, haveri 1 pumpstationen eller om
vallen brister. Vallen lings 4n som har varit i bruk under ca 100 ér har sjunkit
thop betydligt samtidigt som den ocksa har blivit bevuxen med vegetation vilket
torsimrat dess motstandskraft. Enligt berdkningar kommer vattennivéan vid ett
100-arsflode att ligga 7,5 meter 6ver havet vilket 1 genomsnitt innebar ca 30 cm

R \ 1= %—,’ \9\ - ] Y X \\\, \2
Planomradet rodmarkerat omrade inom det storre omradet med den nu gal-
lande planen 1317-0.

Den nuvarande industribyggnaden vid fastigheten Torshilla 5:43 beviljades
bygglov f6r nybyggnad den 22 februari 2013.

Fysisk miljo

Marken bestar dels av akermark for aktuell del av Torshilla 5:8 som regleras
som allminplats NATUR i den nu gillande detaljplanen (den mark som planeras
att inforlivas i den befintliga industrifastigheten Torshalla 5:43 ) och dels av den
befintliga industrifastigheten som ir reglerad som industri och kontor i den nu
gillande planen f6r omradet, 1317-0.

Marken omges pa vistra och sodra sidan av avvattningsdiken.

Den aktuella marken utgdrs av sittningsbendgen flack akermark med djupa
lerlager dir grundvattnets tryckniva som hoégst 1 meter under markytan. Marken
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Bostader

Verksamheter

kan med stor sannolikhet drabbas av 6versvimning vid hoga fléden, haveri vid
pumpstation intill an eller om skyddsvallen vid dn brister, da markytan till stor
del ligger under vattenytan for den nirliggande Eskilstunadn i vaster.

Planen forutsitter ett ianspraktagande av ett mindre naturomrade med
jordbruksmark, for att utoka en pagiende verksamhet, en viktig industri och
genom detta skapa fler arbetstillfillen, vilket utgor ett stort samhillsintresse.
(Det aktuella omradet dr avsatt som allmin plats Natur i den nu gillande
detaljplanen.)

Inom planomradets nirhet finns enstaka bostadsfastigheter, dels tva stycken
cirka 35-40 meter Oster om befintlig industrifastighet och dels tva bostader i
viaster cirka 250 meter ifran befintlig fastighetsgrans Torshilla 5:43. De senare
kommer i samband med planerad utékning av industrifastigheten hamna cirka
70-75 meter narmare industrifastighetens nu planerade vistra grins.

Obsetvera att syftet med den gillande planen, 1317-0 var/ir att mojliggora
etablering av handel och andra verksamheter inom planomradet samt att bevara
virdefulla naturomraden och till att f6rbittra trafiksituationen i omradet. For de
bostadsfastigheter som redan fanns i omradet tillats savil bostider som

verksamheter, med bestimmelsen BO.

Den pagiende industriverksamheten vid industrifastigheten Torshilla 5:43 har
ett stort behov av storre verksamhetsytor och dirmed ett behov av
fastighetsreglering for utékning av den nuvarande egna fastigheten samt en
utdkad byggritt. Planen ir att befintlig jordbruksmark vid del av fastighet
Torshilla 5:8, med beteckning NATUR i gillande detaljplan tillsammans med
den nuvarande industrifastigheten Torshalla 5:43 slas samman och planeras for
industri och kontor for att méjliggéra utbyggnad av befintlig
industriverksamhet.

Verksamheten som behover utdkas ligger 1 ett industriomrade, dir det finns
enstaka bostidder. Verksamheten vid Torshilla 5:43, Stilles ir tillstands- och
anmilningspliktig med klassning: C.

Den befintliga verksamheten innefattar tillverkning, service och lagerhallning av
kvalificerad medicinsk utrustning samt en tillhérande kontorsdel. Da
verksamheten utvecklats och antalet anstillda stadigt 6kat under de senaste aren,
sd borjar verksamheten bli alltfor trangbodd i alla delar (tillverkning, lager,
kontorsytor samt girden med godsmottagning, hantering av avfall/atervinning
och parkering) och didrmed begrinsas mojligheterna f6r 6kning av volymer i
tillverkning och lagerhallning samt och dven antalet anstillda.

Nuvarande industribyggnad ligger lings nuvarande fastigheten, Torshilla 5:43
viastra sida. Infart till fastigheten ligger i dess nordéstra horn.

Pa byggnadens 6stra sida planeras for en storre utbyggnad med lagerlokal och
lastkaj. Planerad utbyggnad av lagerverksamhet medfor att avstindet mellan
bostadsfastigheter i 6ster och industribyggnaden minskar samt att
personbilsparkeringen flyttas till den vastra sidan vid den utékade fastigheten.
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Service

Tillganglighet

Riksintresse

Biotopskydd
MB 7 kap 11 8§

Pa den vistra sida planeras det for ny placering av smedjan, som dirmed hamnar
lingre ifrin de befintliga bostadshus i Gster, men nirmare de vistra
bostadsfastigheterna, som dock ligger pa lingre avstand ifran
industrifastigheten/industribyggnaden. Personbilsparkeringen for de anstillda
planeras att flyttas fran fastighetens 6stra sida till den viastra sidan av fastigheten
samt utokas till cirka 100 platser. Infarten till fastigheten ér planerad att behalla
nuvarande placering vid fastighetens nordéstra horn.

Tva avstyckade bostadsfastigheter varav den ena ar bebyged ligger cirka 35-40
meter 6ster om industrifastighetens grins. Cirka 250 meter ifran
industriverksamhetens fastighetsgrins i vaster finns ytterligare tva bostadshus.
Vilka i och med planerad utokning av industrifastigheten da hamnar ca 75 m

nirmare dess fastighetsgrins.

Ytan som i dagsldget utgors av akermark och som arrenderas ut men nu planeras
tor dndrad markanvindning till industriverksamhet skulle innebira att
arrendatorn far nagot minskade arealer f6r sin jordbruksverksamhet.

En utbyggnad av befintlig industribyggnad 6ver befintligt Sppet omrade
paverkar ocksé delvis landskapsbilden for nirliggande industriverksamhet. Liget
for den planerade utokningen av industrin ar synbart fran lingt hall fran
Visterleden samt fran Eskilstunavigen i ett infartslidge fran Torshilla, varfor det
kan bli aktuellt att studera gestaltningsfragor utifran lingre siktlinjer i den

fortsatta processen.

I ndromradet, inom det nu gillande planomradet finns bade livsmedelsaffir och
olika typer av lunchrestauranger. Cirka 1,4 km frin fastigheten ligger Ostra
Torget och Torshilla centrum med olika typer av offentlig och kommersiell
service.

Sociala forhallanden

Byggnader och ligenheter ska utformas enligt gillande bestimmelser och
lagkrav gillande tillginglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Det kan vara funktionsnedsittningar som ir fysiska,
visuella, auditiva, kognitiva, psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren
ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhallets
minimikrav pa byggnader nir det giller bland annat tillganglighet och
anvindbarhet.

Natur

Planen beror inte nagot riksintresse, ex: Yrkesfiske, Naturvard, Friluftsvard,
Rorligt friluftsliv eller Natura 2000.

Biotopskyddsomraden dr mindre mark- och vattenomraden med héga
naturvirden. Dessa omraden bidrar till att bevara miljéer med héga naturvirden.
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Naturmiljo

For atgirder som riskerar att skada skyddade biotoper krivs det dispens. vilken
da so6ks hos linsstyrelsen 1 S6dermanlands lin. Vid ansékan om dispenser fran
det generella biotopskyddet anges sirskilda skil och forslag pa
kompensationsatgirder.

Inom planomridet kan eventuellt generellt biotopskydd gilla f6r
avvattningsdikena, detta kommer att undersokas/utredas nirmare i den fortsatta

processen.

For 6vrigt beddms den planerade tillkommande ytan f6r industriverksamhet
sakna virdefull vegetation

Enligt gronplanen ligger den delen av planomradet med den planerade
utokningen av fastigheten inom omride som ar markerat 1 lagret
landskapselement med betydelse for gron infrastruktur, utrednings-omrade for
natur- och rekreation och gronytor att beakta vid exploatering samt 1 dess
sydvistra hérn i kanten av omrdde med lagret med befintliga och planerade och
skyddade ytor, inventerade virden och riksintresseomraden.

Kartlagret grén infrastruktur visar grén infrastruktur for
\ natur- och rekreation inom Eskilstuna kommun. Inom de
grénmarkerade omridena finns gréna varden som
berors av stallningstaganden i dversiktsplanen och
strategier och riktlinjer for naturvard, friluftsliv och
stadens gronstruktur i gronplanen. De enskilda objekten
och ytorna som bildar helheten kan tandas upp och
granskas som separata lager. Fdr mer information om
och beskrivningar av enskilda grénytor ga till
granplanen.

6:20

G

Utdrag fran kartlagret gron infrastruktur f6r natur- och rekreation med

Ljusgront

Landskapselement med betydelse for gron infrastruktur,
utredningsemraden f&r natur- och rekreation och
gronytor att beakta vid exploatering.

Mérkgrént
Befintliga och planerade skyddade ytor, inventerade
varden och riksintresseomraden.

planomradet rod-markerat.

€
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Lek och rekreation

Historik

De grona omradena dr 1 den gillande planens anvindning reglerade som
allmianplats NATUR med bestimmelsen/beteckningen vitmark for
utformningen av dess allminna plats med inneb6rden; Vatmark eller
dagvattendamm fOr magasinering och férdr6jning av dagvatten. Omgivande
skyddszon/naturomride planteras med 16vskog.

Planomradet grinsar i soder till omrade som nu ir utpekat som
utredningsomride for framtida vatmarker enligt OP2030. Vilket ingar i projektet
“myllrande vatmarker” som startade 2011. Syftet med det projektet ar att
aterskapa eller restaurera vatmarker fOr att minska narsaltlickage till vattendrag
och sjoar, skapa fler livsmiljoer for arter som ar knutna till vatmarker, skapa
attraktiva friluftsomraden samt att férebygga och hantera eventuella framtida

Oversvamningar.

Parallellt med det hir planarbetet pagar dirfor ett projekt for att skapa ett
vatmarksomrade vid ytorna séder om det nu aktuella planomradet.

Det mindre gronmarkerade omradet inom det aktuella planomradet nyttjas idag
som jordbruksmark, vilken omgirdas av avvattningsdiken pa tva sidor (mot
soder och vister), ging/cykel/mopedvig med anslutande dike i norr och den
nuvarande industrifastigheten i Oster.

Kartlagret grén infrastruktur visar grén infrastruktur for

natur- och rekreation inom Eskilstuna kommun. Inom de
619 " A - N
grénmarkerade omradena finns gréna virden som

berérs av stillningstaganden i dversiktsplanen och

strategier och riktlinjer for naturvard, friluftsliv och

stadens gronstruktur i gronplanen. De enskilda objekten
Gidd=1 och ytorna som bildar helheten kan tandas upp och

granskas som separata lager. Fdr mer information om

och beskrivningar av enskilda grénytor ga till

granplanen.

Ljusgront

Landskapselement med betydelse for grén infrastruktur,

utredningsemraden f&r natur- och rekreation och

gronytor att beakta vid exploatering.

Mérkgrént

Befintliga och planerade skyddade ytor, inventerade

varden och riksintresseomraden.

Planen forutsitter ett ianspraktagande av det mindre naturomradet med
jordbruk, for att utéka en pagaende verksamhet, en viktig industri och genom
detta skapa fler arbetstillfallen, vilket utgor ett stort samhaillsintresse. Delen med
akermark dr avsatt som allmin plats Natur i den nu gillande detaljplanen.

I kommunen finns planer att anligga ett vatmarksomride soder om
planomradet, det finns dven planer om ett vandringsstrak lings Eskiltunaan.
Det nu aktuella planférslaget utgor inget hinder f6r dessa planer.

Kulturmiljo

Planen forutsitter ett ianspraktagande av ett mindre naturomrade med jordbruk,
for att utéka en pagaende verksamhet, en viktig industri och genom detta skapa
fler arbetstillfillen, vilket utgdr ett stort samhillsintresse. (Del av det aktuella
planomradet, delen med dkermark dr avsatt som allman plats Natur i den nu
gillande detaljplanen.)
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Riksintresse

Kulturmiljo-varden

Fornlamningar

Riksintresse

Gang- och
cykelvagar

Gatunat och trafik

Kollektivtrafik

Parkering

Geoteknik och
grundlaggning

Planomradet ir inte beldget inom eller 1 anslutning till riksintresse for
kulturmiljévard.

Intentionen ar att den uttkade verksamheten ska utgbra en naturlig fortsittning
av den befintliga industrin i omradet.

Inga kidnda fornlimningar finns inom det aktuella planomradet.

Alla fornlimningar med tillhérande fornlimningsomrade (skyddszon) ar
skyddade enligt Kulturminneslagens 2 kapitel. Det innebar att de inte far rubbas,
tas bort, tickas over, kéras Gver eller skadas pa annat satt. Ingrepp 1
fornlimningar ér tillstandspliktigt.

Om fornlimning eller fornfynd patriffas vid arbete inom planomradet féreligger
anmilningsplikt enligt 2 kap. 5 och 10 § § kulturminneslagen. Arbetet ska da
omedelbart avbrytas vad giller fyndplatsen eller fornlimningen och dess
nirmaste omgivning och anmilan ska omedelbart géras till linsstyrelsen.

Gator och trafik

Planforslaget beror inte riksintresse for Trafikkommunikation.

Enligt Trafikplan f6r Eskilstuna kommun ska behoven hos gang- och
cykeltrafikanter 6verordnas bilburna trafikanters behov.

Enligt Cykelplan for Eskilstuna kommun ska cykeln prioriteras i viktiga
korsningar med fordon dir det finns stora cykelfléden. Cykelparkeringar ska
finnas 1 attraktiva ligen nira malpunkter.

Planerad markanvindning, dvs utokning av fastigheten Torshilla 5:43 visterut
medfér ingen forindring av befintligt gatunit, da befintlig infart belidgen invid
vindplan i fastighetens (Torshilla 5:43 ) norddstra hérn avses nyttjas som infart
till fastigheten framéver.

Enligt Trafikplan t6r Eskilstuna kommun ska behoven f6r kollektivtrafiken
overordnas Ovrig biltrafik. Planforslaget medfor inte nagon férandring for
kollektivtrafiken.

Enligt Eskilstuna kommuns parkeringsnorm ska f6ljas. Parkering ska l6sas inom
den egna fastigheten.

Mark- och vattenmiljo

Planomradet utgors av flack akermark med stort lerdjup, det giller bade den
befintliga och den tidigare akermarken (vid fastigheten Torshalla 5:43).

Geotekniska undersékningar i samband med tidigare planldggning (vid
framtagande av den gillande planen 1317-0) visar att akermarken bestar av
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Riksintresse

Vattenomraden

3-14 meter sulfidhaltig lera pa friktionsjord. Lera med torrskorpekaraktir de
oversta 0,8-1,8 metrarna. Leran under torrskorpeskiktet bedomdes da som 16s
till mycket 16s. Leran bedomdes vid belastning vara mycket sittningsbendgen
och med grundvattnets tryckniva som hogst 1 meter under markytan.

Bedomningen var da att lings det centrala diket foreligger mattlig till hog risk
tor skred och i 6vriga delar av omradet ir risken lag. Laglinta partier mellan
Eskilstunavigen och Eskilstunaan ligger inom riskzonen fér 6versvimning vid
héga floden, haveri i pumpstationen eller om vallen brister.

Vallen lings dan som har varit i bruk under ca 100 ér har sjunkit ihop betydligt
samtidigt som den ocksa har blivit bevuxen med vegetation vilket forsimrat dess
motstandskraft. Enligt berakningar kommer vattennivan vid ett 100-drsfléde att
ligga 7,5 meter 6ver havet vilket 1 genomsnitt innebir ca 30 cm 6ver marknivan i
laglinta delar av omradet.

De tidigare utférda geotekniska undersdkningarna visar att atgarder behover
vidtas for att begrinsa effekter av de daliga markférhallandena och for att
minska risken for 6versvimning.

Genom begrinsning av byggritt och hardgjord yta samt att atgirder sisom till
exempel anpassad hojdsittning, markstabilisering och grundliggning med
stodpalar och limplig dagvatten- och skyfallshantering, 4r bedomningen att
planerad dndring av markanvindningen kan tillatas.

Det finns dven planer pa att atgirda vallen lings Eskilstunaan samt att anldgga
ett vatmarksomrade séder om det nu aktuella planomradet, vilket skulle minska
risker for 6versvimning. Det dr dock atgirder/projekt som ligger utanfor den
nu aktuella detaljplanen.

Lerjordarna i omradet paverkas i hog grad av hur dagvattnet hanteras.
Byggnaders storlek, belastning, 6vrig hardgjord mark samt omhéindertagande av
dagvatten dr viktigt att reglera for att forhindra sittningar och
grundvattenférindringar da det dr av vikt att behalla grundvattennivaer.
Hardgjorda ytor kan till exempel forbittras genom armerat gris, grus eller andra
mer genomslidppliga material. Med hinsyn till 6versvimningsrisken ar det
onskvirt att hoja marken innan byggnation. Det dr dock viktigt att 1
bygglovsskedet sdkerstilla hur mycket marken kan héjas 1 férhallande till
sattningsrisken 1 omradet. Vid bade schaktning och utfyllnad maste milj6- och
omgivningspaverkan beaktas. Lerans sittningsbenagenhet, den hoga
grundvattennivan men dven 6versvimningsrisken maste beaktas vid val av
grundliggningssitt. I samband med bygglov/bygganmilan ska forindringar
gillande marknivaer redovisas.

Planférslaget ber6r inte ett vattenskyddsomrade enligt MB 7 kap 21 §.

Beaktas att planomradet ligger inom omrade med 6versvimningsrisk
(medelriskzon f6r skyfallséversvimning). Varfor det dr av vikt med redovisning
av planerad dagvattenhantering och erforderliga planbestimmelser f6r reglering
av markanvindning, bebyggelsens omfattning och placering samt markens
anordnande och héjdlige. En dagvattenutredning planeras att tas fram till nista
skede av planprocessen.
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Strandskydd
MB 7 kap 13—-20
8§

Kommunen har planer for att projektera for att anldgga en vatmark som ligger 1
anslutning till det nu aktuella omradet for ny detaljplan. Vatmarken ér tankt att
bli ett nytt rekreationsomrade samtidigt som syftet dr att ha en flodesutjimnande
effekt och for reduktion av fosfor.

Beddmningen dr att strandskydd inte rader vid avvattningsdikena séder och
vister om planomradet.

(Ifall omradet kring nirliggande diken dnda skulle omfattas av strandskydd, sa
skulle det fordras att strandskyddet upphavs, da atgirder inom strandskydd
kriver att strandskyddet upphavs.)

Strandskydd giller vid havet och vid insjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar
till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten. Strandskyddet innebir férbud mot att uppfora nya eller dndra befintliga
byggnader och anliggningar samt att utfora gravningsarbeten eller andra
atgirder som begrinsar allminhetens tillgang eller visentligt fordndrar
livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett omrade 1 samband med att en
ny detaljplan antas. Fér upphivandet av strandskydd ska minst tva
forutsittningar vara uppfyllda:

1. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga att lingsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pd land och i vatten (4 kap.
17 § PBL och 7 kap. 18 § andra stycket miljobalken).

2. Sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ {§ miljébalken finns (inga andra skal far
anvindas).

3. Upphivandet omfattar inte ett omrade som beh6vs for att mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anliggningarna sikerstalla fri passage
tor allminheten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Detta
giller inte om en sadan anvandning av omradet nirmast strandlinjen dr
omoijlig med hinsyn till de planerade byggnadernas eller anldggningarnas
funktion.

De sirskilda skilen dr samma som vid dispensgivning (se 7 kap. 18 c—d {§
miljobalken). Linsstyrelsen har skyldighet att 1 detaljplanprocessen verka for att
strandskyddet inte hévs 1 strid med syftet och att sarskilt skal finns.

For omradet kring det nérliggande diket giller eventuellt strandskydd. For
atgirder inom strandskydd kravs i sa fall att strandskyddet upphivs.

Planens genomforande innebir i sa fall att strandskyddet upphivs 1 niromradet
intill diket.

Ifall diket direkt vaster om det planerade planomradet skulle riknas som
strandskyddat sa behover strandskyddet i sa fall upphivas. Planavdelningens
bedémning ér i sa fall att férutsdttningarna for upphivande av strandskydd kan
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Dagvatten

provas for fastigheten, da omradet behovs for att utvidga en pagiaende
verksamhet och utvidgningen inte kan ske utanfér omradet.

I det fortsatta planarbetet/den fortsatta planprocessen avses att ta fram en
dagvattenutredning med en rapport som beskriver befintliga
markforutsittningar/markférhallanden och en besktivning av

hur dagvattenhanteringen i omradet kan 16sas och vilka planbestimmelser som
erfordras for att till exempel kunna reglera markanvindningen, bebyggelsens
omfattning och placering samt markens anordnande och hojdlige.

Rapporten ska beskriva avrinningsomraden, avvattning och lagpunkter. Den ska
innehalla en beddmning om 6versvimningsrisken och ta upp nagot om
recipienten, statusklassning och om markavvattningsforetag. Ett avsnitt bor
beskriva markforutsattningarna med befintliga markhojder, geologiska
forutsittningar och grundvattenférhallanden.

Markens beskaffenhet inom och invid planomradet innebdr att infiltration av
dagvatten bedoms som olimplig.

Den planerade exploateringen medfdr ett Okat dimensionerat utfléde fran
planomrade jamfort med befintlig situation. Vilket innebir att fordréjnings-
atgirder krivs for att folja kommunens dagvattenpolicy. Policyn siger bland
annat att de f6rsta 20 mm nederbérd ska f6rdréjas pa kvartersmark samt att
anldggningar (pa allmin platsmark) dimensioneras sa att flodet ut fran omradet
inte ska 6ka vid ett 20-drsregn i enlighet med kommunens dagvattenpolicy.

Vid exploatering av omradet, dr det viktigt att dagvattnet kan avledas till
planerad dagvattenanligening och sedan avledas darifran till Eskilstunain. Vid
exploatering av omradet dr det viktigt att sikerstilla att dagvattenflodet ut fran
omradet inte Gverstiger det flode som dikena med dess omgivningar klarar.

Slutlig recipient for dagvattnet dr X. Den ekologiska statusen for X dr mattlig.
Malet dr att uppna god ekologisk status XXX. Den kemiska ytvattenstatusen for
avrinningsomradet klassificeras som god status exklusive kvicksilver. Malet dr att
uppna god kemisk ytvattenstatus 20XX.

Beaktas att planomradet ligger inom omrade med 6versvimningsrisk
(medelriskzon for skyfallsoversvimning). Varfor det ar av vikt med redovisning
av bade planerad dagvattenhantering och skyfallshantering och erforderliga
planbestimmelser f6r reglering av markanvindning, bebyggelsens omfattning
och placering samt markens anordnande och héjdlige. Vilket kommer att
utredas vidare i detaljplaneprocessen.

Kommunen har planer att projektera och att anlidgga en vatmark som ligger 1
anslutning till det nu aktuella omradet f6r ny detaljplan. Vitmarken ar tinkt att
bli ett nytt rekreationsomrade samtidigt som syftet dr att ha en flédesutjimnande
effekt och for reduktion av fosfor.
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Buller
MB5kap 2 §
forsta stycket

MKN for luft
Luftkvalitets-
forordningen
(2010:477)

Markradon

Mark-féroreningar

Halsa och sdkerhet

Regler om buller finns i plan- och bygglagen, i miljobalken och 1 férordningar
med olika riktvirden for olika bullerkillor. Till miljobalken finns det en
forordning med bestimmelser om riktvarden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Férordningen ska tillimpas vid bedomningen
av om kravet pa forebyggande av oligenhet f6r méinniskors hilsa i friga om
omgivningsbuller ar uppfyllt vid planliggning. Forordningen anger ocksa vilka
atgirder som bor vidtas vid férhojda bullervirden.

Endast verksamheter som inte dr stérande f6r omgivande bostadsbebyggelse
tillats i den befintliga detaljplanen, 1317-0 f6r omradet. I det nu aktuella
planarbetet behover vidare undersdkas om anvindningen i plankartans
bestimmelse behover preciseras.

Den befintliga bullrande verksamheten (smedjan) vid fastigheten, Torshilla 5:43
planeras att flyttas till tillbyged del pa den utékade fastighetens vistra sida.
Bullrande verksamhet i form av smedjan kommer dirmed att flyttas lingre ifran
den narmaste bostadsbebyggelsen.

Planerad ut6kning av lagerutrymme bidrar sannolikt till minskat antal rorelser
for verksamhetstrafik. Planerad utbyggnad med utékat lagerutrymme bidrar
dessutom till firre transportrorelser (genom bittre fyllnad av lastbilar) till och
frin verksamheten, vilket di bidrar till farre tillfallen f6r buller frin den trafiken.

Pa grund av det bostadsnira liget begrinsas tillaten verksamhet till industri och
kontor som inte far vara mer storande for bebyggelsen dn 1 den grad som lagar
och 6vriga bestimmelser tillater. Det ska vidare undersékas om anvindningen i
plankartans bestimmelse behover preciseras.

Planomradet 4r beldget i ett omrade dér virdena ligger ligre dn
miljokvalitetsnormerna for luft samt ligre dn riktvirdet for det nationella
miljomalet Frisk luft. Planforslaget innebir dels en fortitning med fler
minniskor och transporter pa platsen dels ocksa att andelen transporter som
sker till fots och cykel kan 6ka eftersom planférslaget skapar narhet till
malpunkter. Dirmed bedéms planférslaget inte bidra till nagon nimnvird
forsamring av luftkvaliteten.

Planens genomforande antas inte medféra nagra nimnvart 6kade trafikmangder.

Mitningar och berikningar f6r NO2 och PM10 som bygger pa indata fran Ostra
Sveriges luftvardsforbund visar att riktvardena underskrids och dirmed att savil
miljomal som MKN f{6r luft uppfylls inom planomradet.

Planomradet ar beldget inom lagriskomrade f6r radon.

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen 22 (31)

Risk for
éversvamning

Risk for
erosion/skred/ras

Klimat-forandringar

Riksintresse/
sarskilda
markanvandning
sintressen

MB 3 kap 8 §

Vatten och avlopp

El, tele, bredband
och fjarrviarme

Ifall f6roreningar dnda patriffas pa fastigheter ska den som dger eller brukar
fastigheten genast anmila detta till tillsynsmyndigheten, Milj6- och
raddningstjanstforvaltningen 1 Eskilstuna kommun, enligt kap 10 § 11
Miljobalken. Tillsynsmyndigheten meddelar dd beslut om krav pa eventuell
efterbehandling.

Oversvimningsrisk och hog grundvattenniva fér omridet kommer att beaktas
vid utformning av planen. Beaktas att planomradet ligger inom omrade med
oversvamningsrisk (medelriskzon for skyfallsoversvimning). Varfor det ar av
vikt med redovisning av planerad dagvattenhantering och erforderliga
planbestimmelser f6r reglering av markanvindning, bebyggelsens omfattning
och placering samt markens anordnande och hojdlage.

Omradet gransar till omrade utpekat som utredningsomrade f6r framtida
vatmarker enligt OP 2030. Vilket ingar i projektet "Myllrande vatmarker” som
startade 2011. Syftet med det projektet ar att aterskapa eller restaurera vatmarker
tor att: Minska narsaltsldckage till vattendrag och sjoar, Skapa fler livsmiljoer f6r
arter som dr knutna till vatmarker, Skapa attraktiva friluftsomraden samt
Forebygga och hantera framtida 6versvimningar.

Det har gjorts en geoteknisk undersékning i samband med tidigare planldggning
av omradet.
Atgéirder behover vidtas for att begransa effekter av daliga markforhallanden

och risken for 6versvimning. Genom till exempel anpassad hojdsittning,
markstabilisering och grundlagegning med stodpalar kan planerad dndring av
markanvindningen tillatas.

Planomraidet har ndgra utmaningar varfor en viktig del 1 planeringsarbetet dr att
framtidssikra omradet med hansyn till klimatférindringarna vilket géller bland
annat, dagvattenhantering, skyfall och 6éversvimningar vilket 1 annat fall kan leda
till ras, skred och erosion intill nirliggande diken.

Teknisk forsorjning

Bedomningen ar att planen inte ber6ér nagot riksintresse for teknisk forsorjning.,
ex: Energiproduktion och energidistribution, elektronisk kommunikation.

Den befintliga fastigheten Torshilla 5:43 ligger inom allmint VA-omrade f6r
vatten- och spillvatten, f6r dagvatten fastighet och dagvatten gata. Den
planerade utokningen av fastigheten ligger utanfér det allmanna VA-omradet
men gransar fOrstas till det allminna VA-omradet.

Koncessionsomrade for elndt (20 kV) ingar Eskilstuna Energi och Miljé AB.
Fastigheten Torshalla 5:43 ér ansluten till fjirrvirme, med ledning pa dess
nuvarande vistra sida.
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Avfall

Anvandning av
allman plats
PBL4 kap 5 §

Anvandning av
kvartersmark
PBL4 kap 5 §

Bebyggelsens
omfattning /
Utnyttjandegrad
PBL4 kap 11§

H6jd pa
byggnadsverk
PBL4 kap 11 §

Utrymme f6r avfallshaimtning ska finnas pa kvartersmark. Savil befintliga s

framtida verksamheters avfallshantering ska ske enligt renhallningsférordningen

arbetsmiljolagstiftningen och Eskilstuna Energi och Milj6s riktlinjer

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda

regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte

samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Kommunen ska i anslutning till

motiveringen dven ange lagstddet enligt 4 kap. plan- och bygglagen (2010:900)

till regleringarna.

NATUR

GCVAG

J1

Omradet mellan planerad industriverksamhet och diket planlaggs som
allman plats [NATUR]. Anvandningen tillampas for omraden for frivaxande
gronomraden som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom visst
begransat underhall. Anvandningen sakerstaller ett skyddsavstand till det
sddra diket och utgor en mindre smal spridningslank genom planomradet.
PBL4 kap.5§1st2p.

Géng-och cykelvig [GCVAG] for att sdkerstilla en fortsatt gang- och
cykelvdg norr om fastigheten som ar tankt som koppling som knyter
samman Eskilstunavagen med Eskilstunaan for att pa sikt kunna bilda ett
sammanhallet gangstrak langs an /en framtida gang-/rekreationsstrak
léngs an.

Planbestammelsen syftar till att mojliggéra uppférande av
verksamheter/byggnader f6r industri och lager.

Planbestammelsen syftar till att mojliggéra uppférande av
verksamheter/byggnader for kontorsverksamhet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Exempelvis

€1

hy

Storsta byggnadsarean ar 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Hogsta nockhojd, [h1] ar 9 meter. Syftet med planbestdmmelse om hogsta
tilldtna nockhojd ar att reglera tillkommande och befintlig bebyggelse i
hojdled. Bestimmelser om nockhojd reglerar den hégsta delen pa en
byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp o6ver taket som hisstorn,
trapphus och ventilationsanldggningar réknas inte in. Anordningar for
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Byggnaders
anvandning
PBL4 kap 11 §

Utférande
PBL4 kap 11 §

Begransning av
markens
utnyttjande
PBL4 kap 11 §

Huvudmanna
Skap

Tidplan

Genomfoérande-tid

Huvudmanna-skap

24 (31)

lokal energiproduktion t ex solceller och mindre vindkraftverk far ocksa
finnas ovanfoér hogsta nockhojd. Syftet ar att befdsta nuvarande
industribebyggelsens nuvarande hojdbestammelser fér den nu géllande
detaljplanen.

S1 Industri endast i byggnad placerad minst 29 meter fran den 6stra
plangransen, vilket endast mojliggor for lagerutrymme eller annan icke
stérande verksamhet inom anvandningsomradet som ligger narmare
plangrdansen dn 29 meter..

b, Grundlaggning ska utféras med palar, eller motsvarande
stabilitetsreglerande atgard som erfordras for anldggning/byggnation.

Syftet med planbestammelse marken far inte férses med byggnad eller
byggnadsverk (prickmark), ar att sakerstalla ett skyddsavstand till
omgivande diken/fastigheter, samt att mojliggora for underhall av egen
byggnad inom den egna fastigheten och ett allmant hansynstagande till
omgivande fastigheter.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskapet dr kommunalt pa allmin plats, NATUR och GCVAG, PBL
4 kap 7 §.

Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

December 2024 Samrid (Beslut)

Januari 2025 Samridstid

Augusti 2025 Granskning

November 2025 SBN antar detaljplanen

December 2025 Detaljplanen far laga kraft forutsatt att den inte

overklagas.

Planens genomfdrandetid dr 5 ar enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) dé planen
fatt laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt att fa sitt
bygglov beviljat 1 enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Kommunen ir huvudman f6r allmin plats, GCVAG och NATUR.
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Ansvarsférdelning

Exploateringsavtal

Kommunen ansvarar f6r genomférandet av de delar av detaljplanen som utgdrs
av allmin platsmark. Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnaden av de
delar som utgdrs av kvartersmark.

Allmin plats

Eskilstuna kommun ansvarar for, projekterar och bekostar anliggande,
ombyggnad samt drift och underhall av allman platsmark. Exploatéren bekostar
kommunens kostnader gillande projektering och utférande av allmin platsmark.
Detta giller dven aterstillandet av de eventuella skador pa omkringliggande
gator som arbetet pa kvartersmarken orsakar.

Eskilstuna Energi och Miljé AB (EEM AB) ansvarar f6r anliggande samt drift
och underhall av vatten- och avloppsledningar, dagvattenhantering, eventuella
fjarrvarmeledningar och bredband fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elndt AB (EEM Elnit AB) ansvarar for anlidggande
samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Kvartersmark
Exploator ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som ska utféras inom

kvartersmark. I f6érvaltningsskedet ansvarar respektive fastighetsigare f6r
samtliga atgarder nir det giller utférande, drift och underhall.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas. I exploateringsavtalet regleras bland annat férdelningen av
kostnader f6r anlidggandet av allmin plats, kostnadsansvar for flytt av ledningar
samt erforderlig fastighetsbildning.

Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak hur markoverlatelser ska ske, vem som
bekostar och anstker om fastighetsbildning, vem som utfér allméidnna
anldggningar och hur kostnader for dessa och Gvrigt for allman plats tas ut av

exploatoren.

Avtalet reglerar dven tidplan for exploateringen samt att exploatéren ska stilla
sakerhet for sina ataganden att bekosta allmdnna anliggningar och utférandet av
allmin plats. Skador som uppstar som en konsekvens av exploateringen ska
atgirdas av exploatéren.

For 6verforing av mark till kommunen som kommer utgora gata, naturmark,
tekniska anlidggningar upprittas avtal om fastighetsreglering. Kommunen har
ritt att 16sa in allmin plats som kommunen ska vara huvudman fér.

Mark- och utrymmesforvarv

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmiteriforrittning.
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Férandrad
fastighets-
indelning
PBL4 kap 18 §

Forvarv av
allméan plats/
Markférvarv/
Inlésen

PBL 6 kap 13

Beroérda fastigheter

Férandrad
fastighets-
indelning
PBL4 kap 18 §

Forvarv av
allman plats/
Markforvarv/
Inlésen

PBL 6 kap 13§

Gemensamhets-
anlaggningar
PBL4 kap 18 §

For planens genomférande krivs fastighetsbildning, da omraden utlagda som
kvartersmark kommer att innebira att fastigheten Torshilla 5:43 utokas genom
fastighetsreglering dir del av Torshilla 5:8 tas 1 ansprik for detta. En mindre del
av Torshilla 5:43 1 dess s6dra del invid det s6dra diket, avsitts som allmanplats
NATUR och 6vergir da till Torshalla 5:8.

Dessa regleringar ombesorjas och bekostas av fastighetsigaren till Torshilla
5:43.

Ett mindre omrade i Torshilla 5:43 s6dra del som idag har enskilt fastighets-
dgande ska dndras till allmén platsmark NATUR och planeras att inga i fastighet
som dgs av Eskilstuna kommun. Fér att uppna det behéver fastigheterna
Torshilla 5:43 och Torshilla 5:8 fastighetsregleras. Mark 6verlats da av
exploator till kommunen utan krav pa ersittning. Alternativt kommer
Kommunen att s6ka frivilliga 6verenskommelser med berérda part som berérs
av denna markforandring. Kan ingen frivillig 6verenskommelse hittas kan
antingen Kommunen som huvudman for allmin plats eller fastighetsigaren
begira att marken 19ses in av kommunen via en lantmateri-forrittning dér dven
ersittningen for markinlésen kan komma att avgoras.

Fastighetsrattsliga fragor

Torshalla 5:43 samt del av Torshilla 5:8 ingir i aktuellt planomrade.

Eventuella bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark
ombeso6rjas och bekostas av respektive fastighetsigare.

Exploatoren bekostar dven fastighetsbildning f6r allméin plats.
Exploator ans6ker om fastighetsbildning och mark dverlits av exploator till
kommunen utan krav pa ersittning.

Ett mindre omrade i Torshilla 5:43 s6dra del som idag har enskilt fastighets-
dgande ska dndras till allmén platsmark NATUR och planeras att ingé i fastighet
som dgs av Eskilstuna kommun. For att uppna det behover fastigheterna
Torshilla 5:43 och Torshilla 5:8 fastighetsregleras. Mark 6verlats dd av
exploator till kommunen utan krav pa ersittning. Alternativt kommer
Kommunen att soka frivilliga 6verenskommelser med berdrda part som berors
av denna markforandring. Kan ingen frivillig 6verenskommelse hittas kan
antingen Kommunen som huvudman f6r allmin plats eller fastighetsigaren
begira att marken 16ses in av kommunen via en lantmateri-forrittning dér dven
ersittningen for markinlésen kan komma att avgoras.

Om detaljplanens innehaller fastighetsindelningsbestimmelser om att
gemensamhetsanlaggningar eller rittigheter ska bildas, dndras eller upphora att
gilla ska kommunen i planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt detta dr avsett att
genomforas och vem som ska std f6r kostnaderna. (8 §)



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen 27 (31)

Samfalligheter
PBL4 kap 18 §

Réttigheter
PBL4 kap 6 §

Kommunala
kostnader

Kostnader for
exploator

Delar av samfilligheter som innefattar 6ppet dike som ligger strax intill
planomradet (i vister och séder) kommer att ber6ras av planférslaget. Dikena ar
samfilligheter utan aktiv forvaltning. Atgéirder for samfilligheten avses utredas
vidare 1 det fortsatta planarbetet.

Ritt till utrymme for allméinna underjordiska ledningar och brunnar pa
kvartersmark siakerstills med ledningsritt eller servitut (u-omrade pa plankartan).
Respektive ledningsidgare ansdker om och bekostar ledningsritt eller servitut for
sina ledningar. Om (befintliga) ledningar med tillh6rande anliggningar maste
flyttas sa star den exploator som har behov av flytten for kostnaderna som
uppstar 1 samband med flytten.

Forekomst av befintliga servitut undersoks i fortsatt planprocess.

Planen innebdr att ett antal befintliga servitut, inom planomradet, kan komma
att paverkas till exempel nir lokalgatan, va-nit, el, och opto byggs ut samt nir
gemensamhetsanlaggningar bildas. Det kan finnas behov av att omprova dessa
servitut vid lantmiteriférrittning. For provning av servitut pa kvartersmark
ansOker och bekostar respektive fastighetsigare f6r provning hos lantmateriet.
Om kommunen i detaljplanen bestimmer markreservat for allminna dndamal
eller gemensamhetsanlidggningar ska kommunen i planbeskrivningen redovisa
mojligheterna till markatkomst. (6 §)

Ekonomiska fragor

Ekonomisk bedémning av genomférandet av detaljplanen, kostnadsférdelning,

betalningsansvar.

Detaljplanen bekostas av exploatoren vilket regleras genom planavtal mellan
exploatéren och Eskilstuna kommun.

Nirmare reglering av exploatrens ansvar f6r kostnader och édtgirder sker i
exploaterings-/genomférandeavtal.

Exploatoren bekostar anldggande av allmin plats som krivs f6r detaljplanens
genomforande. Detta regleras i genomforandeavtal som tecknas mellan

kommunen och exploatoren.

Ledningar f6r VA, el, fjirrvirme och tele/fiber som maste flyttas pa grund av
exploateringen bekostas av exploatoren.

Mark som planldggs som allman plats 6verlits av exploatoren till kommunen
utan krav pd ersittning.

Mark som planlidggs som omraden for tekniska anliggningar (E-omriden)
overlits av exploatoren till kommunen utan krav pa ersittning.
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Kostnader for
fastighetsdgare

Planavgift

Ovrigt

Utbyggnad och drift

av allman plats

Utbyggnad och drift
avel

Utbyggnad och drift
av vatten och
aviopp

Utbyggnad och drift
av fjarrvarme

Parkering

Dagvatten

Respektive fastighetsidgare bekostar och utfér de byggnader och anliggningar pa
kvartersmark som méjliggors enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter fran
omradet och parkeringar.

Respektive fastighetsigare bekostar anslutning av sin fastighet till elnit, vatten
och avloppsnit samt till fjirrvirmenat enligt gallande taxa.

Eskilstuna Energi- och Miljé AB tar emot hushallsavfall mot avgift.

Respektive fastighetsagare bekostar dtgirdandet av eventuella markfororeningar
inom sin fastighet.

Respektive fastighetsagare bekostar den fastighetsbildning och dom eventuella
ersittningar som behovs for att genomfora detaljplanen.

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.
Da detaljplanen bekostas av exploatoren vilket regleras genom

plankostnadsavtal mellan exploatérerna och Eskilstuna kommun.

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar for anldggande, samt drift och underhall av allmin
platsmark som t.ex. gang- och cykelbanor och gronytor.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnit AB (EEM Elnit) ansvarar for anliggande
samt drift och underhill av elledningar fram till anslutningspunkt.

ESEM ansvarar fOr att nétstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets
foreskrifter och allminna rad (ELSAK-FS 2008:1).

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och
underhall av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och
underhall av fjarrvirmeledningar fram till anslutningspunkt.

Respektive fastighetsidgare ansvarar fOr att anordna parkeringsplatser f6r boende
och verksamheter enligt gillande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark.

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar de atgirder f6r dagvattenférdrojning och
rening som ska utféras inom kvartersmark enligt gillande riktlinjer. Exploatéren
ska i ans6kan om bygglov redovisa 16sningar f6r omhindertagandet av
dagvatten inom kvartersmark. Anldggande av dagvattenanliggningar ir
anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken och kontakt maste tas med
miljokontoret fére byggnation.
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Marksanering Respektive fastighetsdgare ansvarar fOr att atgirda eventuell férorenad mark.
Atgirderna genomfors da av byggherren i samband med anliggningsarbete for
byggnation i omradet, efter att detaljplanen fatt laga kraft. Byggherren ansvarar
tor anmalan till lokal tillsynsmyndighet f6r hantering av markféroreningar.
Ovrigt

Prévning enligt Ansokan om eventuell dispens fran generellt biotopskydd sker parallellt med

annan lagstiftning  planprocessen enligt miljobalken (1998:808) 7 kap. 11 §. Ansokan sker hos
Linsstyrelsen i S6dermanlands lin. Dispensansokan kan eventuellt avse
paverkan pad de tva diken samt eventuellt erforderligt artskydd (ifall nagra

skyddade arter dterfinns 1 omradet). Detta kommer fortsatt undersokas 1 den
fortsatta planprocessen.

Upplysningar

Konsekvenser
Riksintressen
Riksintressen Planférslaget bedoms inte paverka nagra riksintressen.
MB 3-4 kap.
Miljo, halsa och sdkerhet
Bedémning av Planenheten har i en undersékning om behov av en strategisk miljobedomning
miljépaverkan tagit stllning till att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sidan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken. Lansstyrelsen
meddelade 2022-09-01 att de delar kommunens uppfattning
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen. Planen bedéms vara férenlig med
hushallningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljébalken.
Miljokvalitets- Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors miljé och halsa. Planens
normer

genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SES 2010:477); vattenférekomster (SES
2004:660); eller omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Eskilstunaan dr ett naturligt bildat vattendrag. Eskilstunains uppnar enligt
Vatteninformationssystem Sverige mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status. Att Eskilstunadns ekologiska status klassificeras till mattlig beror pa
Overgddning och fysisk paverkan i vattendraget.

For att uppna god ekologisk status behdvs utslippsbehandlande och
forebygeande dtgirder som minskar lickage av niringsimnen som bidrar till
évergddning och syrebrist. Atgirder som minskar fysisk paverkan pa
Eskilstunaan handlar frimst om att forbattra konnektiviteten. Dels atgiarder som
minskar negativ paverkan for konnektiviteten avseende 6versvimnings-skydd
dels som minskar fragmenteringen av vattendraget i form av dammar och andra
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Manniskors halsa
och sakerhet

Klimat-anpassning

Jordbruksmark,
skogsbruk
MB 3 kap 4 §

Paverkan pa
kulturvarden

Konsekvenser for
barn och unga

barridrer. Dessa atgirder ska mojliggora fiskars och bottenlevande djurs
torflyttningar upp- och nedstréms i vattendraget.

Att Eskilstunadn inte uppnar god kemisk status beror pa hoga halter av de
organiska miljogifterna Antracen, Benso(a)pyrene, Flouranten och Naftalen.
Dessa damnen kommer fraimst fran trafik och férbrinning och kan spridas med
dagvatten till naturen. En dagvattenutredning ér planerad att tas fram vid
fortsatt planprocess, dir ingar att ta upp fragan om miljokvalitetsnormer, sa att
MKN gillande ekologisk och kemisk status for recipienten inte far forsamras.

En dagvattenutredning ir planerad att tas fram i det fortsatta planarbetet. Den
planerade dagvatten och skyfallshanteringen som tas fram férvintas ha en
positiv effekt pa riskbilden for planomradet. Risken for ras och skred intill diket
ska minimeras, genom bland annat att avstyckningen och planomradet haller ett
behorigt skyddsavstand till det vastra diket, kallat krondiket i den nu gillande
detaljplanen f6r omradet.

Utredningen ska bland annat redovisa erforderliga dagvattenatgirder.

Den planerade dagvattenutredningen ska ge forslag pa dagvattenatgirder som
minimerar risker for bland annat éversvimning, ras och skred.

Natur- och kulturmiljo

Planomradet bestar till stor del av jordbruksmark. Jordbruksmark ér av nationell
betydelse och far tas 1 ansprak f6r bebyggelse endast om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande sitt genom att annan mark tas i
ansprak” (Miljobalken 3 kap 4 §).

Kommunen bedomer att det finns skl att iansprakta jordbruksmark inom
planomradet, i syfte att tillgodose ett visentligt samhillsintresse, dd

ytan med jordbruksmark dr nédvindig for att den planerade utokningen av
industriverksamheten ska kunna komma till stind. For att kunna utveckla
verksamheten och att kunna maojliggéra £6r fler arbetstillfillen som ar ett viktigt
allminintresse for Eskilstuna som ocksi papekas i 6versiktsplan OP 2030, da
staden lider av hoga arbetsloshetssiffror.

Positiva, negativa och kumulativa effekter.

Bedomningen dr att planerade atgarder inte har nagon paverkan pa kulturvirden.

Sociala forhallanden

Kommunen driver nu ett projekt for att anldgga en viatmark som ligger i
anslutning till det aktuella omradet f6r ny detaljplan. Vatmarken ér tinkt att bli
ett nytt rekreationsomrade samtidigt som syftet ér att ha en flédesutjimnande
effekt och for reduktion av fosfor. Det finns dven planer om ett framtida
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vandringsstrak lings Eskilstunaan. Det nu aktuella planférslaget utgor inget
hinder f6r ndgon av dessa planer eller projekt.

Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Malin Bjorklund Mari Lundkvist
Planchef Planarkitekt



