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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &r tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut fér granskning. Om
synpunkter lAmnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har “ej tillgodosedda sakagare” mdjlighet att éverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen fir dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlitta forstaelsen for
plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att prova
om ett givet férslag till markanvindning dr limpligt. I processen ska allmidnna och
enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen med
standardforfarande eller utokat forfarande (PBL 2010:900). Under samrad och
granskning ges moijlighet for sakigare, myndigheter och andra berérda att
inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att planen har
antagits. Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dir bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens politiker.
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INLEDNING

Syfte Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande av nya bostider lings
Vasavigen, Stenkvistavagen och Kilkbacksvigen samt ge mojlighet att utoka
befintlig férskoleverksamhet i omradet. I samband med planliggning provas dven
omgestaltning av Stenkvistavagen och Vasavigen. Intentionen ér att skapa
forutsattningar for en levande och attraktiv stadsdel for savil boende som
besokare 1 Skogsingen. Detaljplanen ska aven stodja ett bevarande av de befintliga
bebyggelsemiljéernas kulturmiljévirden.

Planfoérfarande  Standardférfarandet tillimpas da forslaget till detaljplan dr férenligt med
oversiktsplanen. Forslaget till detaljplan bedoms ej vara av betydande intresse for
allminheten eller av stor betydelse 1 Gvrigt och antas ej medfora en betydande
miljépaverkan. Detaljplaneprocessen foljer standardférfarande i plan- och
bygglagen SES 2010:900.

Detaljplanens  Plankarta 2024-05-17

handlingar Planbesktivning med genomférandebeskrivning 2024-05-17
Fastighetsforteckning 2024-02-02
Unders6kning om betydande miljopaverkan (2020-12-09)

Utredningar Dagvattenutredning, WRS (Del 1: 2020-06-30; del 2: 2022-10-11)
Bullerutredning, Tyréns (2021-10-21, reviderad 2024-03-25)
Oversiktlig markmiljdutredning, Structor (2020-12-04)
Inventering av PCB 1 byggnader, Structor (2021-09-08)
Slutrapport, PCB-sanering 2022-2023, Structor (2024-04-12)
PM Geoteknisk utredning, Tyréns (2022-06-15)
Ekosystemtjanstanalys inkl. gestaltningsforslag, Calluna (2020-10-08 resp. 2020-
09-22)
Kulturmiljbanalys + f6rdjupning torget, WSP (2017-09-12)
Antikvarisk konsekvensbedomning, WSP (2024-04-10)
Barnkonsekvensanalys, planenheten (2022-01-21)
Dialog med barn pa Kilkbacksvigens férskola, planavdelningen (2020-12-01)
Dialog med férskolepersonal pa Kilkbacksvigens férskola, planavdelningen
(2021-02-25)
Dialog med ungdomar pa Unga Ornar, planavdelningen (2021-03-21)
Medborgardialog om Skogsingstorget, planavdelningen (2021-04-16)
Solstudie, AART (2024-03-22)
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Plandata

Planomradet ér beldget ca 2 km sydést om Eskilstuna centrum 1 stadsdelen

Lage och areal N N
Skogsingen och ir ca 16,4 hektar stort.
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Figur 1: Kartan visar planomridet med bld markering samt dess ldge i Eskilstunas sydostra del.

Planomradet avgransas i vaster av Vasavigen samt genom att i nordvast inkludera
del av Vasavigen. I norr avgrinsas planomradet genom Stenkvistavigen mellan
rondellen Vasavigen-Stenkvistavigen till och med korsningen Friluftsvigen. I
Oster avgrinsas omradet genom att inkludera del av Friluftsvigen och vidare f6lja

fastighetsgrinsen for Hasseln 1.
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Figur 2: Planomradet inzoomat
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Markéagande

Oversiktsplan

Arsplan

Vidare innefattar planomradet del av Skogsidngsparken eftersom det angransar till
gillande stadsplan fran 1965 Forslag #ill andring och utvidgning av stadsplanen for del av
Skogsdngen och Snopptorp inom stadsdelen V'ilsta i Eskilstuna, vars grans gar genom
parken. I sydvist angrinsar omradet till den gillande detaljplanen Hovligheten 1
m.fl. (Vasavigen) Skogsingen som fick laga kraft 2019.

Marken inom planomradet ags av Eskilstuna kommun och Eskilstuna
Kommunfastigheter AB.

Kommunala stallningstaganden

Enligt kommunens 6versiktsplan 2030 ar huvudprincipen for ny bebyggelse, och
det viktigaste redskapet for att skapa en langsiktigt hallbar kommun, att begrinsa
stadens utbredning genom att fértita den inifran och ut. Ny bebyggelse ska
lokaliseras - dér sd dr mojligt — till befintliga och nya kollektivtrafikknutpunkter
eller strak. I fraga om markanvindning pekar 6versiktsplanen ut foreslaget
planomrade f6r ny bostadsbebyggelse som omvandlings- samt utredningsomrade
tor bostider. Planen bedéms utifran ovanstiende vara férenlig med
oversiktsplanen.

Arsplan 2024 beskriver vad kommunfullmiktige vill uppna under aret samt de
ekonomiska forutsittningarna f6r kommunkoncernens verksamheter.

Arsplanen visar vilka resultat som ska uppnis under aret och giller som styrande
dokument. I avsnitten Héllbar utveckling och Effektiv organisation med 4-ariga
strategiska mal utvecklas fokus och prioriterade insatser f6r det kommande aret.
Avsnittet Hallbar utveckling visar vad kommunkoncernen ska dstadkomma for
invanare.

Fyradriga strategiska mal f6r hallbar utveckling:

e Ett tryget och socialt hallbart Eskilstuna

¢ God utbildning som grund for egen f6rsorjning och gott liv
e Tryggt och sjilvstindigt liv

e Foretagstillvixt och fler 1 jobb

o Okad attraktionskraft

o Klimatsmart

e Stirkt beredskap

Attraktiviteten ska stirkas genom utvecklat samarbete med niringsliv,
fastighetsagare och féreningsliv. Fokus ligger pa centrumutveckling och utveckling
av A-rummet med milj6er, handel, evenemang, néjen, offentlig konst och andra
bestiende besoksanledningar. Att smycka staden infér olika hégtider och
evenemang ska utvecklas till en naturlig del liksom att pa olika sitt synliggdra
Eskilstunas utveckling. Det ska dven finnas ett brett utbud av aktiviteter f6r barn
och unga i stadsdelarna. Attraktionskraften behover dven stirkas for att fa fler att
vilja bositta sig i och pendla till Eskilstuna for att studera eller arbeta. For att det
ska vara enkelt att bo, leva och arbeta i Eskilstuna behover det skapas
forutsittningar for tita avgangar med Malartagen, i alla riktningar. Planeringen och
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byggnationen ska fortsitta utifran marknadens efterfragan, dir villor och radhus ir

prioriterade.

Planférslaget bidrar till att uppna strategiska mal genom att bada 6ka utbudet av
bostidder samt méjliggbra behov av samhillsservice och centrumverksamheter
vilket gar planen 1 linje med drsplanens mal och inriktningar.

Detaljplaneomradet dr idag planlagt med nedanstiaende gillande detaljplaner. Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla
inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella

planomradet.
0484-P2021/5

0484K-1444C
1-302

0484K-1354C
0-262

0484-P05/4
1302-2
0484-P99/5
1211-2
0484K-1541C
1-286

0484K-1360C
1-266

Andring av detaljplan fér Ostra Viptorp, antagen 2021-02-11.
Piverkas ej av.

Forslag till stadsplan for del av Viptorp inom stadelen Vilsta i
Eskilstuna, faststilld 1965-08-18. Specialomrade for
biluppstillning och allmint andamal dndras samt parkmark
overfors till kvartersmark.

Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for delar av
stadsdelarna S6der och Vilsta i Eskilstuna, faststalld 1963-02-
14. Paverkas da stor del av planen dndras till f6rman f6r denna
detaljplan.

Detaljplan fo6r Skogsingens centrum, del av Vilsta 2:1, antagen
2004-01-13. Detaljplanen ersitts med denna detaljplan.
Detaljplan f6r del av Hévdingen, antagen 1999-03-23.
Detaljplanen ersitts med denna detaljplan.

Forslag till andring av stadsplanen for del av Vasavigen inom
stadsdelen séder 1 Eskilstuna, faststilld 1968-02-29. Gatumark
planldges pa nytt i denna detaljplan.

Forslag till dandring av stadsplanen for del av stadsdelarna Séder
och Vilsta I Eskilstuna, faststilld 1963-07-30. Gatumark
planliggs pa nytt.

Infor detaljplaneligeningen har ett planprogram tagits fram (Planprogram for
Skogsingen) dir Stadsbyggnadsnimnden tagit beslut om att Skogsingen ska vara
en hallbar, sammanhallen och attraktiv stadsdel. Hir ska finnas forutsittningar for
ett bra liv. Nedan beskrivna stadsbyggnadsprinciper togs fram i programarbetet
och har legat som grund f6r inriktningen i detaljplanearbetet;

Nirhet och 6ppenhet mot omgivande stadsdelar

e Skogsingen kopplas samman med stadsdelarna intill genom vilkomnande
entréer vid Skogsangstorget, Vilstastigen och séder om Skogsingsskolan.

e Skapa och stirka intressanta malpunkter i Skogsingen. Ett levande torg
och en framtida temalekplats kan locka bes6kare fran andra stadsdelar till
Skogsingen.

Fortitning av bebyggelse — framtidens boende

Ny bebyggelse ska bidra till tydligare gaturum, bittre offentliga miljéer och tillging
till varierad gronska. Ingen ny bebyggelse ska goras pa innergardarna. Dagens
utbud av boenden ir ensidigt. Det kan utékas med gruppboende, trygghetsboende
m.m. Fler férskole- och skolplatser placeras pa platser med bra utemiljo.

Virna om omradets identitet
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Miljobeddmnin
g

Historik

Skogsingens karaktir ska bevaras och utvecklas. Ny och befintlig bebyggelse ska
upplevas som en helhet.

Mangfald av kvalitéer och nirmiljoer

Forbattra bade den byggda och den grona miljon. Skapa ett aktivitets- och
funktionsband fran Vasaplan in mot temalekplats och Skogsingsparken. Stirka
aktiverande métesplatser mellan bebyggelse och runt torget. Bredda utbudet pa
platserna inom bade den byggda och grona miljon. Skapa olika utformning for
olika malgrupper.

Hallbara transporter och levande stadsgator och stadsrum

Stenkvistavigen och Vasavigen ska utformas som en stadsgata och det blir tva
nya in- och utfarter lings Stenkvistavagen och Vilstastigen. Gdende och cyklister
prioriteras nir nya stadsrum skapas. Befintliga gang- och cykelvigar forbittras.
Parkering f6ljer kommunens parkeringsnorm. Parkering ska i stora delar ske i
underjordiska garage for att ge forutsittning for att skapa bra boendemiljéer. P-
platser 1 markplan utformas med gronska.

Skogsingsparken och bostadsgardar — gronska for alla

Skogsingsslingan blir en varierande, gron koppling i Skogsingen.
Skogsingsparken som gron mittpunkt och malpunkt virnas. Parken utvecklas som
kombination av anlagd park och stadsnatur.

Grona, varierande bostadsgardar skapas och befintliga utvecklas. Lekméjligheter
tor mindre barn ska finnas i anslutning till bebyggelsen. Utformningen av grénytor
bygger pa ekosystemtjanster och att det ska finnas ytor for olika funktioner.

For att bedéma behovet av en miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
undersokning om betydande miljépaverkan gjorts av planférslaget. Planen ar
forenlig med hushallningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Paverkan pa naturvirden och kulturmiljovirden
bedéms kunna hanteras i detaljplanen.

Planférslaget bedoms darfor inte innebara nagon betydande paverkan pa miljon.
En milj6konsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas dirfor inte. I stallet gors en
enkel konsekvensbedémning, benimnd “Inverkan pa miljén och hilsan” i
planbeskrivningen, som underlag f6r politiska stillningstaganden.

FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

I slutet av 1960-talet uppfordes Skogsingen som en ny stadsdel. Skogsidngen
byggdes av det kommunala fastighetsbolaget Hyresfastigheter i Eskilstuna.

Skogsingen ar ett av uttrycken for Eskilstunas utveckling till att bli en modern
stad. De nya bostiderna som uppfordes enligt modernistiska ideal och skulle vara
moderna, ljusa, praktiska och anpassade efter den moderna familjen. Hog
standard och nirhet till service priglade hela stadsbyggandet, detta genomsyrade i
regel dven utemiljéerna dir rekreation och méjlighet till lek och umginge utomhus
prioriterades. Bilens roll och den intensiva biltrafiken hade sedan bara nigot
decennium blivit en dominerande del av stidernas gaturum. Dirfér bygedes den
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modernistiska staden dven for att klara av den omfattande bilismen som hade tagit
over gator och torg. Eftersom bilismen i den moderna staden ocksa skérdade
manga liv, frimst barn, planerades de nya stadsdelarna med separerade gardar och
utemiljoer dir bilar och minniskor holls avskilda.

Kulturmiljovard Skogsingen ir en tydlig representant for efterkrigstidens stadsbyggande och

en estetiska ideal och dr dirfér utpekat som kulturmiljé av kommunalt intresse i
gillande 6versiktsplan. En kulturmiljéanalys (WSP 2017) har darfor tagits fram
under planarbetet for att nirmare beskriva virden inom planomradet utifran
kulturmiljéperspektiv.

Enligt kulturmiljéanalysen ska bebyggelse och strukturer i Skogsingen betraktas
som sirskilt virdefulla. Bevarande och utveckling bedéms inte std i motsats till
varandra. I forvaltandet samt forindringen av dessa miljoer bor de kulturhistoriska
virdena utgora en grundforutsittning for den vidare planeringen. Bebyggelsens
placering i landskapet och férhéllandet till gronstrukturen som fortsitter mellan
byggnaderna och ger omradet en gron luftighet bor sirskilt virnas eftersom det
utgor en kvalitet samtidigt som det ar ett typiskt uttryck for tidens planering och
idé om den goda staden. Aven méjligheten till socialt umginge och folkliv pa
gardar och pa torget bor fortsatt mojliggoras.

Parkeringsytorna i omrides ytterrand bedoms som taliga enligt
kulturmilj6analysen da varken bebyggelsestrukturen eller arkitekturen paverkas 1
nagon storre omfattning (tdliga omraden i Figur 3 nedan).
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Figur 3: Skogsingens kinslighet och tilighet (killa: Kulturmiljéanalysen 2017, s. 11)
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I Skogsingen dr nirheten till grénska med tydliga rekreations strak en kvalitet som
bor understrykas. Vilstastigen dr det grona huvudstraket som ar Skogsingens
centrala gata fri fran biltrafik och storre hardgjorda ytor. Hir bor dven
fortsdttningsvis fokus ligga pa minniskornas nirhet till vegetation och rekreation.

En férdjupad kinslighetsanalys for Skogsingens centrum har tagits fram (WSP
2017) som st6d vid komplettering av ny bebyggelse invid torget. Centrumet utgors
idag av ett Oppet torg som inramas av ett skivhus, Stenkvistavigen, markparkering
samt en lag byggnad i 6vergangen mellan torget och Skogsingsparken.

Potential

Starka gestaltningen av hardgjorda Bebyggelse
ytor, parkeringar - Struktur, rytm, placering i
Ta bort senare tillagg landskapet, siluett

Starka det svaga markerade straket =Volymverkan. Hogdel - Lagdel

- Slapp mellan bebyggelsen

- Exterior/samtliga fasader
(material och farg)

Torget med forutsattningar for handel | - Ennhetlighet

Ljusforhallanden i utemiljo Vyer fran Stenkvistavagen och torget
in till parken

Stradk inom omradet

Figur 4: Fordjupad kinslighetsanalys Skogsidngscentrum (WSP, kulturmiljéanalysen 2017)

Kinslighetsanalysen pekar pa att en biarande kvalitet f6r Skogsingens centrum
(torget) ar kopplingen mot Skogsingsparken, samt kopplingen mellan torget och
punkthusen (punktad linje in gult i Figur 4) i 6vergangen till parken, som bade har
potential att forstirkas. Enligt kulturmiljéanalysen har centrumet potential att
bidra till ett levande Skogsingen, genom handel och andra verksamheter och som
med fordel kan stirkas. Kulturmiljéanalysen konstaterar dven att
envaningsbyggnaden pa torget har fordndrats 1 sin exterior pa ett ovarsamt sitt
och byggnaden har inte kvar sin ursprungliga funktion i form av handel som
skapar liv. Byggnaden har dirmed forlorat en del av dess kulturhistoriska virden.
Centrumfunktionerna kring torget dr en barande del av platsens ursprungliga
planeringsideal och kan med férdel stirkas.
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Skogsingen angrinsar i nordvist till riksintresset for kulturmiljovard, riksintresse
Eskilstuna (D 5). Vyer och siluetter som sarskilt behéver virnas inom
riksintresset och som skulle kunna paverkas av ny bebyggelse i Skogsingen har
dérfor studerats. Lis vidare under kapitlet “Inverkan pa miljon och hilsan”.

Sormlands arkeologi AB genomférde under maj 2017 en arkeologisk utredning
infor framtagandet av planprogrammet for Skogsingen med syftet att faststilla
térekomst av forn- och kulturlimningar inom omradet.

%

Figur 5: Utdrag frin kulturmiljéanalysen med planomr;‘idef och befintliga fornlimningar

Inom planomradet finns tva fornlimningar, varav den ena ligger mitt i
Skogsingsparken och utgor en boplats. Det andra ligger i vistra delen av parken,
vister om ging- och cykelvigen. Skogsingsparken kommer fortsatt utgora ett
allmant park- och naturomrade.

For att sakerstilla att fornlimningarna inte tar skada har en administrativ
bestimmelse gillande dndrad lovplikt tillf6rts inom naturomradet pa plankartan.
Bestimmelsen lyder: a; Marklov krdvs dven for alla typer schaktning, gravning och
dvertdckande atgdrder vid fornlammning eller fornlanmingsomride. Fornlimningarna bedéms
dirmed inte paverkas. Om fornlimningar eller fornfynd patriffas vid arbete inom
planomradet foreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen. Anmalan gors
till Lansstyrelsen.

Planomradet ér stort och innehaller méanga grona virden att beakta i planarbetet.
Naturytorna i parken och i omradet i stort bidrar med manga ekosystemtjinster
till hela stadsdelen och staden. Omradet mellan Vasavagen och Stenkvistavagen ar
ett sadant viktigt skogsomrade som utgor en viktig link som férbinder
Skogsingsparken med Vasaplan, Andbergsparken och Thuleparken. I
“Naitverksanalys av titortsnara natur i Eskilstuna, 20177 4r Skogsangsparken
utpekad som en sa kallad ”steppingstone” som ir ett viktigt omrade som linkar
samman storre virdefulla skogsomraden i bade 16vskogs- och barrskogsnitverk. 1
oversiktsplanen utpekas Vilstastigen som en viktig spridningslink.
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Figur 6: Karta med Skogsingsparken inringad i r6tt som visar att omridet utgor en strategisk
punkt, ”steppingstone”, for att linka barskogsnitverk i dster med barrskog 1 vister. (Killa:
Nitverksanalys av titortsnira natur i Eskilstuna 2017).
¥y

De storsta virdena finns 1 det grona straket mellan Vasavigen och
Stenkvistavigen, Vilstastigen och Skogsingsparken. Omradets virden bestar av
bland annat av éldre tallar, fina blandskogar och ekdungar. S6derut leder
Vilstastigen till Vilsta naturreservat och friluftsomrade.

Skogsingsparken innehéller bade frivixande natur och anlagda ytor.

I figuren nedan redovisas en sammanstillning av omriaden med naturklassning
enligt svensk standard inom planomradet (Naturvirdesinventering/ NVI 2015).
Sammanfattningsvis finns de hogsta virdena mellan Vasavigen och
Stenkvistavigen som utgor naturvirdesklass I (rott omrade) samt i anslutning till
Vilstastigen. Fér omradet som utgér NVI II ar det tallarna som har det storsta
virdet och vid Vilstastigen (NVI III) 4r det virden kopplade frimst till ek.
Omridet innanfdr vid Vasavigen har klass 111 1 den 6vergripande inventeringen
med hanvisning till den méingd aldre tall som finns i omradet samt fynd av arterna
reliktbock och tallticka. Skogsangsparken utgor naturvardesklass IV och det
storsta vardet dr kopplat till dess rekreativa virden och dess storlek.

Vid Kilkbacksvigens forskola har ingen naturvirdesinventering gjorts.
Skogsdungen i slinten séder om forskolan har inte heller ingatt 1 den dversiktliga
kommundovergripande inventeringen eftersom den var for liten. Hir finns dock
héga naturvirden, framfor allt kopplade till de sirskilt skyddsvirda ekar som star
hir. Triden pa forskolegarden ér inventerade pa grund av att dessa ingar i viktiga
spridningssamband lings med Vilstastigen och dirfor viktiga att beakta i
framtagandet av planforslaget.
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Biotopskydd
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Figur 7: Karta innehillande omraden ed naturvéirdesklssning rod=naturvirdesklass I, orange=
naturvirdesklass IIT gul=naturvirdesklass IV (Naturvirdesinventering 2015).

Samtliga allétrid inom detaljplanen omfattas av det generella biotopskyddet —
Allétrid 12 kap 6 § i miljobalken. For trid som maste avverkas eller paverkas
negativt av exploateringen ska en dispensanstkan goras till Linsstyrelsen.

Dispens frin generella biotopskyddet beviljades av Linsstyrelsen S6dermanland,
2022-12-16, arendebeteckning: 521-6904-2022. I beslutet meddelas att

L dnsstyrelsen medger dispens for borttagning av ett 70-tal allétrid i samband med en planerad
exploatering av fastigheterna Hovdingen 1, Hovdingen 2 och Hibiskusen 1 i syfte att skapa
bland annat boende, i enlighet med inskickad dispensansikan. Utiver de av det generella
biotgpskyddet skyddade allétréiden far andra trid i omradet fillas om det dr nodvindigt for
detaljplanens genomforande”.

En r6nn hyser den fridlysta arten mistel 8 § i Artskyddsférordningen och en
artskyddsdispens behover ansékas for att fa ta ner den. En ansékan om
artskyddsdispens skickades in av fastighetsigaren till Lansstyrelsen under januari
2023 och beslut fran Linsstyrelsen limnades under juli 2023. I beslutet med
irendebeteckning 521-482-2023 meddelades att” Ldansstyrelsen beslutar att medge
dispens fran fridlysningsbestammelserna och tillater dirmed att Eskilstuna kommunfastigheter
AB filler en rinn inom fastigheten Hivdingen 2 med pavéxct av mistel.”.

Ansékan om tradfillning av sdrskilt skyddsvirda trid inom fastigheten Eskilstuna
Vilsta 2:1 beviljades av Linsstyrelsen 2023-07-05, drendebeteckning: 525-1634-
2023. 1 beslutet meddelades att ” Lansstyrelsen har inget att erinra mot planerna pa att
falla ett antal skyddsvérda trid i och med genomforandet av planerna for omriadet S kogsingen i
Eskilstuna.”

Inom planomradet finns manga virdefulla trid. En tridinventering har darfor
upprittats under planarbetet som underlag infér kompensation i enlighet med
Eskilstuna kommuns gronplan.
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For att fa en bittre forstaelse f6r omradets grona infrastruktur och de
ekosystemtjanster som finns i omradet har en Ekosystemtjinstanalys inkl.
gestaltningsforslag tagits fram (Calluna 2020). Naturvardesinventeringen och
tridinventeringen har utgjort ett viktigt underlag f6r ekosystemtjinstanalysen.

Ekosystemtjanstanalysen ger forslag pa hur befintliga virden kan bevaras och var
limpliga kompensationsatgirder kan ske. Befintliga virden i form av sarskilt
skyddsvirda- och naturvirdestrid dr viktiga birare av manga ekosystemtjinster
och fokus dr att virna dessa 1 sa hog grad som det dr moijligt.

Grona kopplingar/spridningskorridorer till park- och naturytor som grinsar till
delomradet dr viktiga att beakta. Ekosystemtjinstanalysen ger forslag pa flera
atgirder fOr att minimera forlusten av ekosystemtjanster bland annat
dagvattenlosningar som ir bra att ta med sig i utformningen av omradet. En
annan atgird ar att stirka de grona kopplingarna, framfor allt Vilstastigen som
binder samman Vilsta naturreservat med Odlaren.

Jordarterna i detaljplaneomradet mark utgors av sandig morin, glacial lera och
urberg. Grundvattnet observerades for omradet Vasavigen ligga varierade mellan
+ 18,36 — +17,91 1 RH2000. For Stenkvistavigen observerades grundvattennivan
péa nivan + 14,86 1 RH2000.

Det finns ett flertal genomforda geotekniska undersékningar inom planomradet.
For att undersoka de geotekniska forutsittningarna har en geoteknisk utredning
tagits fram av Tyréns (2022). Utredningen baseras pa tidigare geotekniska
utredningar (ndimnda ovan) som utforts inom delomridena Stenkvistavigen,
Vasavigen och Kilkbacksvagen. De aldre utredningarna har digitaliserats och
tolkats om som trycksonderingar for att illustrera jordartstyper, méiktighet samt
tormodat och bekriftat berg. For att komplettera de tidigare undersdkningarna
har Tyréns dven genomfort filtobservationer.

I samband med bygglov beh6vs kompletterande geotekniska samt
hydrogeologiska undersékningar inom samtliga delomraden for att ta reda pa

jordens matetialegenskaper, hallfasthet- samt deformationsegenskaper.
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Det bedoms inte finnas nagon risk for skred, ras eller erosion 1 omradet (Tyréns,
2022). Detta eftersom omradet ligger hégt och till stor del bestar av morin.
Sammantaget forvintas det inte bli nagra svarigheter att grundlagga f6r nya
byggnader och dirmed uppna goda stabilitetstérhallanden.

For Kilkbacksvagen, dir det dr storre hojdskillnader, kravs en geoteknisk
faltundersékning i samband med bygglov. Totalstabiliteten inom delomradet
bedéms som god med dagens nivaer och risk for ras, skred och erosion bedéms e¢j

foreligga (Tyréns 2022).

Enligt SGU:s jordartslager ligger planomradet utanfor hogriskomrade for
markradon.

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har utférts inom planomradet
(Structor Miljoteknik, 2020) samt en inventering av PCB 1 befintliga byggnader
(Structor Miljoteknik 2021). Resultaten visade férekomst av PCB i fogar pa
fasaden och i ytlig jord 1 delar av planomradet. Fran saneringen har inga synliga
fogar som krivde atgard lamnats kvar vid saneringen. Inga halter PCB 6ver
riktvarde for kinslig markanvindning bedéms ha kvarlimnats pa platsen.
Eventuella kvarvarande halter bedéms dock inte utgéra risk f6r hilsa eller miljé
(Structor Slutrapport, PCB-sanering 2024).

En kort fog kring oljepafyllning pavisat innehall av klorparaffiner. Halten

ir inte bestdimd och det ér enligt Structor oklart om det finns ett atgiardskrav for
den aktuella fogen. Da PCB sanering ska utféras i nirheten rekommenderas att
dven denna fog atgirdas i samband med 6vrig sanering. Nirmare haltbestimning
ar da inte motiverad. P4 Skogsangsgatan 4 patriffades aven fyra isolerrutor som
antas innehalla PCB, dessa limnas utan dtgird.

Utover fororeningarna av PCB i fogmassa och 1 ytlig jord har inga andra
fororeningar patriffats i sidan omfattning att de férhindrar planliggning for
bostadsandamal.

Gator och trafik

I enlighet med stillningstaganden i kommunens 6versiktsplan ska vid planering
och utformning av huvudniten trafikslagens behov normalt prioriteras i f6ljande
ordning; 1. Gangtrafik, 2. Cykeltrafik, 3. Kollektivtrafik, 4. Biltrafik. I strak med
manga anspriak och behov bor utformningen prioritera integrering och kat
samspel mellan trafikanterna. Utveckling av bebyggelsestruktur och infrastruktur
tor de olika trafikslagen har stor och langsiktig paverkan pa transporter och
resmonster. Strukturen sitter ramarna for bade verksamheter och transportbehov.

Detaljplanomradet nas via Stenkvistavigen och Vasavigen. For att ta sig in i
omridena anvinds lokalgatorna Skogsingsgatan, Carl-Johansgatan, Friluftsvigen
och Kilkbacksvigen.
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Fir 9: Karta 6ver planornrﬁde innehallande delomraden.

Delomrade 1 Vasavigen

Vasavigen trafikeras av ca 3 500 fordon per arsvardagsdygn (2014). Vasavigen ir
en relativt bred gata med breda korfalt f6r motortrafik och har gang- och
cykelvigar pa bada sidor om Vasavigen.

Fran Carl-Johansgatan gar det att ta sig till de befintliga parkeringsplatserna f6r
boende och besdkare. Utmed gatan finns det mindre parkeringsytor som ir
placerade med hinsyn till befintliga landskapet.

Delomrade 2 Stenkvistavigen

Stenkvistavdgen dr en gata med breda korfilt och trafikeras av ca 6 900
fordon per arsvardagsdygn (2016). Gangbanor finns pa bada sidorna av
Stenkvistavigen.

Skogsingsgatan 16per parallellt med Stenkvistavigen och infart sker via
Skogsingstorget. Skogsangsgatan utgor angoringsgata till torget samt
parkeringsplatser inom bostadsomradet for besékare och boende. Via
Skogsingsgatan sker tillfart till de befintliga inbyggda garagen som finns i
bostadshusens bottenvaningar. Vid Skogsingstorget har Eskilstuna
kommunfastigheter ett kontor med tillhérande garage f6r mindre
skotselfordon.

Delomrade 3 Kilkbacksvigen

Friluftsvigen ansluter till Stenkvistavigen och ar huvudgatan in i omradet. Den
del av Friluftsvigen som ligger inom detaljplaneomradet har ett fordonsflode pa
ca 800 fordon per arsvardagdygn (2021). Trottoar f6r gangtrafikanter finns pa
bada sidor om Kilkbacksvigen.

Kilkbacksvigen anvinds till stor del av personal, besGkare samt f6r leveranser
och sophidmtning till férskolan da det endast dr f6rskolan som ér en malpunkt
utmed gatan. Arsvardagdygnstrafiken utmed Kilkbacksvigen ligger pa 148
fordonsrorelser (2021).
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Till Eskilstuna centrum fran detaljplaneomradet tar det cirka 15 minuter att ga och
cirka 5 minuter att cykla. I Skogsingen finns det idag gang- och cykelstrak som
gor det moijligt att ta sig mellan de olika delomradena och till 6vriga delar av
Eskilstuna. De strak som flest oskyddade trafikanter anvinder sig av ar
Vilstastigen, Vasavigen och gang- och cykelvigen som stricker sig genom
Skogsingsparken fran Skogsingstorget till Skogsingsskolan.

Ett vil fungerade kollektivtrafiksystem édr en viktig pusselbit som bidrar till att
skapa en attraktiv stad och kommun f6r savil boende, besékare samt féretag. I
takt med att staden utvecklas och fortitas maste darfor ocksa kollektivtrafiken
utvecklas for att kunna erbjuda ett attraktivt firdmedelsval och kunna folja de nya
behov som uppstar.

I Eskilstuna kommuns antagna Kollektivtrafikplan (2021) presenteras ett antal
strategier som beskriver hur kommunen ska arbeta for att na uppsatta mal om ett
okat resande, en mer inkluderande kollektivtrafik med fokus pa tillginglighet,
jamstilldhet och trygghet och 6kad tillganglighet till arbets- och studieplatser.

Tva busslinjer forsorjer planomradet en passerar utmed Vasavagen, hallplats Carl
Johansgatan och den andra trafikerar Stenkvistavagen, hallplats Skogsingen
centrum och Skogsingens IP.

Under 2016 genomfordes en parkeringsrikning for hela stadsdelen med syftet att
fa en 6verblick av nuliget vad giller antal parkeringar och beliggning.
Parkeringsrikningen visar pa att det inom planomradet finns totalt cirka 500
bilparkeringsplatser pa fastighets respektive kommunal mark.

Resultatet visade att beldggningen pa bilparkeringsplatserna inom
detaljplaneomradet inom delomrade Stenkvistavigen dr generellt lagt. Inte ett
enskilt parkeringsomrade under rikningarna verskred 60 % 1 medelbelaggning.
D.v.s. en stor del av bilparkeringsplatserna stir tomma, vilket innebdr att det ar ett
ineffektivt nyttjande av virdefull mark sa nira stadskdrnan som skulle kunna
anvindas pa ett mer effektivt sitt. Gillande delomride Vasavigen visade
beliggningsstudien att dessa bilparkeringsplatser nyttjas i hdgre grad, totala
beliggningen i omradet har under rikningarna inte overskridit 66 % 1
medelbeliggning. Inom delomrade Kilkbacksvigen visade resultatet att
bilparkeringsplatserna anvinds frekvent dagtid men att det under kvills- och
nattetid star tomma. Vissa platser anvinds frimst av personer som limnar och
himtar barn pa forskola men de nyttjas dven av andra.

Service

Idag finns service i form av butiker och restauranger i omradet. Servicefunktioner
ar fram for allt lokaliserade 1 bottenvaningarna runt Skogsingstorget.

Sambhillsservice inom omradet utgdrs av Kilkbacksvigens forskola, dir méanga
barn som bor i omradet gar. Skogsiangsskolan ligger utanfor planomradet, strax
s6der om delomride Vasaviagen. En métesplats for barn och ungdomar ér
ungdomsverksamheten Unga Ornar som har sina lokaler i bottenvaningen pa
skivhuset vid Skogsingstorget.
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I mars 2021 genomfdrdes en digital dialog i form av en enkit om torget i
Skogsingen. Syftet med enkidten var att inhdmta Skogsingsbornas kunskap,
erfarenheter och synpunkter kring Skogsingstorget.

Utifran svaren kan slutsatsen dras att dagens torg upplevs som trakigt i och med
att det saknar funktioner och aktiviteter som bjuder in till att vistas pa torget
under lingre stunder. Det framtida torget bor bidra till ett mer levande, gront och
attraktivt torg genom att héja uppehallskvalitén. Utformningen av torget ska
frimja socialt umginge. Det dr viktigt att torget utformas och gestaltas pa ett sitt
som upplevs som tryggt — dels genom battre belysning, dels genom tydligare
trafikseparering och hastighetsbegrinsning. Befintliga och nya tilligg ska
mojliggora for handel och restauranger 1 bottenvaningarna utmed torget.

For att torget ska fa en bittre uppehallkvalité i framtiden, bli en levande och
attraktiv moétesplats dir Skogsidngsborna och besokare vill vistas och umgias,
behover torget bli mer tryggt och trafiksikert. Flera funktioner, aktiviteter,
verksambheter, butiker och affirer behover tillskapas kring torget. Det dr mycket
viktigt att i torgets programmering och gestaltning tar hinsyn till de synpunkter
och 6nskemal som kommit fram i denna dialog.

Friytor

Planférslaget bedéms paverka barn, sirskilt férskolebarn med tanke pa utbyggnad
av forskolan. Dock ber6r férslaget i princip hela stadsdelen och avser medféra
andringar i bade bostadsbebyggelse, offentliga platser och gator, vilket innebir att
de flesta barn som bor och ror sig i Skogsingen kommer att paverkas. Stadsdelen
anvinds av manga barn idag och kommer troligtvis anvindas av dnnu fler barn i
framtiden. Med anledning av detta har en barnkonsekvensanalys (BKA) tagit fram
parallellt med planarbetet. Flera dialoger riktat mot barn har genomforts under
detaljplanearbetet och bildar ett viktigt underlag till barnkonsekvensanalysen.

En kartliggning utifran befintliga forutsittningar har gjorts utifran ett
barnrittsperspektiv. Kartliggningen omfattar foljande forutsittningar: Boende &
Vardagsliv, Rorelsefribet & trafiksdfkerhet, skola & larmiljo, miljo & halsa samt trygghet
och beskrivs i framtagen barnkonsekvensanalys (2022).

De gemensamma innergardarna tillsammans med den 6ppna grisytan i
Skogsingsparken utgdr motesplatser med hogt socialt virde och ér av stort virde
tor rekreation. Park- och naturmiljon ér priglad av trafiksepareringstanken som
genomsyrar den befintliga bebyggelsen. Inne i Skogsidngparken tar man sig fram
gaende eller med cykel. Barn passerar genom parken pa vig till férskola och skola.

I Skogsingsparken finns en liten lekplats och en 6ppen yta for bollspel och fri lek,
samt en backe som kan anvindas som pulkabacke pa vintern, samt stigar upp 1
skogen pa flera stillen. I slinten narmast skivhuset vid torget har fastighetsigaren
anlagt en upplevelseslinga och lekplats.

Planomradet ingar i ett betydelsefullt rekreativt samband och dess nirliggande
naturmiljoer har virdefulla rekreativa kvaliteter. Vilstastigen som l6per genom
omradet dr ett gront strak som binder samman stadsdelar med friluftsomradet och
naturreservatet i Vilsta séder om planomradet. Vilstastriket bestir av en gc-vig
med flera kopplingar in till olika bebyggelseomraden. Vilstastraket utgors av
parkytor som varierar mellan 6ppna, klippta grisytor kompletterade med
funktioner sasom lekplats och mindre ytor med sparad natur. Det grona
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Dagvatten

Skyfall och
Oversvamnings
risk

parkstraket med intilliggande parkytor dr ett stort gemensamt landskap som
skidrmar av mellan olika bebyggelsetyper, men ocksa knyter samman. Vilstastraket
utgdr ocksé en betydelsefull del av kulturmiljévirdet i omradet.

De kvalitéer som lyfts fram i dialog med forskolan dr knutna till uppvuxen
vegetation och naturlig lekmiljo i omradet, delvis knuten till Vilstastigen.

Planomradet utgdrs av fyra delavrinningsomraden A (1, 2, 3), B, C och D dessa
har markerats i Figur 10 nedan. Dagvatten fran omrade A avleds norr ut bade
ytligt och via ledningar. Dagvattnet samlas upp 1 ledningar vid rondellen i norra
delen av omradet och avleds norrut i Vasavigen. Planomradets
delavrinningsomrade B dr litet och utgérs av en del av skogshojden varifran
dagvatten avrinner mot Musseronvigen och vidare séderut i ledningar. Fran
delavrinningsomrade C avleds dagvatten mot nordost. Ledningsnitet fortsitter
hir norr ut lings en gang- och cykelvig mot Eskilsgatan. Det finns 6ppna diken
lings vagarna i Ostra delen av delavrinningsomrade C, hit avrinner framfor allt
dagvatten fran omradet Oster om planomradet. Dagvatten fran omrade D, den
s6dra delen av befintligt bostadsomrade pa Vasavigen, avleds vister ut. Dagvatten
fran samtliga delavrinningsomraden leds till samma recipient, Eskilstunaan.

Det ar generellt ett mycket gront omriade med miénga planteringar/gronytor och
de flesta vigkanter och parkeringar i planomradet ar anlagda med kantsten, vilket
gor att mycket dagvatten transporteras lings gatorna och rinner ned i
dagvattenbrunnar i stillet for att utjamnas och nyttjas av vaxter.

o ‘ Q g %@ﬂ-’* Planomrade

8 —— Hoéjdkurva (RH2000)

. —— Dagvattenledning

© Dagvattenbrunn

©  Dagvattenbrunn (noterad)

--== Vattendelare

: 100 1200 m

N\

Figur 10: Bilden Visa} beﬁr;;hga dagvattnﬂ('jen och lagpunkter inorfr\l planorhr:idet.

En skyfallskartering har tagits fram inom dagvattenutredningen (DHI, 2022).
Skyfallskarteringen gjordes for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och
maximalt vattendjup vid stiende vatten enl. modelleringen visas nedan 1 figur 11.

Fyra ligpunkter/instingda omraden ir identifierade inom planomrédet, se Figur
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Miljékvalitetsno
rmer for vatten

11. Den f6rsta, nr 1, ligger pa Catl-Johans gata inom delavrinningsomrade A1l dar
det planeras for radhus lings Vasavigen. I lagpunkten finns en dagvattenbrunn
tor bortledning av vatten. Hit avrinner dagvatten fran uppstroms liggande ytor av
delavrinningsomrade.

Den andra lagpunkten finns vid Skogsingens centrumomrade och ér vil avvattnad
med flera dagvattenbrunnar. Den tredje ligpunkten 4r mer ett instingt omrade
som identifierades pa faltbesoket vid Skogsiangsgatan 22G. Den fjirde ligger lings
med gang- och cykelvigen i delavrinningsomride C dir det planeras for en
torskola. Hir finns risk for stiende vatten.

Vid lagpunkt 4 kan det bli upp till 1,2 meter staende vatten. For att detta inte ska
orsaka problem vid ny bebyggelse beh6ver marken héjas £6r att undvika skador pa
planerade byggnader alternativt sa behéver en ytlig avrinningsvig skapas 1 den
sodra eller norra delen av omradet. Lagpunkten ligger pa cirka +20 meter
(RH2000) och bade i norr och i soéder ligger det en hojd pa ca +21-22 meter
(RH2000) som gor att vattnet inte kan avrinna naturligt fran platsen. Det finns
dock ett dagvattenledningsnit och dagvattenbrunnar pa platsen men vid skyfall
klarar inte ledningsnatet att leda bort vattnet utan ett vattendjup pa upp till 1,2
meter fOrvintas ansamlas pa platsen.

- [ Planomrade
—— Planerad ny bebyggelse
Planerad ny vag
Héjdkurva (RH2000)
Vattendjup
<=0.1m
0.1-0.5m
BN o0S5-1m
Ili-12m
l>12m

0 100 zoomA
R —

Figur 11: Kartan visar vattendjupet av stiende vatten i hindelse av ett skyfall.

Ytvattenrecipient for Hévdingen 1 m.fl. 4r vattenférekomsten Eskilstunaan-
Torshallaan (Eskilstunaan). Enligt VISS, forvaltningscykel 3 (2017-2021), har
Eskilstunaan statusklassificering mattlig ekologisk status (VISS -
Vatteninformationssystem Sverige, 2023). Detta pa grund av hoga halter av
niringsimnen i vattnet, frimst kiselalger, samt fysisk paverkan i vattendraget. An
uppnir heller inte god kemisk status. Utover f6rhéjda halter av PDBE och
kvicksilver, som dr f6rhdjda 1 samtliga svenska vattenférekomster, har
Eskilstunaan inga f6rhojda halter av andra prioriterade kemiska amnen. Dock ar
flertalet av dem inte klassificerade for forvaltningscykel 3.
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Bebyggelseutfo
rmning/ nya
bostader

PLANFORSLAG

Placeringen av den nya bebyggelsen utgir fran de i kulturmiljéutredningen
utpekade befintliga kvalitéerna och den férdjupade kinslighetsanalysen. Den nya
bebyggelsen placeras dirmed i de ligen dir den bedéms kunna bidra till den
6vergripande bebyggelse- och gronstrukturen samt arkitekturen i omradet.
Samtidigt kommer den nya bebyggelsen 1 form av en ny arsring mellan den
befintliga miljén och angrinsande vigar att tillféra nya kvalitéer som motsvarar
dagens stadsplaneringsideal. Planforslaget dr flexibel gillande regleringar angiende
fasadmaterial for att kunna mojligedra for aterbruk av material vid byggskedet.

Planomradets har indelats in i tre mindre delomriden: Vasavigen, Stenkvistavigen
och Kilkbacksvigen, se figur 12 nedan.

- L L
FORENKLAD OVERSIKTSPLAN SKALA 1:2000 (A3) 2024-02-16

Figur 12: Illustrationsplan som visar de olika delomrddena. Vasavigen radhus, Stenkvistavigen
torg, kvarter 1-5 och 8 samt Kilkbackvigen Kvarter 6-7 och forskolan.
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1. Delomrade Vas avéigﬂer_;‘

; /
DELPLAN VASAVAGEN 26032/ SKALA 1500 A2 MED TEXI @ e

Figur 13: Illustrationsplan som visar delomrdde Vasavigen.

Planforslaget mojliggdr uppforande av stadsradhus lings med Vasavigen i
planomradens vistra del om 3 vaningar. Den nya utformningen av
Vasavigen innebir att radhusen grinsar mot en ny gang- och cykelvig. 1
och med att Vasavigen omgestaltas och kérbanan smalnas av, ges
moéjlighet till ett gront gaturum med plats f6r dagvattenhantering och
kompensation av trid 1 en gron mittremsa. For att ge plats at
radhusbebyggelsen flyttas Carl-Johansgatan nagot 6ster ut. Planforslaget
mojligedr f6r stérre ytor f6r markparkering samt sophus pa marken mellan
befintliga punkthus i 6ster och den nya radhus-bebyggelsen. Vidare
mojliggdr planforslaget for ytor nirmast de befintliga husen dar
komplementbyggnader tillats.
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Figur 14: Sektion som visar méijlig utformning av radhusen lings Vasavigen

I detaljplanen preciseras bostadsbebyggelsen i delomrade Vasavigen som
Bostider (B) med egenskapsbestimmelse fo - rad- eller kedjebus.
Radhusbebyggelsen begrinsas i omfattningen genom en egenskapsyta som
anger bygeritternas placering, samt higsta byggnadshijd i meter dver angivet
nollplan. Plankartan reglerar minsta avstand till Vasavigen genom prickmark
som motsvarar den delen av marken som inte far forses med bygonad. Pa det
sattet sikerstiller detaljplanen att inte hela anvindningsomradet bebyggs,
vilket skulle innebira att det inte blev ndgon yta for utevistelse eller
dagvattenhantering kvar.

Uteplatser lokaliseras mot bullerskyddad sida mot Carl-Johansgatan. Pa
samma sida finns mojlighet att uppfora komplementbygenader, dessa
siakerstalls med korsmark som innebér att endast komplementbygenader fir

Figur 15: Bilden visar en illustration av en mojlig utformning av delomrade Vasavigen.
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2. Delomrade Stenkvistavigen

Figur 16: Illustrationsplan fér féreslagen bebyggelse utmed Stenkvistavéigen.

I omridets norra del mojliggor planforslaget en ombyggnation av
Skogsingstorget. Torgets flyttas s6derut samt ges ny utformning som ger
forutsittningar till en mer levande offentlig plats, se figur 17. For att sikra
allmanhetens tillgang till torget och dess utformning till en trygg métesplats
som framjar socialt umginge, planliggs det som TORG med kommunalt
huvudmannaskap. I bottenvaningen av foreslagen bebyggelse utmed torget,
nirmast Stenkvistavigen, mojligeors t6r centrumverksambet — C, vard — D,
bostider — B och parkering under mark — P;. I befintliga lamellhus méjliggors
tor bostader — B och centrumverksambet i bottenvaning — Ci. Befintligt torg som
idag anvinds som parkeringsplats nirmast Stenkvistavigen planliggs med
samma anvindningsbestimmelser som Gvriga kvarteret for att sikerstilla
parkeringsplatser till de lokaler som finns i de befintliga husen och som
planeras i de nya husen. Det nya torget och det befintliga torget avses
tillsammans gestaltas sa bada ytorna kan upplevas som ett
sammanhingande torg. Ett ging- och cykelstrak planliges som allmin plats
genom det befintliga torget fOr att sakerstilla att det alltid kommer vara
mojligt att ta sig genom denna del till den nya torgytan.
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Figur 17: Skogsingstorget forlings genom att befintlig ligbygenad rivs. Punkthusets med
lokaler i bottenvaningen utgdr en ny malpunkt och bidrar till platsens rumslighet.

Planforslaget mojliggor att befintlig lagbyggnad mot torget rivs. En ny
bygeritt mojliggors 1 en vaning, med 6 meter som hdgsta totalhijd, vid det
befintliga lamellhusets gavel mot torget, se figur 18. Den nya ligbyggnaden
regleras med C — Centrum. Syftet med lagbyggnaden ir att bevara det
befintliga garage som finns idag for driftfordon. Pa sikt finns mojlighet att
ligdelen gérs om till centrumverksamhet med centrumlokaler ut mot
torget. Vidare regleras lagbygenaden med planbestimmelse /o, Bottenvining
mot TORG ska utformas dppen karaktir. Syftet med planbestimmelsen ar att
mojliggdra for att byggnaden ska uppforas med genomsiktliga material f6r
att frimja 6ppna, publika lokaler mot torget som ger en &verblickbarhet
och frimja handel.
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Figur 18: Ligdelen vid befintligt lamellhus, vy frin torget 6ver méjlig utformning pa fasad.

Fiur 19:isulisering over torget och moijlig utforrnng av de nya byggnaderna.

Strax séder om torget mojliggor planférslaget for ett hégre hus om 16
vaningar som kan uppféras som en malpunkt i den férlingning av torget
som tillskapas och bidrar till platsens rumslighet. Byggnaden avses
inrymma bostidder med centrumverksamhet i bottenvaning och
restaurangverksamhet pa 6versta vaningen. Byggnadens placering regleras
pa plankartan med anvindningsgrins med samma vinkel som befintliga
intilliggande punkthus. Huset regleras med anvindningsbestimmelserna
bostider — B, centrum — C och C; — centrumuverksambet i bottenvaning. Det hogre
husets gestaltning ska utga fran kommunens guide f6r hoga hus med tre
tydliga gestaltade delar, detta bevakas 1 bygglovsskedet. Vidare reglerar
plankartan genom bestimmelse f; att balkonger och andra byggnadsdelar inte far
kraga ut utanfor fasad i syfte att byggnaden ska hélla ett slankt uttryck i
torhallande till omkringliggande lamellbebyggelse. Runt omkring
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punkthuset mot Skogsingsparken méjliggors f6r uteservering samt
cykelparkering.

Kommunens styrdokument for héga hus och Program for stirkt arkitektur
och stadsbyggnad beskriver bland annat 6vergripande principer f6r
utformning av hoga hus med tre gestaltande delar. Utformningen dr
uppdelade 1 principer beroende pa vilken del av det hoga huset det
omfattar. Nedan visas fasadkoncept for respektive del av det planerade
huset. For mer information gillande guiden, se Eskilstuna kommuns
hemsida.

Figur 21: Gestaltningskoncept f6r punkthuset utifrin kommunens styrdokument.

Figur 20: Visualisering 6ver héga huset sett frin Skogsingsparken i séder.

TORN OCH KRONA

Stadssiluett
Tydlig och karaktarsstark avsiutning
Genomtankt gestaltning fran alla hall

MITTENDEL - STADSRUM

Stadsrummets vaggar, formar tillsammans
med omkringliggande bebyggelse
gaturummet. Skapar ett enat stadsrum.

BOTTENVANING - STADSLIV

Malpunkt

Hoghuset méter livet pa torget.

Aktiv bottenvaning med offentliga rum.
Mansklig skala och materialitet.

Métet melian torg och parkrum
Arkadiiknande fonstersattning
Fonsternischer i mjuka material

28 (73)
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Gestaltningen for punkthus som redovisas i planbeskrivningen dr en mojlig
utformning/gestaltning. I figuren nedan visas andra méjliga utformningar
som skulle kunna vara méjliga att nyttja vid uppférandet av punkthuset.

M

Figur 22: Inspirationsbilder f6r gestaltning av punkthuset.

Utmed Stenkvistavigen foreslas nya flerbostadshus med sédervinda gardar
samt ett parkeringshus om 5 vaningar. Vaningsantalet pa husen varierar
fran 5—6 vaningar och mot de befintliga husen 1 s6der skalas héjden ner till
4 vaningar. Bostadsgardarna utformas med cykelforrad och miljohus och i
kvarter 1-3 finns en garageramp fran torget ner till ett underjordiskt garage
innehallande parkeringsplatser f6r de boende.

Figur 23: Illustrationsplan 6ver det nordvistra bostadskvarteret 1-3 med familjecentral
mot Skogsingstorget, bostider nirmast Stenkvistavigen och parkeringshus 6ster i
kvarteret.

Parkering sker i underjordiskt garage under féreslagen bebyggelse och
gardarna utformas pa planterbart bjilklag inom kvarter 1-3. Detta regleras i
plankartan genom bestimmelse P;— Parkering under mark samt b; — marken
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far byggas under med garage/ kdllare. Bjilklag ska vara planterbart. Fot
verksamheter och besokare avses parkering ske pa det nya parkeringstorget
samt i det nya parkeringshuset.

Parkeringshuset avses uppforas i fem vaningar och bland annat innehalla
parkeringsplatser for bilar. I parkeringshusets bottenvaning mot
Stenkvistavigen avses lokaler uppféras innehallande exempelvis
cykelverkstad och for att forstirka syftet med att lokalerna uppférs med
genomsiktliga material regleras bottenvaningen med f; — bottenvining mot
VAG ska utformas med ippen karaktir. Parkeringshuset har dimensionerats
for att konstruktionen ska kunna bygga om till bostider om bilbehovet i
framtiden skulle minska.

[
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Figur 24: Parkeringshuset, vy frdn Stenkvistavigen 6ver méjlig utformning pé fasad.

Kvarteren lings med Stenkvistavigen dr uppdelade med slipp mellan
huskropparna for att stirka kopplingen mot Skogsingsparken och portiken
1 befintliga lamellhus. Bebyggelsens utformning dr sammanhallen vad galler
vaningsho6jd inom kvarteren samt vad galler fasadutformning utmed
Stenkvistavigen som mdojliggdr f6r en stadsmassig utformning, vilket ger
forutsittningar till ett lokalt serviceutbud som ocksa kan bidra till 6kad
trygghetskiansla. Hojden pa bebyggelsen regleras med higsta byggnadshijd i
meter dver angivet nollplan samt takvinkel om 0—5 grader.

Figur 25: Elevation mot Stenkvistavigen for del av kvarter 1-3.

Lings med Stenkvistavigen reglerar plankartan héjden och placeringen av
eventuella tekniska utrymmen. Detta utfors for att stirka hushéjdernas
horisontella sammankoppling och minska de tekniska utrymmenas
synlighet frin gaturummet. Detta sker med egenskapsbestimmelse f# —
tekniska utrymmen tillats till en hijd om 2,7 meter dver angiven nockbijd och far inte
Pplaceras néirmare fasad dn 3 meter mot Stenkvistavigen och ska ha samma kulir som
taket och vara val integrerade i gestaltningen. Solceller tillats pa hela husets takyta.
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For att skapa en gestaltningsmaissig enhetlighet lings med Stenkvistavigen
mellan kvarteren som samtidigt méjligg6r f6r variation gillande firg och
material regleras gestaltningsprinciper pa plankartan genom bestimmelser f;
— fonstersdttning ska vara horisontell och markeras med okad detaljeringsgrad och f; —
sockelvining ska utforas i avvikande firg och/ eller material jamfort med dvriga delar av
huset eller ha en ikad detaljeringsgrad. For att sikerstilla att bebyggelsens
taklandskap gestaltningsmassigt kopplar an med de befintliga husen inom
omradet regleras ny bebyggelse med f7 — takvaning ska utforas med avvikande
gestaltning fallande material och/ eller farg jamfort med dvriga delar av huset. Detta for
att anspela pa den befintliga bebyggelsens indragna takvaning i plat.

/ y

Figur 26: Illustrationsplan 6ver kvarter 4-5 och 8 mot Stenkvistavigen.

VINDSVANING /
TAKSILUETT

Nytolkning och utveckiing
av bef. byggnadernas
takfotsdetalj.

Material: plat

HUSKROPP

Huskroppen ar sammanhangande i sin
materialitet och moter gaturummet
sockelvaningen utférs med dkad
detaljeringsgrad.

Olika material per husgrupp ar mojliga
antingen i fargskala elier materiafitet/struktur.

FONSTERTEMA

Nytolkning av
fonsterbandsprincipen.

MALPUNKTER

Entreer och lokaler i
bottenvaningen i
avvikande material.

Valkomnande entreer och
markerade malpunkter.

Figur 27: Fasadkoncept och gestaltningsprinciper 6ver bebyggelsen lings med
Stenkvistavigen
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Bostadsgardarna regleras med korsmark for att sikerstilla en kvalitativ och
sammanhingande gardsmiljé. Pa strategiska platser kommer
komplementbyggnader placeras och trappor och ramper 6ppna upp for
entréer mot gardarna.

Mellan befintlig bebyggelse och den nya bebyggelsen foreslas ett gardsstrak
pa kvartersmark. Hojdskillnaden mellan den nya bebyggelsens gardsyta och
gardsgatan varierar mellan 0—1 meter. Utformningen av gardsgatan
kommer att inrymma grona ytor f6r omhéndertagande av dagvatten, se
principskiss nedan for girdsgata — dagvattenhantering/gronska -
bostadsgard. De grona ytorna fungerar som en grans mellan
bostadsgardens mer privata del och gardsgatans allminna. Gardsgatan ska
utgora forbindelsestrdk for savil giende och cyklister som angoring f6r
sop- och brandbil samt persontrafik. Dir garage finns 1 bottenvaningen pa
befintliga hus kommer gardsgatan behéva sikerstilla en backzon pa sju
meter, vilket paverkar méjligheten till moblering och utformning pa dessa
strickor. Gardsstraket sikerstills med prickmark i plankartan.

@
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gardsgata garage

Figur 28: Principsektion for kvarter 1-3 f6r gardsgatan mellan befintlig bebyggelse,
dagvattenhantering/gronska och den nya bebyggelsens bostadsgard.

En byggritt pa fyra respektive fem vaningar mojliggérs norr om
Hévdingen 3, utmed Stenkvistavigen, inom kvarter 8. Detaljplanen reglerar
for denna byggritt med anvindningsbestimmelserna B — Bostdder och C —
centrum. Inom bygeritter far endast mindre bostider uppforas pa grund av
bullerproblematik vilket regleras med v1 - Ldgenbeternas storlek far vara hogst
35 kvadratmeter. Syftet med bestimmelsen ér att uppféra mindre ligenheter
sasom studentbostider eller ungdomsbostider. Bostadsgard planeras pa
taket i den vistra delen av byggnaden. Inom kvarteret avses bilpool
uppforas som ska ha en tydlig fokus pa hallbara transporter. M6jlig
anvindning édr bilpool, cykelpool, cykelverkstad, paketbud,
férsamlingslokaler samt tillh6rande kontor.

R mEuE paw me e
o

¢ A & TE : 8
! p—— i B 11 U UL ]

Figur 29: Elevation mot kvarter 4-5 till héger och 8 till vinster.
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Figur 30: Illustrationsplan 6ver kvarter 8 i delomrade Stenkvistavigen innehéllande mindre
bostider.

Figur 31: Visualisering utmed tenkvistavéigen och Gver 6jlig utformning av
byggnaderna.
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3. Delomrade Kilkbacksvigen

V' )L/

Figur 32: Illustrationsplan 6ver delomrade Kiilkbacksvéiéen.

I omradet planeras det {6r flerbostadshus (B) och centrumuverksambet i
bottenvaningen (C). Parkering tillats under flerbostadshusen, vilket regleras
med anvindningsbestimmelse P; pa plankartan. Gardar anordnas i
soderlige mot bullerskyddad sida dir Marken fir byggas under med

garage/ kdllare. Bjalklag ska vara planterbart (b;). Bebyggelsen varierar i hojd
fran fyra till fem vaningar, vilket regleras genom hdgsta bygenadshid i meter
dver angivet nollplan.

Takutformningen regleras med takvinkel om 0-5 grader i likhet med 6vrig
bebyggelse lings med Stenkvistaviagen. Detta giller dven for hojden och
placeringen av tekniska installationer i likhet med 6vrig bebyggelse lings
med Stenkvistavigen. For att skapa en gestaltningsmissig enhetlighet lings
med Stenkvistavigen mellan kvarteren som samtidigt mojliggor f6r
variation vad giller firg och material regleras gestaltningsprinciper for
fonstersittning och sockelvaning i likhet med 6vriga Stenkvistavagen. For
att sikerstilla att bebyggelsens taklandskap gestaltningsmissigt samspelar
med de befintliga husen inom omradet regleras ny bebyggelse med /7 —
takvining ska utforas med avvikande gestaltning fallande material och/ eller firg
Jémfort med ovriga delar av huset. Detta fOr att anspela pa den befintliga
bebyggelsens indragna takvaning i plat.

Inom delomradet méjliggor detaljplanen for utékning av Kalkbacksvigens
forskola fran dagens 80 till 240 platser. Den nya férskolan ersitter den
befintliga pa samma plats, dock med storre bygeritt och gird som ryms
inom ytan som har planlagts som §; — Férskola. Byggrittens placering inom
egenskapsomradet dr flexibelt styrd inom norra delen av fastigheten for att
mojliggora flexibilitet infor férskolans utformning i samband med
bygglovet. I stillet begransas byggritten med en exploateringsgrad som
regleras i detaljplanen med ¢, — Stirsta bygonadsarea dr 1500 kvadratmeter.
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Figur 33: Illustrationsplan med en mojlig utformning av férskolan tillsammans med del av
bostadskvarter norr om forskolan.

Bygenadshojden pa forskolan regleras med hdgsta bygonadshijd i meter dver
angivet nollplan. En del av byggritten regleras med en hogre byggnadshojd
for att inom denna del mojliggéra uppfoéra personalutrymmen i ytterligare
en vaning. Utdver angiven hijd for solceller och skorsten sticka upp 1,5 meter.

Kommunens riktlinjer anger en friyta om 30 kvm/barn inom typomride B,
som skogsingen tillhor. Foreslagen forskola har cirka 26 kvm/barn. For att
en forskola med 240 platser ska klara kommunens riktlinjer f6r friytor
behover garden utokas soderut. Garden utokas genom att anvinda mark
fran Vilsta 2:1, som idag utgor en 6ppen grisyta, samt skogsdungen med
sarskilt skyddsvirda trdd i anslutning till befintlig férskola som bada dr
planlagd som allmin platsmark och ér en del av det grona straket
Vilstastigen.

Den nya delen av giarden utgdrs av en Oppen grisyta som ir utpekad som
en storre ldgpunkt/avrinningsomride vid regn och en backe med sirskilt
skyddsvirda ekar. Markhojden regleras pa plankartan till +27,2 for att
sikerstailla att vatten inte ansamlas pa forskolegarden (se mer under
skyfallshantering och 6versvimningsrisk). Idag star hir dven tillfilliga
evakueringsbodar som har tidsbegrinsat bygglov till 1 augusti 2030 (10 ar).

I kommunens riktlinjer anges att "Nar/iggande park, skog eller naturomrade,
inom ett avstind av 200 meter, utan barridr/ gata till forskolan, kan kompensera upp
till cirka 60 % av totala friytekravet”. 1 Skogsingen finns god tillgang till
nirliggande gronytor, exempelvis gronomrade séder om forskolegarden
samt Skogsingsparken som barnen kan ta sig till utan att passera
bartidr/gata, dirav bedoms friyta om 26 kvm/barn som tillrickligt.
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TOTAL FASTIGHETSY TA: 10 000KVM

BYA:1500KVM INKL. KOMPLEMENTSBYGGNADER
TOTAL GARDSYTA= 6350KVM

TOTAL FRIYTA = 26,5 KVM/BARN

ANTAL PARKERINGAR= 20 ST 5
(ENLIGT BERAKNING Fl IKPLANERARE) |-~

Figur 34: Forslag for parkering och riyta for forskolan. Inom foérskolegarden redovisas
skyddsvirda trdd 1 orange.

Precis utanfor den befintliga forskolegirdens sédra grins forekommer
stora hojdskillnader och ett antal naturvirdestrad varav 6 stycken tridd dven
klassas som sirskilt skyddsvirda trid, vilket den nya garden kommer
inrymma. De sirskilt skyddsvirda trid utgérs av stora, gamla ekar som
bidrar med olika ekosystemtjianster samt skuggande inverkan pa forskolans
gardsmiljo. Bade naturvirdestrid och sarskilt skyddsvarda trad ska bevaras
och den nya férskolan samt gard anpassas utifran dessa trid. Sérskilt
skyddsvirda trad har skyddats med bestimmelse i plankartan (se mer under
naturmiljo- och ekosystemtjanster). De sarskilt skyddsvirda triden och
naturvirdestriden samt 6vrig vegetation som finns i dungen soder om
befintlig férskolan ska skyddas under genomférandet enligt rapporten
Skydd av trid vid byggnation. Dungen hyser héga biologiska virden och ir
en viktig del av forskolegirdens utemiljo.

For att mojliggora t6r uppforandet av komplementbyggnader f6r
forskolans behov har en del av férskolegarden planlagts med &orsmark —
Endast komplementbyggnader, med en higst totalhijd pa 4,0 meter far placeras.

Inom fastigheten for forskolan anordnas himta-/limna-parkering.
Angéring t6r leveranser och sophimtning samt en vindplan,
personalparkering och parkering for rérelsehindrade anordnas ocksa inom
fastigheten med infart fran Kilkbacksvagen. Trafikytor har planlagts med
korsmark for att sidkerstilla angoring som tillaiter markparkering, stérsta
byggnadsarea om 50 m2 méjligedr f6r miljéhus pa samma yta.

Den nya girdens omfattning paverkar upplevelsen av Vilstastigen som ar
ett kdnsligt strak utifran kulturmiljon, dirfér behover ett skyddsavstind
mellan Vilstastigen och férskolegirden innehallas. I detaljplanen ér det
kortaste skyddsavstindet 5 meter.

Natur och kultur
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Kulturmiljova Kulttirm-i.ljéa.nalxsen identifierar ﬂe.ra arkitektoniska detaljer o;h uttryck

rden som ir sdrskilt virdefulla ur ett antikvariskt perspektiv. I detaljplanen har
bestimmelser om varsamhet inforts for att bevara dessa kulturmiljévirden
och dirmed en del av den modernistiska epoken och Sveriges historia kring
miljonprogramaren.

Diirfor regleras i detaljplanen befintlig bebyggelse, bade punkthusen och
lamellhusen, med en bestimmelse om varsamhet £.

Egenskapsbestimmelse K7-
Bygonaden ska bevaras till sin form
och takvinkel, utformning och
karaktir. Karaktérsdrag sa som
indragen spritputsad sockelvaning,
murar i 1ott tegel, synliga obehandlade
betongbjilklag, fonsterband i trd,
partier av malad trapanel mellan
fonsterband, indragen plitklidd
takfot samt balkongfronter ska inte
andras. Underball ska ske pa ett sitt
som inte dandrar dess utseende,
materialval eller konstruktion

Egenskapsbestim
melse K3- Oppna
arkader fir inte
byggas igen.
Inglasning av
balkonger tillits vid
utforande av
profillist och
lagreflekterande glas.

Fir 36. Befintlig lamellbyggnad inom planomradet.
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Mark och

vegetation

Egenskapsbesti
mmelse K2 -
Fasader och sockel
far ¢ dvertdckas
och utvindig
tilldiggsisolering ¢
tillatas. Omilad
betong fir ¢ milas

Figur 37. Befintlig lamellbyggnad inom planomridet.

Utover bestimmelser om varsamhet regleras befintlig bebyggelse genom en
egenskapsyta for bygeritten samt hagsta totalhijd i nockhijd samt fo- Tekniska
installationer tilldts pa tak till en hijd om 1,5 meter ovanfor nockhijd och far inte vara
ndrmare fasad dn 3 meter, bestimmelsen mojliggor fOr tekniska installationer
pa taken med malsittning att dessa inte ska synas frin omkringliggande
gator eftersom de ska vara indragna 3 meter fran fasad.

Planforslaget paverkar den befintliga gronstrukturen frimst genom att
forslaget beror trid pa bade kvartersmark och allman platsmark. Ett flertal
skyddsvirda- och naturvirdestrid, frimst ek och tall berérs av forslaget
och nagra trid kommer att beh6va tas bort. Trid vid forskolan skyddas 1
planen, vilka anses vara viktiga for att sikerstalla spridningssambandet.
Grona virden inom planomradet sparas i mesta mojliga man.
Kompensationsatgirder genomférs pa flera platser inom planomradet dér
virden inte 4r mojliga att spara.

Parkstraket Vilstastigen berors av forslaget pa utékad forskola vid
Kilkbacksvigen, genom att allmin platsmark delvis tas i ansprak av
forslaget som forskolegard. Skogsingsparken berdrs till viss del genom
punkthusets placering i parkens entré fran torget. Punkthuset placeras pa
platsen dir en befintlig basketplan finns idag vilket innebar att ingen
parkmark paverkas direkt av husets fotavtryck. Omradets gronstruktur
kommer att nyttjas av fler mianniskor vilket innebdr 6kat slitage och
driftsansvar fran kommunens sida. Det innebir ocksa ett 6kat behov av
dagvattenhantering fran den nya bebyggelsen som kan paverka den
befintliga gronstrukturen.

Den 6ppna grisytan soder om den befintliga forskolan féreslas planliggas
som forskola (Si) for att kunna sikerstilla erforderlig friyta for en férskola
pa 240 platser, enligt kommunens policy. Detta innebir att en allmin
tillganglig, 6ppen grisyta kommer att stingslas in och allminhetens tillgang
till denna begrinsas till tider utanfér forskolans oppettider.

Skogsdungen direkt séder om den nya férskolegarden, séder om gang- och
cykelkopplingen mellan Stértloppsvigen och Vilstastigen foreslas
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Naturmiljo
och
ekosystemtja
nster

planliggas som NATUR. Detta for att sikra de befintliga
ekosystemtjinster samt Vilstastigen som gront strak. Didrmed blir
Skogsdungen som idag ligger pa kvartersmark allmin plats och kan
anvindas av allminheten.

Koppling till de tva nirliggande reservaten — Kronskogen och
Vilstaskogens naturreservat sakerstills genom att ytorna lings med
Vilstastigen planldss som allman plats i planen. Vilstastigen med sina 6ppna
grisytor om bada sidor, som férskolan och skogsdungen angrinsar mot 1
Ost, foreslas planliggas som NATUR.

I kommunens gronplan finns riktlinjer om kompensation vid exploatering
som ska tillimpas om naturvirden, gron infrastruktur eller skyddsvarda
trid inom omradet paverkas. Riktlinjerna tar utgangspunkt i klassificering
av naturvarden enligt naturvardesinventering NVI svensk standard samt
tjinstemannens bedomning utifrin Gvriga riktlinjer i gronplanen.

Enligt gronplanen ska virdefulla parkytor och grona strak i férsta hand
undantas fran exploatering och om det ar oundvikligt med intring
kompenseras.

I detaljplanen har omriden med naturvirdesklass 2—3 undantagits
exploatering och planlagts som NATUR f6r att sikra de befintliga

naturvardena.

Gronstruktur som inte har héga naturvirden eller bestar av ytor som kan
ha betydelse for ekosystemtjanster beaktas i planeringen. Kompensation
ska utredas om forslaget far en paverkan pa identifierat betydelsefulla
strukturer for ekosystemtjanster inom omradet. Det giller till exempel den
mingdverkan for ett antal ekosystemtjinster som det stora antal trid har pa
de nuvarande parkeringsytorna som nu foreslds f6r bebyggelse.

Trid som paverkas

Inom planomradet finns manga virdefulla tridmiljéer som kommer att
paverkas av exploateringen. Detta innebar en nettoforlust av trad och de
ekosystemtjinster de levererar, vilka ska kompenseras inom
detaljplaneomradet eller i nira anslutning till det.

For de sarskilt skyddsvarda triden som kommer att avverkas eller paverkas
negativt av exploateringen ska ett samrad enligt 12 kap 6 § i miljobalken
hallas med Linsstyrelsen. De naturvirdestridd och sirskilt skyddsvirda trdd
som sparas har skyddats med planbestimmelser i plankartan. For de trdd
som inte sparas har Linsstyrelsen limnat dispens for tradfallning.

Vid fillning av 6vrigt skyddade tridd enligt tridinventeringen ska de
kompenseras inom planomradet. Tridvirderingen som dr framtagen (som
en del av ekosystemtjiansteanalysen) ska anvindas som underlag vid
kompensation, trid som inte ir virderade och behéver fillas virderas
enligt Alnarpsmodellen.

1. Delomrade Vasavigen
Tre stora gamla tallar kommer att kollidera med ny bebyggelse och ska
kompenseras enligt kommunens riktlinjer f6r kompensation 1 gronplanen.
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Befintliga allétrid lings Vasavigen kan eventuellt sparas och flyttas till
annan plats inom planomradet. Om inte ska de kompenseras med nya trid,
nagonstans inom planomradet. De sirskilt skyddsvirda triden inom
delomradet skyddas via plankartan med egenskapsomride om 8 meter i
diameter runt triden och via egenskapsbestimmelser 7, - Trddet far endast
fallas om det dr sjukt eller ntgor en sakerhetsrisk samt bestimmelse a; - Marklov
krdys dven for fallning av sdrskilt skyddsvirda- och naturvérdestrid. Kompensation ska
ske enligt kommunens riktlinger.

TRADINVENTERING SKOGSANGEN

DELOMRADE VASAVAGEN 2023-03-06-
rev 24-03-27

. SST-TRAD
& ssTTRADUTGAR
@ wr-tRiD
g NVT-TRAD LTGAR

RRETR

.“; AN \«- / ]

Figur 38: Situationsplan som visar bebyggelseforslagets paverkan pd naturvirdestrid och
sirskilt skyddsvirda trid i delomrade Vasavigen.

2. Delomrade Stenkvistavigen

Det stora antalet allétrdd utmed Stenkvistavigen som péaverkas av
planforslaget kan kompenseras genom investeringar i allman plats i form av
tridplanteringar och buskar 1 gronytan utmed Stenkvistavigen. Samtliga av
dessa grona investeringar kan med fordel ha en dagvattenfunktion.
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TRADINVENTERING SKOGSANGEN
DELOMRADE STENKVISTAVAGEN KV 1-3, KV 4-5 SAMT KV 8 2024-02-16

SST-TRAD

SST TRAD UTGAR

STADSTRAD

Figur 39: Situationsplan som visar bebyggelseforslagets paverkan pa naturvirdestrid och
sirskilt skyddsvirda triad i delomrade Stenkvistavigen.

3. Delomrade Kilkbacksvigen

I den norra delen av delomradet Kilkbacksvigen, dir det planeras for
flerbostadshus, finns enligt tridinventeringen fem befintliga trid med
statusen sarskilt skyddsvirda. Ett av trdden sparas och regleras i plankartan
med bestammelser 7, - Trdidet fir endast fillas om det dr sjukt eller utgor en
sdkerhetsrisk samt bestimmelse a; - Marklov krévs dven for fillning av sarskilt
skyddsvérda- och naturvérdestrid. Kompensation ska ske enligt kommunens riktlinjer.
Skyddsavstanden f6r respektive trad dr i plankartan 8 meter. Fyra av triden
paverkas av flerbostadshusen och limplig kompensationsatgird ska avtalas.

o a

A . SST-TRAD

@& SST-TRAD UTGAR

@ wi-mrio

(8] WT-TRAD UTGAR

@ sTapsTRAD
& sTaDSTRAD UTGAR

[ \\\ AN \\“

Figur 40: Situationsplan som visar bebyggelseforslagets paverkan pd naturvirdestrid och
sdrskilt skyddsvirda trid i delomrade Kilkbacksvigen och vid planerad férskola.
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Gatunat och
trafik, gang-
och
cykelvagar,
kollektivtrafik

Investeringar 1 allmén plats, exempelvis Vilstastigen, kan fungera som
kompensationsatgirder enligt avtal men dven ge stora mervirden till
delomradet. Samtliga av dessa grona investeringar kan med férdel ha en
dagvattenfunktion.

I s6dra delen av delomrade Kilkbacksvagen planeras for en utokning av
befintlig forskola. I anslutning till befintlig férskola finns ett antal
naturvirdestrad, varav 6 gamla ekar dven klassas som sarskilt skyddsvirda
trid. Triden skyddas 1 plankartan med bestimmelser 7, - Tridet far endast
fallas om det dr sjukt eller ntgor en sikerhetsrisk samt bestimmelse a; - Marklov
krdys dven for fallning av sdrskilt skyddsvirda- och naturvérdestrid. Kompensation ska
Ske enligt kommmunens riktlinger.

Eftersom befintlig ekdunge, séder om befintlig férskolegard, kommer att
inrymmas 1 den nya forskolegirden finns behov av viss kompensation och
komplement med nyplanteringar. Aven vid fillning av trid krivs
kompensation.

De gamla triden 1 anslutning till befintlig férskola bidrar med flera olika
ckosystemtjinster. Gestaltningslésningar som gynnar kulturella
ekosystemtjinster, lek och rekreation ér ocksa viktigt att utveckla i de nya
milj6erna.

Forslag till forskola och gard bor utga fran sammanstillning av dialog med
Kailkbacksvigens FSK dir det framgick att barnen uppskattar naturliga
inslag pa garden (klattertrad, stenar, barbuskar). Aven viktigt med vixlighet
som naturlig skugga.

Grona l6sningar dr betydelsefulla att implementera i den nya bebyggelsen,
inte minst ur dagvattensynpunkt. En del av kompensationen kommer
innebdra tridplanteringar lings Stenkvistavigen, Friluftsvigen samt pa det
nya torget.

Gator och trafik

1. Delomréade Vasavigen

Vasavagen intill detaljplaneomridet kommer att byggas om till en mer
stadsmissig gata dar fokus ligger pd att skapa bittre mojligheter f6r framfor
allt fotgingare och cyklister att rora sig utmed strickan och skapa plats f6r
gronytor, trid och dagvattenhantering i gaturummet. Utifran detta planeras
korbana att smalnas av och didrmed ge plats for att bredda befintlig
gangbana pa gatans Ostra sida till en dubbelriktad gang- och cykelbana och
skapa en grényta mellan kérbanan och nya ging- och cykelbanan. Aven
den befintliga gang- och cykelbanan pa gatans vistra sida foreslas breddas
for att hoja standarden. Konsekvensen av Vasavigens nya utformning
innebdr en omférdelning av gaturummet och kommer fortsatt variera
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mellan en bredd pa ca 17-20 meter.
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Figur 41: Forslag pa vigsektion fér Vasavigen.

Kvartersgatan Carl-Johansgatan kommer vara huvudgatan i omradet for
boende och bes6kare till befintliga och nya bostider. Det totala
vigomradet for denna kvartersgata ligger pa cirkaa 12 meter. Dessa ytor
kommer att fordelas mellan gangytor, vixtzoner, kantstensparkering och
koérbanor.

2. Delomrade Stenkvistavigen

Kvartersgatorna inom planomradet anliggs inom kvartersmark och
kommer att ansluta mot Stenkvistavigen. Dessa gator kommer vara de tva
huvudgatorna in 1 omradet f6r boende och besokare till befintliga och nya
bostider. Det totala vigomradet f6r dessa kvartersgator ligger pa cirkaa 13
meter. Dessa ytor kommer att fordelas mellan gangytor, vixtzoner och

korbanot.
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Figur 42: Bilden visar en sektion pd den nya infarten till omradet fran Stenkvistavigen och
en ytfoérdelning mellan olika trafikslag.

Gatan mellan befintliga bostider, Hévdingen 1 och 2 och den
tillkommande bebyggelsen kommer finnas kvar da befintliga garage i delar
av Hovdingen 1 och 2 kommer att behallas. Vid ombyggnationen av denna
gardsgata ar det viktigt att binda ihop befintlig bebyggelse med den nya pa
ett attraktivt sitt. Det dr dven viktigt att utformningen av denna gata gors
pa ett sadan sitt att fotgingare och cyklister prioriteras pa strackan.
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Figur 43: Bilden visar tva scktioner pa den framtida gardsgatan inom delomrade
Stenkvistavdgen, som planeras att tillkomma mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse, samt ytférdelningen mellan olika trafikslag.

Del av Stenkvistavigen mellan Vasavigen och Friluftsvigen planeras att
byggas om for att skapa ett mer stadsmassigt gaturum. Stenkvistavigen
planliggs som 174G med kommunalt huvudmannaskap. Ombyggnaden
kommer att ske genom att stirka gronstrukturen och forbittra
forutsittningarna for fotgingare, cyklister och kollektivtrafiken utmed
strickan. I arbetet med gatans utformning har det vart viktigt att bevara
ytor 1 gatuomradet for att ge plats for dessa kvaliteter. Det har dven vart
viktigt att bevara ytor for framtida behov f6r kollektivtrafiken. Det handlar
da om att det finns plats for ett framtida kollektivtrafikkorfalt utmed
strickan nir behoven for detta uppstar.

Effekten av ett kollektivtrafikkorfalt 4ar att det bidrar till att 6ka
framkomlighet och dirmed attraktivitet for kollektivtrafiken. Detta
forviantas kunna bidra till 6kat resande med kollektivtrafiken och diarmed
till att uppnd kommunens uppsatta trafikrelaterade mal. Detta dr nagot som
gar 1 linje med Eskilstuna kommuns trafik- och kollektivtrafikplan.

Vid ombyggnation av Stenkvistavigen tillskapas trafiksidkra passager som
underlittar for oskyddade trafikanter att ta sig Gver vigen pa ett trafiksikert
sitt. Detta bidrar till att linka samman Skogsingen med intilliggande
omraden. For att uppna tillganglighetskraven till de nya bostidderna
kommer ett antal angoringsplatser att anldggas utmed Stenkvistavigen.

Géng och cykel

Utmed Stenkvistavigens sodra sida breddas befintlig gangbana till en
dubbelriktad gang- och cykelbana pa 4,5 meter som kommer att anliggas
mellan in-utfarten till Skogsingstorget och Friluftsvigen. For att skapa ett
attraktivt och trafiksikert cykelstrik kommer passagerna 6ver de nya
infarterna till lokalgatorna att hastighetssakras. Gangbanan pa
Stenkvistavigens norra sida kommer behéllas med den bredd som ir idag.

Genom att en gang- och cykelbana byggs utmed Stenkvistavigen skapas
bra forutsittningar att réra sig i Ost-vistlig riktning. Det dr dven viktigt att
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skapa trafiksikra passager 6ver Stenkvistavigen som underlittar for
oskyddade trafikanter att ta sig Over gatan pa ett trafiksikert sitt.

Gronstruktur

Gronytor anliges med vixtlighet 1 olika nivaer mellan gang- och cykelvigen
och korbanan samt mellan de tva korfalten. Ytan mellan gang- och
cykelvigen och kérbanan blir i ett forsta skede ca 4 meter men kan vid en
framtida ombyggnation beh6éva minska i bredd till ca 2,5 meter. Utifran
detta dr det viktigt att innehallet 1 dessa ytor placeras pa ett sadant satt att
det inte sitter stopp for framtida eventuella utformning av Stenkvistavigen.
Dessa ytor kan dven anvindas som dagvattenhantering. Dessa ytor ska
utformas som multifunktionella gronytor for en héllbar och attraktiv
stadsmiljé. Aven grénytan mellan kérbanorna gestaltas som en bligrongra
systemlosning dar samtliga funktioner som behovs tillgodoses 1 ett skede da
resterande dela av vigen planeras att byggas om.

Detaljplanen mojliggor f6r utformning av Stenkvistavigen som over tid
kan omfordelas. De grona ytorna kommer darfor att variera i bredd och det
kommer att vara viktigt att finna en utformning som bade kan tillgodose
behovet for dagvattenlosningar samt snéupplag vintertid.

Motorfordonstrafik /kollektivtrafik

Stenkvistavigen utformas med ett korfalt i vardera riktning for
motorfordonstrafik med en bredd pa 3,5 meter. Planférslaget innebir att
tva nya gator kommer att anliggas mot Stenkvistavigen, vilket innebir att
tva nya in/utfarter utmed strickan. Dessa infarter kommer vara entréerna
in 1 bostadsomradet f6r boende och besokare.

Utmed den sédra sidan av Stenkvistavigen planeras det for att mojliggora
angoringsparkering till de tillkommande bostiderna och eventuella
verksamheter.

I ett forsta steg kommer gang- och cykelbanan, ytor for gronstruktur och
dagvattenhantering och angoringsfickor anliggas utmed Stenkvistavigens
sodra sida. Aven atgirder pa Stenkvistavigen som méjligeodr att det gar att
ta sig ut och in fran bostadsomradet pa ett trafiksikert sitt kommer att
genomforas och att skapa en mer trafiksiker passage 6ver Stenkvistavigen.
Detta innebir att det inte kommer ske nagra stora forindringar pa vigens
norra sida i detta skede men pa sikt har kommunen som mal att gestalta
om resterande del av vigen for att skapa en mer stadsmissig gata.
Sektionsskissen nedan visar hur férdelningen mellan dessa ytor kan komma

att se ut.
240 m V3gomrade
2.0 Gingbana 5.5 1 Kirbana 50 Betug/Gringta T 5.25 1 Kirbana 4.0 m Planteringsyta l 4.5 m Cykelbana
! Y O 0O
\'J« w'(‘u\ T\‘ 8
[ (j f Mo
W ﬁ@' Lﬂ.l:“r
o Ub hid AU
T 7 /
\.‘. Farslag Ny / N 4

\  placering V& /

\ Fdrslag Ny

\ / placering EL
Figur 44: Bilden visar en sektion med férslag pd hur Stenkvistavigen planeras att se ut
efter att den framtida Stenkvistavigen utformning och en ytférdelning mellan olika
trafikslag och grénytorna.
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Parkering

Planférslaget mojliggor f6r en annan uppdelning av ytorna i den framtida
utvecklingen kopplat till behovet av exempelvis en mer prioriterad
kollektivtrafik pa strickan.

3. Delomrade Kilkbacksvigen

Gang- och cykelbanor planeras att anldggas utmed Stenkvistavigen,
Friluftsvigen och Kilkbacksvigen. Utmed Stenkvistavagen kommer gang-
och cykelbanan placeras pa gatans sodra sida med en bredd pa 4,5 meter.
Gang- och cykelvigen utmed Kilkbaksvigen planeras pa den sédra sidan
mellan Vilstastigen och Friluftsvigen. Gang- och cykelbanan utmed
Friluftsvigen planeras utmed tillkommande bebyggelse, pa den vistra sidan
av gatan. Utmed strickan planeras det for ytor med vixtlighet mellan
korbanan och den nya gang-och cykelbanan.

Friluftsvigen och Kilkbacksvigens gang- och cykelbanor kommer att bli
3,75-4 meter breda och kopplas samman med en hastighetssikrad passage
intill korsningen Kilkbacksvigen-Friluftsvigen. Kérbana utmed
Kailkbacksvigen planeras att bli ca 5,5 meter bred.

Parkering l6ses pa kvartersmark. Gillande riktvirden for parkeringsbehov
utgar i detaljplanen fran Parkeringstal f6r Eskilstuna 1 f6rindring antagen
av stadsbyggnadsnimnden 2016-01-18. Planomrédet ligger inom stadstyp B
vilket innebir ett parkeringstal pa 0-9 bilplatser per 1000 kvm BTA. For
cykelplatser giller 30-35 per 1000 kvm BTA. For de kontorslokaler som
planeras i omradet giller 5-11 bilplatser per 1000 kvm BTA samt 30
cykelplatser per 1000 kvm BTA.

Parkeringstalet f6r bilparkering kan bli hogre eller ligre beroende pa
exploateringens lige, malgrupp eller vilka atgirder som byggherren
genomfor for att gynna gang, cykel och kollektivtrafik.

Planférslaget innebir ett p-tal pa fem bilplatser per 1000 kvm (ljus) BTA
med forbehall att de olika mobilitetslosningar som presenteras i
Mobilitetsutredningen tas med in i bygglovsprocessen och utbyggnad.

Cykelparkering

Cykelparkering kopplat till delomradena Stenkvistaviagen och
Kilkbacksvigen planeras att 16sas i tillkommande byggnaderna och i
cykelparkeringshus pad innergardarna. Det planeras dven for
cykelparkeringar 1 anslutning till tillkommande entréerna inom
delomradena. I delomrade Vasavigen kommer det finnas cykelparkering att
16sas inom varje fastighet.

Bilparkering

Planen medger parkering i underjordiskt garage pa kvartersmark under
kvarter 1-3 och 4-5, inom delomrade Stenkvistavdgen och i kvarter 67,
inom delomrade Kilkbacksvigen. I dessa garage kommer hyresgister i
omradet att kunna hyra en plats for att 16sa sitt parkeringsbehov. Inom
kvarter 1-3 planldggs ocksa méjligheten for att uppfora ett parkeringshus,
aven dir kommer hyresgister att ha mojlighet att parkera.

I delomrade Stenkvistavigen kommer in- och utfart till det nedgrivda
parkeringsgaraget inom kvarter 1-3 att ansluta mot torget 1 norra delen av
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Lek och

rekreation

delomradet. In- och utfarten till parkeringsgaraget kopplat till delomrade
Kilkbacksvigen kommer att ansluta i den vistra dnden av Kilkbacksvigen.
Anslutning till parkeringsgaraget sker via gardsgatan mellan befintlig och ny
bebyggelse.

Figur 44: Illustrationsplan 6ver kvarter 1-3. I norra delen av kvarteret planeras infart till
underjordiskt garage. I 6stra delen planeras infart till parkeringsgaraget.

Plankartan regleras med bestimmelse P; — parkering under mark. Parkering
tor rorelsehindrade ska kunna anordnas till de nya bostdderna och férskola
inom 25 meters till nirmsta entré pa kvartersmark.

Ett antal bilparkeringsplatser kommer att anordnas intill torget for
besokare till befintliga och nya verksamheter. Vid ett eventuellt inférande
av en familjecentral dr uppskattningen att det kommer att behdvas ca 10—
20 besoksparkeringsplatser till verksamheten.

Uppskattningen angdende besoksparkeringarna ir svér att gora dd det inte
ar faststillt vilka typer av verksamheter som kommer att etablera sig i
omradet. Gillande personalparkering f6r de anstillda till verksamheterna
ska parkering 16sas pa annan plats dn torget da dessa platser dr riktade till
besokarna till verksamheterna, exempelvis i det underjordiska garaget.

Friytor

Forutsittningarna for lek och rekreation i den nya bebyggelsen ir till stor
del kopplade till den befintliga grénstrukturen med den stérre
Skogsingsparken och den sammanhingande strukturen av gangstrak i
naturmiljo som leder till skola och andra malpunkter, samt Vilstastigen. For
de minsta barnen dr den narmaste gardsmiljon pa kvartersmark av
betydelse och den nya bebyggelsens gardsmiljoer ska utformas med
gronska och lekplatser f6r om minsta.
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Dagvatten

Utover privata uteplatser tillhorande bostiderna inom planomradet har
barn tillgang till offentliga friytor sisom Skogsingsparken med dess grasyta,
bollplan, lekplats och skogsmiljé och K-fasts upplevelseslinga. Det finns
dven mindre natur-, lek- och rekreationsytor i omradet, exempelvis den
mindre bollplanen lings Vilstastigen. Som boende i Skogsingen har barn
aven nira till Skogsidngens IP i norr och Vilsta friluftsomride och
naturreservat i soder.

Tillgingligheten klaras inom planomradet.

Tillgdngligheten for riddningstjansten och andra samhillsfunktioner har
sakerstallts 1 detaljplanen. Gator och tillfartsvigar har anpassats s att
riddningstjinstens fordon kan ta sig fram. Uppstillning av héjdfordon vid
utrymning av de befintliga byggnaderna dr mojligt pa gardsgatan.

For att visa pa bebyggelseforslagets paverkan pa dagvattenfléden 1 omradet
och for att kunna sikerstilla att dagvattenhanteringen kan 16sas enligt
kommunens riktlinjer tas en konsekvensbeskrivande dagvattenutredning
fram. Del 2 bygger vidare pa dagvattenutredningens del 1, som visar
nuldget i omradet. Dagvattenutredningen utgar fran ett tidigare planférslag
som inneholl fler underjordiska garage och delvis annan plats f6r
byggritterna, detta innebir att mer gronytor och stérre mojlighet f6r
infiltration av dagvatten finns med nuvarande planférslag. Nedan redogors
for dagvattenhanteringen inom planomradet.

En generell bestimmelse inf6r pa plankartan om Inom planomradet ska
héjdsdttning anordnas sd att dagvatten avleds mot infiltrationsytor enligt
tllustrationspilarna i plankartan och den tillborande dagvattenutredningen. Plankartan
utformas med illustrationspilar som fortydligar var infiltrationsytor f6r
dagvattenhanteringen ska finnas inom planomradet. Plankartan reglerar
genom en generell bestimmelse att Inom planomradet ska fardig golvniva for nya
bostéider anliggas minst 0,5 meter dver angransande gata. bestimmelsen syftar till
att sikerstilla att byggnaderna inte tar skada om vatten skulle bli stiende.

Fordréjningsvolymen beskrivs och sikerstills 1 genomférandeavtal med
exploator for att sakra tillracklig fordréjningsvolym for respektive omrade.

Dagvattenutredningen delas in i tre delomriden, omrade A, B och C. Dir
omrade A innefattar radhusen lings Vasavigen, Omrade B
flerbostadshusen och omradet lings vistra delen inom planomradet vid
Stenkvistvigen och omrade C vid planerad ny forskola och flerbostadshus
norr om forskolan (se Figur 45 nedan).

Dagvattenhanteringen baseras pa fem typer av LOD-l6sningar som
foreslagits utifran platsspecifika forutsittningar. Utredningen foreslar trad i
skelettjord, nedsidnkta vixtbaddar, infiltration i gronyta, svackdike och
magasinering i ett luftigt forstirkningslager pa bjilklag. Se Figur 45 nedan
for oversiktlig foreslagen placering av LOD-16sningar.
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Figur 45: Oversikt av atgirdsforslag fér omradet samt omrﬁdesindeining.

Delomriade Vasavigen (omr. A)

I omride A finns det i dagsliget mycket gronytor som kan utnyttjas for
filtrering av dagvatten om kantstenen togs bort och pa sa vis mojliggor
avrinning mot gronytor. Denna princip har anvints 6vergripande for
dagvattenhantering invid alla befintliga parkeringar och nya asfalterade ytor
1 omradet. Eftersom jordarten i markens grundlager dr morin dr det god
infiltrationsférmaga och detta kan med fordel utnyttjas. Genom att leda
dagvattnet mot och jamnt 6ver gronytorna bedéms det kunna férdr6jas
och renas tillrdckligt innan det infiltrerar och vidare perkolerar ner till
grundvattnet. Ytbehov for infiltration i gronyta invid parkeringsplatser och
annan asfalterad mark ir beriknat till drygt 350 m* (se Figur 46) antaget att
gronytorna utformas sa att de blir nagot nedsinkta i férhallande till
angrinsande hardgjorda ytor.

Principen fér dagvattenhantering pa radhustomterna ar ungefar densamma
som den vid parkeringsytorna. Ett ytbehov dr berdknat f6r infiltration i
gronyta men eftersom varje enskild husigare rar om sin egen tomt och
egna rabatter tillats en ligre infiltrationskapacitet och mindre ytmagasin 1
gronytorna dit dagvattnet ska infiltrera. En gronytefaktor pa 25 % av
ansluten hardgjord yta har dirmed anvints i berdkningar. Det innebir att ca
13 m*av varje tomt behéver vara grén och kunna ta emot dagvatten frin
framfor allt takytor och asfalterat (se Figur nedan f6r storleksuppfattning
av ytan). For att snabbt fa bort vattnet fran fasader och sikerstilla att
vattnet sedan infiltrerar i marken kan en stenkista anldggas en bit fran
husviggen.
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Figur 46: Forslag }Sﬁ lokalisering av nedsiinkta grénytor for infiltration. Atgirdsforslagen ar
skalenliga men lokalisering dr flexibel si linge hojdsittning utférs sa att avledning kan ske
mot ytorna.

Delomrade Stenkvistavigen (omr. B)

Dagyvatten fran takytor pa bostider samt dagvatten som alstras pa
innergardarna leds ner i ett luftigt forstiarkningslager av exempelvis
lecakulor eller pimpsten pa bjilklaget. Fran takytor avleds vattnet via
stuprOr ner i grasmattan, dir det infiltrerar ner 1 det luftiga barlagret
undertill. Grusgangar och andra hardgjorda ytor pa innergarden hojdsitts
sa att dagvatten fran ytorna kan rinna ner nagorlunda jimnt férdelat Gver
gronytorna innan de nar det luftiga lagret. Barlagret kopplas 1 sin tur pa det
kommunala dagvattenledningsnatet.

Fran gardsgatan avleds vattnet mot nedsiankta vixtbiaddar lings gatan, dar
exploatéren planerat for ett ”dagvattenstrak”. Utloppet fran vixtbiddarna
ansluts till det kommunala dagvattenledningsnitet. Dagvattenutredningen
redogor for det ytbehov som vixtbiaddarna har for att kunna omhinderta
dagvatten fran gardsgatan vilket illustreras i figur 47.

Nedsinkta vixtbaddar anldggs dven for att omhinderta dagvatten fran
ovrig asfalterad yta. Pa Skogsingstorget har 12 st. tridd i skelettjord
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foreslagits. Tradgropsmagasinet kopplas pa det kommunala
dagvattenledningsnitet.
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Figur 47: Atgirdsforslag i form av trid i skelettjord pa allmin platsmark i omride B. Pa

kvartersmark foreslas nedsinkta vixtbaddar for asfalterade ytor samt gardsgatan
medan ett luftigt forstirkningslager pd bjilklag efter infiltration i grasytor foreslés
pé innergardarna. Vixtbiddarna lings gardsgatan (dir kommunen planerat for

”dagvattenstrak”) behéver vara ungefir en femtedel av utritad storlek for att
kunna ta emot vatten endast fran girdsgatan.

Delomrade Kilkbacksvigen (omt. C)

Pa forskolomradet i delomrade Kilkbacksvigen anliggs nedsinka
vixtbaddar for att ta emot takdagvattnet. For parkeringsytorna till
forskolan foreslas trid i skelettjord omhinderta dagvattnet. Aven for Gvriga
hardgjorda ytor pa skolomradet foreslas trid i skelettjord som
dagvattenatgird (innergirden mellan byggnaderna och grusgangen/vigen
dit). Totalt kriavs minst 9 st. trad.

Fran den grona garden i vister pa férskolomradet féreslas att dagvatten
som avrinner leds mot ett svackdike parallellt med GC-vigen. Da marken
bestar av lera pa foreslagen lokalisering har antagits att inget vatten
infiltrerar 1 marken. En drineringsledning under dikets botten ansluter
vattnet till kommunal dagvattenledning.

Forslag pa principplacering av samtliga atgardsforslag visas i Figur 48 men
placeringen ar flexibel forutsatt att hojdsittning sker sa att vatten kan
avledas pa sjalvfall till anldggningarna. Samtliga atgirdsforslag pa
torskolomradet ansluts via drineringsledningar till det kommunala
dagvattennitet.

I det nya bostadsomradet vid Kalkbacksvigen leds takdagvatten till
nedsankta vixtbdddar som placeras intill husviggarna. Dagvatten som
alstras pa asfalterad yta leds till storsta del till vixtbaddar intill. De trid som
planeras foreslds utformas som trad 1 skelettjord. Fran den markyta som
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karterats som “innergard” leds dagvatten delvis till en nedsankt vixtbadd
och delvis kan det infiltrera i gronytan intill. Marken vid de tvéd Ostra
flerfamiljshusen bestar av morin och bor ha en tillrickligt hog
infiltrationskapacitet.

Dagvattnet darifran foreslas ledas ner for sluttningen mot en nedsinkt del 1
grismattan for infiltration i marken (figur 48). Marken vid de tva vistra
flerfamiljshusen bestar av lera och dir foreslas att dagvatten fran
innergarden samlas upp i en nedsankt vixtbadd. Enligt samma princip leds
dagvatten som alstras pa gronytorna i vister mot en nedsinkt del av
gronytan for infiltration i marken. I vistra delen av bostadsomradet leds
dagvatten som alstras pa gronytan mot ett svackdike som grivs lings GC-
vigen. Svackdiket drineras till kommunalt dagvattenledningsnat.

i23 Utredningsomrade i S\
"7 Planomrade | ?@‘,\@\ ——
= 0.8 ~.
Atgérdsforslag @’f ® ~—
== Avledning dagvatten /,»’® ;"x)\ \\\\;
@ Trad i skelettjord A .
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[ Infiltration i gronyta
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Figur 48: Atgirdsforslag pa kvartersmark i omride C innebir nedsinkta vixtbiddar,
svackdiken och trid i skelettjord som drineras till kommunalt
dagvattenledningsnit samt en infiltration i grényta ddr dagvatten tillats renas i
marken och infiltrera till grundvattnet.

Pa allmin platsmark inom planomradet ansvarar kommunen fOr att
dagvattenlosningar hanteras i enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Sammantaget bedéms att om dagvattenatgirder utfors enligt
dagvattenutredningen sa riskerar inte miljokonsekvenserna att forsdmras
(se mer nedan under MKN Vatten). Dagvattenatgirder sikerstills inom
detaljplanen och dagvattenlosningarna kommer sakerstillas i
genomforandeavtal mellan kommunen och byggaktoren.

Vid bygglov bér bergkontroll med jordbergssonderingar utféras till 5-10

meters djup for att fa en uppfattning om bergkvalitén infér grundlaggning
av det tillkommande héga huset vid torget.

Storningar

En bullerutredning har tagits fram (Tyréns 2024-03-25). Resultaten visar
att den hogsta ekvivalenta ljudnivan fran vigtrafik for ligenheter narmast

52 (73)
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Stenkvistavigen uppgar till 64 dBA. Motsvarande virde f6r radhusen
utmed Vasavigen dr som hogst 62 dBA. Detta innebir att de mest utsatta
fasaderna 6verskrider riktvirdet om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
som giller f6r bostider stérre dn 35 m2. Dock innehaller samtliga fasader
riktvirdet om hogst 65 dBA som ir gillande riktvirde om bostiderna dr
mindre dn 35 m2. Forskolan som planeras i omradet berdknas inte fa
ekvivalenta ljudnivéer 6ver 50 dBA eller maximala ljudnivder 6ver 70 dBA.
Detta innebir att riktvirdena for forskolegardar innehalls i sin helhet Gver
hela skolgarden.

I de fall storre ligenheter (>35 m2) overskrider riktvirde krivs en
ljudddmpad sida f6r minst hilften av bostadsrummen. Ligenheter/radhus
med trafikbullernivaer som 6verskrider riktvirden bor i stérsta mojliga man
utformas genomgaende sa att hilften av bostadsrummen far tillgang till
fasaden som vetter mot innegarden. Fonster i omradet bor dimensioneras
utifrin maximala nivaer fran trafik for att innehalla krav inomhus. For att
sikerstalla att bostiderna uppfyller krav pa bullerriktvirden regleras i
detaljplanen via en generell bestimmelse som giller f6r hela planomradet
att; Minst hélften av bostadsrummen i varje ligenbet ska orienteras mot en ljuddampad
sida. Pa de platser dér [juddimpande sida inte kan anordnas, tillats endast ligenbeter
om higst 35 kvadratmeter.

Inom planomradet finns goda moijligheter att skapa gemensamma
uteplatser som innehaller aktuella krav 1 anslutning till samtliga byggnader
férutom en byggnad 1 planomradets 6stra del. Denna del atgirdas med
bullerskyddsskidrmar vid uteplatserna via egenskapsbestimmelse 7z, —
bullerskdrm ska uppforas vid uteplatserna for att sikerstilla riktvirdena pa
uteplatserna.

Av de tre takterrasserna som planeras i omradet innehalls riktvirdena f6r
uteplatser fOr tva av terrasserna. Den som inte innehéller riktvirdena
behover atgirdas inom kvarter 8. Berdkningarna indikerar att en 2 meter
hég bullerskyddsskidrm vid uteplatsen och vid terrassens kortsida dr
tillricklig for att halla den ekvivalenta ljudnivan under 50 dBA. Plankartan
forses dirav med bestimmelsen #;- Bullerskdrm ska uppforas vid uteplats pa tak
till en minsta hajd om tvd meter mot oster, norr och vést samt en meter mot soder.

ST
40 < <= 45
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Figur 49: Bullerplank f6r terrass samt redovisning av ekvivalent ljudniva med bullerskrim
pa tak.

Vid Vasavigen tringer buller in pa radhusens kortsidor, plankartan forses
dirfor med egenskapsbestimmelse #z;— bullerskdrm ska uppforas vid
uteplatsernas utkant for att sakerstilla riktvirdena pa uteplatserna dster om radbusen.

I omridet har industribullerkillor i form av transporter och utblis/aggregat
identifierats. Resultatet vid framtida bostadsfasader visar att buller frin
transporter till omradet som hogst beriknas ge ekvivalenta ljudnivier upp
till 42 dBA. For utblaset och pizzerians aggregat dr motsvarande
ekvivalenta ljudniva 43 dBA. Dessa nivéer innehaller krav for externt
industribuller vid fasad for alla tider pa dygnet.

Vid kraftiga skyfall beh6ver dagvattnet avledas via ytliga skyfallsvigar mot
ytor dér det inte riskerar att orsaka skador pa byggnader eller annan
samhillsviktig infrastruktur. Enligt planerad hojdsattning kan kraftiga
skyfall ledas via ytliga avrinningsvigar sa som morkbla pilar illustrerar 1
Figur 50 For att sakerstilla vattnets rinnvdg och hantering av skyfall anges
markhojder i plankartan.

Fran omrade A leds dagvattnet ut mot Vasavagen och frain omrade B leds
det ut mot Stenkvistavigen via den planerade gardsgatan som ligger ligre
beldgen dn flerfamiljshusen. Fran omrade C leds delar av vattnet ut séderut
och delar norrut under gangtunneln vid Stenkvistavagen.
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Figur 50: Vid kraftiga skyfall kan dagvattnet avledas via ytliga skyfallsvigar ut frin
bostadsomridena

For platsen dir forskolegarden placeras finns en ligpunkt. For att inte
garden pd omrade C ska 6versvimmas behover den delen av skolgirden
som ligger i en ligpunkt hojas till en ungefirlig niva +21,2 meter (RH2000.
Vid ett 100-arsregn 6versvimmas omradet for skolgarden med staende
vatten upp till en niva pa +21,1 meter (se Figur 52) (Scalgo, 2022)
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Figur 51: Dagens situation for planerad foérskolegard. Modellering i Scalgo Live (2022)
6ver 6versvimmad yta vid 100 mm nederbérd. Vatten blir stiende pa nivan +21,1 meter
(RH2000) pa skolgardsomradet. Morkare bld firg innebir att ytan Gversvimmas vid
mindre 4n 100 mm nederb6rd. Réd linje dr plangrinser och gula linjer visar planerad
bebygeelse

Hojs marknivan pa skolgarden till ca +21,2 meter (antagit 0,1 meter hégre
an modellerat staende vatten vid 100-drsregn) sa att den inte riskerar att
oversvimmas vid skyfall innebir det att en befintlig f6rdréjningsvolym pa
1500 kubikmeter skyfallsvatten forsvinner (Scalgo, 2022). Denna
tordrojningsvolym behéver skapas pa lampligt annat stille for att inte
riskera okontrollerad 6versvimning nedstroms planomradet i och med
utjimningsvolymen som férsvinner pa grund av marknivahoéjningen.

I projekteringsskede behéver det dven tas hinsyn till att slinter till den
héjda marken pa skolgarden ocksa upptar volym i den befintliga
ligpunkten.

Fordréjningsvolymen kan skapas antingen inom eller i direkt anslutning till
planomradet eller nedstroms, till exempel vid fotbollsplanerna norr om
Stenkvistavdgen, se Figur 53. Om den befintliga ligpunkten som gar runt
skolomradet sinks ner 0,15 meter kan erforderlig f6rdréjningsvolym pa
1500 kubikmeter skapas pa planomradet och 1 angrinsande omrade.
Lagpunktens utbredning efter h6jning av skolgarden dr ungefir en hektar
stor till ytan och visas i Figur 52. Férskolegarden hojdsitts i plankartan till
+ 21,2 meter £01 att sakerstilla markens limplighet f6r dndamalet
forskolegard.
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Figur 52: Framtida situation da marken pa forskolegirden héjs. Modellering i Scalgo Live
(2022) 6ver 6versvaimmad yta vid 100 mm nederbérd efter att marknivan pé skolgirden
héjts till +21,2 meter (RH2000). Morkare bl firg innebir att ytan dversvimmas vid
mindre 4n 100 mm nederb6rd. Réd linje dr plangrinser och gula linjer visar planerad
bebyggelse.

£ Legend
Elevation
SwedenBuidegs

X 7
Ton oy o,
SwedervBufdings. Rain: 100 mm

O NS A,
Flow Accumulation
SwecervBuidings. Rair: 100 mm. Fow Network
Detail: ot least 11826 '

SwwchenvBuidings (Nocded), Flow Network Detai

ot least 31220 o

' 0 T T g
P ' ' A P
O N e Mo, My,

Location 586900, e.ssnsw;\

Scade: 1:2500 ‘

(BTN \

Figur 53: Ytliga rinnvigar nedstréms skolgérdn och planomridets omride C enligt
modellering i Scalgo Live (2022) (lila streck). Blda ytor dr 6versvimmade vid 100 mm
nederbord. Planomradesgrinsen visas i rott.
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Inverkan p& miljon och hélsan

Riksintresse kulturmiljévard

Punkthuset om 16 vaningar kommer att synas fran vissa platser i staden och kommer
skapa ett riktmirke inom stadsdelen Skogsingen. Skogsingen ar beldget strax utanfor
omradet som ér utpekat som riksintresse for kulturmiljévard och for att analysera det
planerade punkthusets paverkan pa riksintresset har en foérenklad siktlinjeanalys med
fotomontage tagits fram fran tre platser lings med arummet.

Figur 54: Kartan ovan visar frin vart de tre vyerna studerats lings med drummet inom riksintresset.

Figur 55: Fotomontage frin vy 1 invid Ridhusbron.lé—vzininshuset ar inte yn]igt fran plasen och
péaverkar inte gamla stadens siluett. Huset d6ljs bakom befintlig bebyggelse och ir inringad med r6d
ring.
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Figur 56: Fotomontage fran vy 2, frin gamla museiparken. 16-viningshuset ér inte synligt frin platsen
och péverkar inte stadens siluett frin arummet. Huset déljs bakom befintlig bebyggelse och dr inringad
med réd ring.

Figur 57: Fotomontage fran vy 3, frin Stilverksbron. 16-vaningshuset 4r inte synligt frin platsen och
péverkar inte stadens siluett frin arummet. Huset d6ljs bakom befintlig bebyggelse och ir inringad med
r6d ring.

Punkthuset bedéms utifran ovan vyer inte bli synlig fran arummet med vy frin
innerstaden och Gamla staden. Dirmed 4r kommunens bedémning att riksintresset
inte paverkas av planforslaget. Foreslagen centrumfunktion i nya byggnader bedéms
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Kulturmiljé

ytterligare sinka ldsbarheten av omradets ursprungliga planeringsideal och sitter detta
delvis ur spel.

Utifran framtagen konsekvensanalys (WSP, 2024) konstateras att planforslagets grepp
kring centrumfunktion utspridda i bottenvaningarna strider mot miljonprogrammets
klassiska struktur med ett enskilt centrum f6r att renodla bostadsomradets funktion.

Ett barande karaktirsdrag for Skogsingen ér att omradet priglas av gronska och
naturmark runt och invid byggnaderna med uppvuxna trid och vil tilltagen
vegetation. Ny bebyggelse och inhdgnad forskolemark placeras delvis pa de plana
grismattorna, sirskilt i omradets 6stra del, som finns tillgingliga f6r spontan
utevistelse och lek. Att dessa tas 1 ansprak for byggnation och dir med forsvinner
innebdr en negativ paverkan for Skogsingen som helhetsmiljé.

Ett antal skyddsvirda trid skyddats i plankartan. Detta dr positivt dven ur
kulturhistorisk synpunkt da dessa utgor en barande del i den gestaltade parkmiljé som
befintliga byggnader ér placerad inom.

Gallande gestaltningen ar denna vil anpassad till sin omgivning med hinsyn till
karaktirsdrag sa som en jamn takfotslinje, jordnira fasadkulorer, platkladd takfot och
antydningar till fénsterband i illustrationerna.

Planen innefattar varsamhetsbestimmelser som skyddar barande karaktarsdrag i
befintliga virdefulla byggnader. Dessa bestimmelser ar utformade for att skydda
birande karaktirsdrag och i viss man dven autentiska material. Bestimmelserna 1
kombination med naturmark bedéms ge ett adekvat skydd f6r ovarsamma
renoveringar, men hindrar inte rivning. Detta kan dock ses som en positiv effekt av
detaljplanen da motsvarande skydd 1 detaljplan tidigare saknades.

Planférslaget innebira visuell paverkan inom den lokala kulturmiljon, nirmast i
stadsdelen S6der. Punkthusets kraftiga skalférskjutning bryter mot det befintliga laga
byggnadshéjden i omradet. Det intar en dominerande stillning i hela det lokala
stadslandskapet och férindrar dess karaktir och skala.

Sammantaget kan konstateras att foreslagen detaljplan innebir en viss minskad
lisbarhet av virdebirande delar av Skogsingens miljonprogramsomrade men att
byggnadernas placering 6verlag ir vilavvigd. Inblandning av ny bebyggelse i aktuella
stora omfattning splittrar dock helhetsmiljén. Den totala volymverkan samt
foreslagen hojd innebir en skalforskjutning. Den nya bebyggelsen skulle med fordel
kunna underordnas befintlig struktur i stérre utstrickning géllande hojd och
byggnadsvolym. Planférslagets utformningsbestimmelser dr formulerade for att ge
stor frihet 1 gestaltning vilket innebdr risk f6r daligt anpassade tillagg till den
kulturhistoriska miljon. Samtidigt bevaras nastan all ursprunglig bebyggelse och utsitts
inte f6r omfattande ombyggnation och renoveringar, utan skyddas fran férvanskning i
ny detaljplan vilket dr positivt.

Planférslaget innebér endast en férsumbar paverkan pa Eskilstunas centrala stadsbild
da det inte framtrader i sdrskilt kdnsliga vyer.
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Konsekvenserna for platsens kulturhistoriska virde bedoms sammantaget vara
mattliga.

NVI och ekosystemtjanstanalys visar pa behovet av att viarna befintliga vardefulla
trid, men dven behovet av grona 16sningar i olika skalor i den nya bebyggelsen. Den
kompensation av forluster inom naturmiljé- och ekosystemtjdnster som forvintas
inom omradet hanteras genom kompensation pa bade kvartersmark och allmin
platsmark. Det har tagits fram ett forslag pa kompensation i de olika delomridena
Vasavagen, Stenkvistavagen och Kilkbacksvagen.

Skyddsvirda trid och allétrid ir skyddade enligt miljiébalken. Atgirder som omfattar
skyddsvirda trid eller allétrdd kriver dispensansékan hos fran Linsstyrelsen som

fastighetsdgaren ansvarar f6r. Dispens for fillning av allétriden beviljades av
Lansstyrelsen 2022-12-14.

Kompensation av de trid som kommer tas bort regleras i samrad med Linsstyrelsen
samt i exploateringsavtalet enligt 6verenskommet forslag. F6r kompensation av
naturvirdestrad och annan gronstruktur giller kommunens eget stillningstagande
med utgangpunkt fran riktlinjer om kompensation i gronplan och 6versiktsplan.

Befintliga naturvirdestrid som ar sarskilt skyddsvirda kommer att skyddas i planen
genom bestimmelse n, samt a;. Befintlig vegetation som ska bevaras ska skyddas
under genomfoérandet enligt rapporten Skydd av trid vid byggnation.

Forslag finns pa hur gardarna 1 den nya bebyggelsen kan gestaltas med olika
blagrongraa systemlosningar samt mangfunktionella ytor som del av
kompensationsatgirderna for férlorade grona virden. Kommande bygglovsskede och
projektering kommer att ge underlag till att slutligen bedéma limpliga blagrongraa
systemlOsningar som ska regleras 1 planen.

Sammantaget ir bedomningen att naturmiljon inte paverkas negativt att planforslaget.

Inom planomradet har en temalekpark byggts, pa hojden i Oster bakom befintligt
lamellhus vid torget. Temalekparken ir en del 1 kompensation for de gronytor som tas
i ansprak i samband med planférslaget. Férskolegarden har minskat ndgot i sdder fran
samrad till granskning till f6rman f6r anvindningen NATUR. Mellan befintliga
lamellhus och det planerade punkthuset sker f6r narvarande en upprustning och
aktivering av utemiljon som del i kompensation for ianspriaktagna gronytor.
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Figur 61: Utformning av utemiljon lings med befintliga byggnader i Skogsingen.

Planférslagets planliggning av befintliga parkeringsytor for att mojliggdra f6r bostider
och bostadsgirdar samt underjordiska garage ar forenligt med barnens bista.
Planforslaget bedoms forbattra trafiksakerheten och separeringen genom att biltrafik
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till omradet snabbt efter infarten fran Stenkvistavigen leds ner i underjordiska garage.
Planférslagets beslut att bygga om Vasavigen, Stenkvistavigen och Kilkbacksvigen,
dar korfilten smalnas av for att ge mer plats at bredare gang- och cykelstrak samt
atskiljande gronremsor forbittrar ytterligare barns trafiksikerhet och rorelsefrihet.
Bilfria vigar och miljéer inom bostadsomradet bidrar till det. Analysen stirker ocksa
detaljplanens forslag pa skydd mot buller.

Generellt dr det positivt ur barnperspektivet att férskolan utckas for att kunna erbjuda
torskoleplatser dven till barn som flyttar till de nya bostiderna. Dock star férskolans
storlek i direkt relation till upptagningsomradet, dir ett storre upptagningsomrade
innebar 6kad biltrafik, ett 6kat behov av parkeringsplatser till hamta-limna och
personalparkering. Mer trafik och parkeringsytor till forskolan samt nedfarten till ett
boendegarage skapar en riskfull milj6 f6r barnen, som inte bedéms som limpligt
utifran vad som ér barnens bista

Planférslaget bedoms till stor del ga i linje med barnkonventionen, da dess artiklar ska
ses som en helhet. Eftersom barn berérs har Barnkonsekvensanalysen tagits fram for
att prova barnets basta enligt artikel 3. Dock kan inte barnets bista tillgodoses helt i
detta fall. I enlighet med artikel 12 har barn fatt uttrycka sin mening genom dialoger
med barn som gar pa Kilkbacksvigens forskola, och dialoger som genomférdes med
ildre barn i samarbete med Unga Ornar. Aven i enkitundersékningen om
Skogsingstorget har manga barn deltagit och yttrat sig.

I fraga om barns lika virde och barn med funktionsvariationers mojligheter, enligt
artikel 2 och 23, bedoms det tillgodoses i forslaget, sarskilt med tanke pa att
tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med funktionsvariationer dr ett krav
enligt plan- och bygglagen.

Detaljplanen bedéms vara forenlighet med artikel 31, barns ritt till lek, vila och fritid,
samt till viss del artikel 6 gillande barns med hansyn till friytor, trafiksikerhet och
rorelsefrihet. Genom att medge bostider och férskola bedéms forslaget vara forenligt
med artikel 27 och 28.

For att visa pa den tillkommande bebyggelsens paverkan pa befintlig bebyggelse
kopplat till minskat solljus har en skuggningsanalys tagits fram.

Delomrade Vasavigen
De nya radhusen har ingen skuggningspaverkan pa befintliga punkthus.

Delomrade Stenkvistavigen

De nya flerbostadshusen lings Stenkvistavigen tillkommer norr om de befintliga
flerbostadshusen och har ingen skuggningspaverkan pa befintlig bebyggelse i sdder, se
Figur 62. Norr om Stenkvistavigen paverkas befintlig bebyggelse pa gavel och
langsida k1.15 under mars manad.

Punkthuset skuggar skivhusets gavel klockan 12.00 den 21 mars. Under
eftermiddagen 21 mars har punkthuset skugga flyttats sterut och skuggar gaveln pa
det befintliga lamellhuset vid torget samt den nya lagbyggnaden och familjecentralen.

21 juni skuggar punkthuset en del av torget framfor punkthuset.

21 december star solen mycket lagt k.15 och punkthuset skuggar befintligt skivhus
vid torget.
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Figur 62: Bilderna visar den nya bebyggelsens skuggningspaverkan vid kl.12 under mars-, juni- och
december-ménad.
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Delomrade Kilkbacksvigen
Varken de nya flerbostadshusen eller den nya férskolebyggnaden har nagon
skuggningspaverkan pa befintlig bebyggelse, se Figur 62 ovan.

Bed6émningen dr att skuggpaverkan paverkar befintlig bebyggelse mattligt och att den
anses som godtagbar.

Ytvattenrecipient f6r Hévdingen 1 m.fl. dr vattenférekomsten Eskilstunadn-
Torshillaan (Eskilstunaan). Enligt VISS, férvaltningscykel 3 (2017-2021), har
Eskilstunain statusklassificering mattlig ekologisk status (VISS -
Vatteninformationssystem Sverige, 2023). Detta pa grund av héga halter av
niringsdmnen i vattnet, frimst kiselalger, samt fysisk paverkan i vattendraget. An
uppnar heller inte god kemisk status.

Utover f6rhoéjda halter av PDBE och kvicksilver, som ar férhéjda 1 samtliga svenska
vattenforekomster, har Eskilstunain inga f6rhéjda halter av andra prioriterade
kemiska dmnen. Genom att rena allt dagvatten i anldggningar inom planomradet i
enighet med kommunens riktlinjer samt dagvattenutredningen (Dagvattenutredning,
WRS, 2022-10-11) kommer féroreningsbelastningen pa recipient totalt sett att minska
jamfort med idag. Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Plankartan sikerstaller héjdsittning pa gator vilket medfor att vid kraftigt skyfall sa
avleds vattnet ytligt via gatorna bort fran bebyggelsen. Vidare anger plankartan att



Eskilstuna kommun 63 (73)

Vatten och

avlopp

El

tirdig golvniva for nya bostider ska anliggas minst 0,5 meter ovan angrinsande
gatumark.

Pa forskolegarden sikerstiller plankartan att den befintliga marken hojs sa att
skyfallsvattnet avleds bort fran férskolegarden mot naturmarken utanfor
torskolegiarden och mot fotbollsplanerna norr om planomradet.

Sammantaget innebir regleringarna ovan att foreslagen bebyggelse anpassats for att
minimera skada vid ett skyfall.

Teknisk forsorjning

For att kunna utveckla stadelen och genomfora detaljplanen enligt forslaget kravs en
ledningstlytt av vatten- och avloppsledningen lings Vasavigen och Stenkvistavigen.

I delomrade Vasavigen planeras befintliga VA-ledningar att forlaggas till Carl-
Johansgatan. Skyddsavstandet mellan ledningarna och bostiderna ska vara 10 meter
enligt EEM. For att sikra atkomsten till ledningarna och skydda dessa pa
kvartersmark har ett markreservat f6r underjordiska ledningar upprittats i
detaljplanen (u-omrade).

I och med exploateringen av den nya bebyggelsen lings Stenkvistavigen behover
samtliga VA-ledningar flyttas. Ledningarna planeras att placeras i mitten av
Stenkvistavigen for att kunna klara skyddsavstindet pa 6 meter mellan
ledningscentrum och niarmsta byggnad. Samtidigt ska skyddsavstandet mellan VA-
och elledningar vara 3 meter. Eftersom dessa ledningar f6rldggs under allmin plats
har inget markreservat f6r underjordiska ledningar upprittats i detaljplanen (u-
omrade).

Befintliga VA-ledningar 1 Kiélkbacksvigen och lings med Vilstastraket kommer inte
behova flyttas i och med planens genomférande. Dock behéver skyddsavstandet till
respektive ledning beaktas. For ledningen i Kalkbacksvigen ar skyddsavstandet 3
meter fran mitten av ledningen (u- omrade pa 6 meter). Eftersom ledningen lings
med Vilstastraket dr en stor VA-ledning ér skyddsavstindet 6 meter pa vardera sida av
ledningen, dvs. ett 12 meter brett u-omrade.

Inom delomrade Vasavigen behover befintliga ledningar flyttas i och med
exploateringen. Elledningar planeras att flyttas till den nya Carl-Johansgatan och
anslutas till den s6dra elservisen. Eftersom den nya Carl-Johansgatan kommer att ligga
inom kvartersmark infors ett markreservat for elledningar (u-omrade) 1 plankartan.

Inom delomrade Stenkvistavigen finns idag tva transformatorstationer, en vid
ingangen mot parken fran Skogsingstorget och en vid Vilstastigen pa fastigheten
Hévdingen 3. Eftersom transformatorstationen vid torget inte har kapacitet for
inkoppling av flera ledningar sa beh6ver en ny transformator-station att anliggas for
att kunna f6rsorja de tillkommande bostadshusen. Den nya transformatorstationen
som ska forsorja de befintliga och tillkommande bostiderna inom delomride
Vasavigen och delvis Stenkvistavigen kommer placeras 1 samma lige som den
befintliga transformatorstationen. Dirfor har ett E-omrade pa 15x9 meter upprittats i
detaljplanen. Omradet for transformatorstationen begrinsas i hojd med en hdgsta
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totalhdjd pa 4 meter.

Transformatorstationen som ska ersitta den befintliga inom fastigheten Hovdingen 3,
och som ska forsorja delar av delomride Stenkvistavigen samt bade bostader och
torskolan inom delomrade Kilkbacksvagen, placeras nira den befintliga
transformatorstationen. For att sikerstilla tillgangen till transformatorn samt skyddar
den fran 6versvimningar vid skyfall har den placerats till en hogre punkt i kanten av
Vilstastigen som ligger pa kommunal mark. Transformatorstationen upprattas med ett
E-omrade 1 detaljplanen om 10x9 meter och begrinsats i h6jd med en higsta totalhijd
pa 4 meter.

Avstand mellan transformatorstation och nirmsta brinnbara byggnadsdel eller
brinnbart upplag samt byggnad f6r bostad dr fem meter.

Foreslagen placering av punkthuset bidrar till att en elledning behover flyttas. Denna
planeras dras om runt séder om féreslaget hus pa allmin platsmark, NAATUR. Exakt
ledningsdragning behover studeras vidare och sikerstills med servitut. For att
mojliggora foreslagen familjecentral behéver en befintlig elledning vid torget flyttas ut
10 meter och placeras inom allmin platsmark, varpa inget u-omrade har upprattats.
Elledning lings Stenkvistavigen foreslas flyttas till norra sidan av Stenkvistavagen och
placeras tillsammans med befintliga ledningar i samma strickning varpa inget u-
omrade upprittas i plankartan.

Inom delomrade Kilkbacksvigen finns idag endast elserviser som behéver vixlas upp
1 och med att forskolan utékas. Vid korsningen Stenkvistavigen-Friluftsvigen, finns
en kabel f6r Kommunens belysning efter Kilkbacksvigen samt Stenkvistavigen.

Inom delomrade Vasavigen paverkas inte de befintliga teleledningarna.

Den befintliga teleledningen i Stenkvistavigen kommer inte att flyttas. Daremot
behover teleledningen vid torget flyttas fOr att klara skyddsavstaindet mellan ledningen
och tillkommande bebyggelsen. Markreservatet (u-omradet) kommer att vara 4 meter
brett.

Den befintliga transformatorstationen vid infarten till torget kommer att finnas kvar i
sitt befintliga lige. Ett E-omradet for tekniska anliggningar kommer att upprattas i
detaljplanen enligt den av Lantmateriet inmdtta forrittningen av
transformatorstationen. Dess hojd begrinsas 1 detaljplanen med en hdgsta byggnadshijd
pa 4 meter.

Vid féreslagen placering av punkthuset ligger befintliga tele/bredbandsledningar. Del
av dessa ledningar planeras dock efter information frian ledningsigare avvecklas under
kvartal 3 2023 varpa ingen atgird krivs for dessa. Resterande ledningar planeras att
flyttas till ndrliggande befintlig kulvert.

Inom delomrade Kilkbacksvigen ligger en befintlig teleledning norr om
Kilkbacksvigen 1 direkt anslutning till gatan, ca. 50 meter fran Friluftsvigen och mot
Kilkbacksvigen. Ett markreservat (u-omrade) pa total 4 meter kommer att upprittas i
detaljplanen for att sikra de allminnyttiga underjordiska ledningarna.

Inom delomrade Vasavigen paverkas inte befintliga opto-ledningar av detaljplanen.
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Inom delomrade Stenkvistavigen paverkas optoledningar pa vissa stillen av
planforslaget och behover flyttas. Optoledningar paverkas frimst mellan en befintlig
knutpunkt dar flera optoledningar kopplas ihop och cirkulations-platsen pa
fastigheten Hovdingen 3. I denna, ca. 100 meter linga strickningen, behéver
optoledningar flyttas for att ge plats at exploateringen och tillkommande bebyggelse.
Optoledningar planeras att flyttas till norra sidan om Stenkvistavigen. ESEM godtar
ett avstand pa 0,5 meter mellan bebyggelse och optoledningar. Vid torget behéver
optoledningar flyttas fOr att anpassas till punkthuset. Dessa placeras inom allméinplats
varpa inget u-omrade behévs. For Optoledning som placeras inom befintlig gata
mellan planerad och befintlig bebyggelse lings med Stenkvistavigen sikerstills
ledningen med servitut.

I delomrade Kilkbacksvigen paverkas den befintliga optoledningen av de
tillkommande flerbostadshusen. Optoledningen mellan Stenkvistavigen och
Kailkbacksvigens flyttas ut till norra sidan av Stenkvistavigen.

For samtliga friliggande optoledningar upprittas ett skyddsavstand pa totalt 4 meter.
Nira bebyggelse godtar EEM ett avstand pa 0,5 meter mellan byggnad och
optoledning.

Inom delomrade Vasavigen finns inga fjirrvirmeledningar dragna i dagsliget.

Inom delomrade Stenkvistavigen finns en befintlig fjarrvirmeledning som befintliga
flerbostadshus dr anslutna mot. Fjarrvirmeledningen dr dragen lings med skivhuset
vid torget, korsar sedan gang- och cykelvigen vid 6vergangen mellan torget och
parken for att sedan fortsitta mellan lamellhusen och punkthusen bort mot
Vilstastigen. For att mojliggora foreslaget punkthuset behover fjarrvirmeledning
delvis dras om mellan befintlig strickning lings med punkthusen och torget.
Ledningen planeras ligga kvar i befintlig strickning lings punkthusen men dras om
runt planerat punkthus mot Skogsingsparken for del av strickningen nidrmast torget.
Foreslagen ny ledningsdragning sikerstills med ett 8,30 meter brett u-omrade i
plankartan. Bredden ir tilltagen da nya placeringen for ledningen inte ar helt faststélld.

Den befintliga fjiarrvirmeledningen som ligger lings med Stenkvistavigen kommer
med anledning av byggritternas placeringar att flyttas lingre ut i Stenkvistavigen for
att inte hamna 1 konflikt med byggritterna.

Fjarrvirmeledningen som forsotjer forskolan behdver bytas ut £6r att kunna fa den
kapacitet som krivs vid utbyggnaden av forskolan. Ledningen planeras dras om fran
Stenkvistavigen via Vilstastigen till férskolan. Ledningen placeras inom allmin
platsmark (NATUR) varfor inget nytt u-omrade tillskapas.

Moijlighet till killsortering ska finnas inom fastigheten. Avfall Sveriges rad och
riktlinjer ska foljas vid utformning av miljéhus-/rum. Eskilstuna kommuns
renhallningsforeskrifter ska foljas vad giller transportvigar f6r fordon och personal
till avfalls- och atervinningsutrymmen. Illustrationerna nedan visar hur
sophanteringen kan 16sas inom planomradet utifran gillande foreskrifter.
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SOPANGORING SKOGSANGEN
DELOMRADE VASAVAGEN 2023-03-06
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Figur 63: Forslag pa hur sophanteringen kan 16sas i delomrade Vasavigen. Gemensamma miljchus f6r
de befintliga flerbostadshusen och tillkommande radhus.

ANGORING FOR SCPHANTERING SAMT TILLGANGLIGHET HOGHUSET, KV 1-3 SAMT KV £-5
SKALA 1:800 |A3) 2024=02=16— REY 2024-02-25 T avshind 4P, - 25m

Figur 64: Forslag pa hur sophanteringen kan 16sas i delomride Stenkvistavigen. Miljérum f6r de
tillkommande och befintliga flerbostadshusen planeras i nya miljorum pa gardarna.
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ANGORING FOR SCPHANTERING SAMT TILLGANGLIGHET KV & SAMT KV 6-7
SKALA 1:800 |A3) 2024—62-16 REV 2024-02-28

T

Figur 65: Forslag pa hur sophanteringen kan I6sas i delomride Kélkbacksvigen. Miljérum for de
tillkommande flerbostadshusen planeras i bottenviningen. Soprummet for forskolan planeras i
forskolebyggnaden.

.
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Tidplan

Genomférandet
id

Huvudmannask
ap

Ansvars-
fordelning

Planavtal

Genomférande
avtal

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Januari 2021 Samrad

Maj/juni 2024 Granskning

Kvartal 3 2024 SBN antar detaljplanen

Kvartal 4 2024 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Genomférandetiden dr 10 ér riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att fa sitt bygglov beviljat i
enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den
kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom
planen behéver beaktas.

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark. Det
innebdr att kommunen ansvarar f6r utbyggnad samt framtida drift och underhall
av allmin plats inom detaljplaneomradet.

Kommunen ansvarar for anlaggande, samt drift och underhall av allman platsmark
som t.ex. gator, torgytor, gang- och cykelbanor, parkeringsfickor och gronytor.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som ska
utféras inom kvartersmark. I forvaltningsskedet ansvarar respektive
fastighetsagare for samtliga atgarder nir det galler utférande, drift och underhall.

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dir det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Ett genomférandeavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas. I genomforandeavtalet regleras bland annat exploatérens kop
av kommunal mark, férdelningen av kostnader f6r anliggandet av allmin plats,
kostnadsansvar for flytt av ledningar samt erforderlig fastighetsbildning.

I genomférandeavtalet regleras exploatrens kostnadsansvar for foljande allmanna
anldgeningar:

e Ombyggnation av omradets torg.

e Ny gang och cykelvdg samt gronstrak lings del av Stenkvistavigen.

e Ny gang och cykelvig samt gronstrak lings del av Vasavigen.

e Ny giang och cykelvig lings del av Kalkbacksvigen och Friluftsvigen.

I syfte att kompensera for naturvirden som férloras i samband med byggnation
kommer kompensationsatgirder utféras inom de gronytor och planteringar som
kommer géras inom ovan nimnda anldggningar.
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Berérda
fastigheter

Fastighetsbildn
ing

Gemensamhets
anlaggningar

Servitut

Ledningsratt

Likasa kommer dven exploatrens ansvar att flytta den befintliga basketplanen
regleras.

Dagvattenutredningen och dess foreslagna dagvattenlosningar kommer att inga 1

genomforandeavtalet och sikerstilla att exploatoren férhéller sig till de
dagvattenatgirder som utredningen foreslar.

Fastighetsrattsliga fragor

Hévdingen 1 Fastighetsdgare ar Eskilstuna kommunfastigheter AB
Hovdingen 2 Fastighetsidgare dr Eskilstuna kommunfastigheter AB
Hoégvakten 1 Fastighetsidgare dr Eskilstuna kommunfastigheter AB
Handsken 1 Fastighetsagare ar Eskilstuna kommunfastigheter AB

Hattmakaren 1 Fastighetsigare dr Eskilstuna kommunfastigheter AB
Hattmakaren 2 Fastighetsdgare dr Eskilstuna kommunfastigheter AB

Hundlokan 1 Fastighetsidgare dr Eskilstuna kommunfastigheter AB

Hasseln 1 Fastighetsagare ar Eskilstuna kommunfastigheter AB

Hibiskusen 1 Tomtrittsinnehavare dr Eskilstuna kommunfastigheter AB,
fastighetsagare ir Eskilstuna kommun

Vilsta 2:1 Fastighetsagare dr Eskilstuna kommun

I enlighet med upprittat genomforandeavtal ska all kommunigd kvartersmark for
bostadsindamal 6verforas fran kommunens fastighet till exploatérens fastigheter.
Forskoletomten, Hibiskusen 1, 6kar i storlek genom att mark verfors fran
kommunens fastighet Vilsta 2:1 samt fran exploatdrens fastighet Hasseln 1. All
allmin platsmark inom exploatorens fastigheter ska utan kostnad dverforas till
kommunens fastighet Vilsta 2:1. Kommunen ansoker om denna fastighetsbildning
och exploatoren bekostar densamma.

Eventuella bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark
ombesorjas och bekostas av respektive fastighetsigare.

Exploatoren ansvarar for att gemensamhetsanliaggningar skapas vid behov.
Gemensamhetsanliggningar/servitut ska skapas for att sikerstilla in- och
utfarterna till fastigheterna Hovdingen 1, 2 och 3 samt Hattmakaren och
Handsken.

Det finns ett avtalsservitut om bilparkeringsplatser 04-IM2-66/1552 som ger
Hogvakten 1 ritt att nyttja 81 bilplatser pa fastigheten Hovdingen 1. Denna
kommer att upphdvas och delvis ersittas 1 garage. 4

Tva avtalsrittigheter avser virmecentral/maskintvittstuga anvinds inte och
kommer dirmed att upphivas. (04-IM2-66/1554, 04-IM2-68/521).

Det finns en rittighet om kraftledning mm (0484IM-11/20997), lokaliserat till det
s6 hornet av Hogvakten 1, som forblir oférindrad.

Ratt till utrymme f6r allmidnna underjordiska ledningar och brunnar pa
kvartersmark sikerstills med ledningsritt eller servitut (u-omrade pa plankartan).
Respektive ledningsigare ansdker om och bekostar ledningsritt eller servitut for
sina ledningar.
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Sju stycken tomtindelningar upphiévs nir detaljplanen vinner laga kraft. Dessa ir
Hovdingen 0484K-1389C, Hogvakten 0484K-1357C, Handsken 0484K-1356C,
Hattmakaren 0484K-1355C, Hundlokan 0484K-1448C, Hasseln 0484-1447C och
Hibiskusen 0484K-1468C. Alla tomtindelningar féreslas genom denna detaljplan
att upphavas 1 sin helhet, se figurer nedan fér tomtindelningarnas utbredning.

Tomtindelning
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Figur 66: Gillande tomtindelningar som féreslds upphivas.
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Figur 67: Gillande tomtindelningar som féreslds upph'z'?vas.

Allmén och Mark som enligt detaljplanen far anvindas for annat dn enskilt byggande, det vill

enskild sdga for ett allmiant andamal, 4r kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens

kvartersmark  begiran 19sa in marken. I denna detaljplan betecknar anvindningsbestimmelserna
vird (D) och férskola (S1) mark som far anvindas or ett allmint andamal.
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Kostnader

Kommunen har likasa en rittighet att 16sa in marken om det allmdnnas intresse att
marken 16ses in Overstiger den enskildes intresse att inte fd marken inlost.
Kommunens ritt till inlésen finns angiven 1 6 kap. 13 § PBL.

Kommunens skyldighet att pa fastighetsagarens begiran 16sa in mark anges 1 14
kap. 14 § PBL. Rittigheten/skyldigheten att 16sa in marken giller dock inte sd
linge som tillfillig anvindning av marken eller utrymmet enligt detaljplanen far
pégd. Denna rittighet/skyldighet upphor att gilla om bygglov ges enligt 9 kap. 32
a § forsta stycket, dvs om ett icke-offentligt organ far bygglov f6r det allmdnna
indamalet D eller S; pa mark som utgdr allmin kvartersmark i detaljplanen.

Inl6senskyldigheten dr ovillkorlig och giller sa linge som detaljplanen giller. Det
saknar alltsa betydelse om planen har genomférandetid eller inte. Den som vill ha
ersittning for skador pa grund av detaljplanen enligt 14 kap. PBL kan vicka talan
mot kommunen. Ersittningen vid inlésen ska bestimmas i enlighet med
expropriationslagens bestimmelser, 6 kap. 17 § PBL.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatoren vilket regleras genom planavtal mellan
exploatoren och Eskilstuna kommun.

Respektive fastighetsagare bekostar och utfér de byggnader och anliggningar pa
kvartersmark som mojliggors enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter frin
omradet och parkeringar.

Respektive fastighetsdgare bekostar anslutning av sin fastighet till elnit, vatten och
avloppsnit samt till fjarrvarmenat enligt gillande taxa.

Respektive fastighetsdgare bekostar dtgiardandet av markféroreningar inom sin
fastighet.

Respektive fastighetsagare bekostar den fastighetsbildning som behévs for att
genomfora detaljplanen.

Exploatoren bekostar en viss andel av kommunens kostnader f6r utbyggnad av
allman plats. Detta regleras i genomforandeavtal som tecknas mellan kommunen
och exploatoren. Den del av kostnaden f6r allmin plats som inte bekostas av
exploatoren finansieras inom kommunens investeringsbudget.

I Stenkvistavigen och Carl-Johansgatan finns ledningar f6r VA, el, fjarrvirme och
tele/fiber som miste flyttas pa grund av exploateringen. Denna flytt bekostas av

exploatoren.

Mark som planlidggs som allmin plats 6verlits av exploatdren till kommunen utan
krav pa ersittning.

Mark som planliggs som omraden for tekniska anliggningar (E-omraden) overlats
av exploatoren till kommunen utan krav pa ersittning.

Tekniska fragor
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El

Vatten och

avlopp

Fjarrvarme

Parkering

Dagvatten

Marksanering

Kompensations
atgarder

Eskilstuna Energi och Miljé Elnit AB (EEM Elnit) ansvarar for anliggande samt
drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och
underhéll av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt. I
genomforande ska brandposter sakerstillas i samrad med riddningstjansten.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och
underhill av fjdrrvirmeledningar fram till anslutningspunkt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att anordna parkeringsplatser f6r boende
och verksamheter enligt gillande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark.

Exploatoren forbinder sig att utféra de forslag pa dagvattenatgarder och
tordréjningsvolym som redovisas 1 genomférd dagvattenutredning (Rapport del 2
DVU Hoévdingen Eskilstuna 221011), eller annan av kommunen godkind
likvirdig dagvattenatgird.

Exploatoren ska tillstilla kommunen handlingar som redovisar valda dtgirder och
pé eget initiativ samrada med kommunen innan ansékan om bygglov inlimnas till
ansvarig myndighet.

Inf6r ansékan om bygglov ska exploatéren samrada med kommunen och EEM
avseende valda édtgirder, avledning av dagvatten och anslutningspunkter med
mera. Avledning till EEMs ledningsnit for dagvatten och anslutningspunkt ska
ske enligt EEMs anvisningar.

Respektive fastighetsigare ansvarar for att dtgirda férorenad mark. Atgirderna
genomfors av byggherren i samband med anldggningsarbete f6r byggnation i
omradet, efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggherren ansvarar f6r anmalan
till lokal tillsynsmyndighet f6r hantering av markféroreningar.

Kompensationsatgirder reglerar:
e Blagrona losningar
e Allmin platsmark
e Torget
o Gardar

Det ar viktigt att ta fram driftkonsekvenser sa att utdkade kostnader for att
forvalta allmin platsmark justeras i respektive budget.

I samband med detaljplanen kommer en del av de offentliga friytorna, t.ex.
basketplanen och den 6ppna grisytan lings Vilstastigen att tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Basketplanen som ir belagen dir ett nytt punkthus planeras
behoéver ersittas med en liknande funktion (mdijlighet till rérelse och socialt
umginge) inom planomradet.

Lekplatsen i Skogsiangsparken ska stirkas. Temalekplatsen ska byggas. Det ar
viktigt att dven dldre barn och ungdomar far méjligheter for aktivitet och rérelse.
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ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen
Planenheten

Malin Bjorklund Casper Gradert
Planchef Planarkitekt



