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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar ténkt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att [lAmna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter ldAmnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sak&gare” mdjlighet att éverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.
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INLEDNING

Detaljplanen ar upprittad enligt standardforfarandet PBL (2014:900).

Plankarta 2024-06-11

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning 2024-06-11
Sammanstillning av synpunkter 2024-06-11
Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljépaverkan 2020-10-09
lustrationsplan, AQ3 2023-12-05

Arkeologisk utredning, Arkeologgruppen 2021-02-17
Bullerutredning, Tyrens 2022-04-06
Dagvattenutredning reviderad, Sigma 2024-05-25
Kulturmilj6analys, WSP 2021-03-02
Markmiljéutredning, Structor 2021-12-09

Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik, Sweco 2021-10-01
Projekterings pm geoteknik, Sweco 2021-10-01

PM Geologiskt projekteringsunderlag, WSP 2023-05-08

PM Geoteknik Oversiktlig stabilitetsutredning, WSP 2023-05-26
Tradinventering, Sveriges Tradvardscentrum 2021-10-28
Barnkonsekvensanalys 2023-07-19

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggandet av en ny forskola med
hénsyn till riksintresset kulturmiljévard och befintliga byggnaders historia som
aldre skolbyggnader. Planen syftar dven till att mojliggora for forskola, café,
restaurang, samlingslokal och kontor i befintliga byggnader. Vidare ska
befintliga huvudbyggnader bevaras och skyddas.

Plandata

Planomrédet 4r belédget i stadsdelen norr och ér ca 0,5 hektar.
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Fig. 1, Rod markeringr" pa kartan visar planomradets lokalisering.
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Planomradets  Omradet ligger norr om Eskilstunadn och nordost om Klosters kyrka inom

avgransning  stadsdelen Norr. Planomrédet utgor en del av den kommunalt dgda fastigheten
Eskilshem 4:1 och avgrinsas av Kapellbackens gronomrade och fastigheten
Eskilshem 4:14 i norr vid Carlavigen. I ster gdr Sundbyvégen och i sdder gar
BM-stréket.

Markagande Fastigheten inom planomradet dgs av Eskilstuna kommun.

Kommunala stéallningstaganden

Oversiktsplan [ gversiktsplan for 2030 4r omréadet 4r utpekat som utredningsomrade for
bostdder och forskola. Vidare ska stora delar av befintliga gronytor 1 omradet
anvindas till en framtida forskola.

Arsplan I kommunens arsplan for 2024 dr fokus fortsatt pa att ta fram detaljplaner som
bidrar till att klara utbyggnadsbehoven for bostédder, samhéllsservice och
néringslokaler. Projekt som mdjliggér for nya och fler jobb ska vara i fokus.
Detta &r viktigt eftersom Eskilstuna fortsétter att utvecklas och viaxa med en
inflyttning som baseras pa arbete och utbildning enligt processmalet Tillgodose
behovet av hallbar samhéllsbyggnad. Eftersom detaljplanen syftar till att 6ka
utbudet av samhéllsservice och mdjliggor nya jobb gar planen i linje med
arsplanens mal och inriktningar.

Gronplan Gronplanen 2020-2030 (antagen 2020) ar kommunens styrdokument for det
strategiska arbetet med gronstruktur. Den ska tydliggdra Oversiktsplanens mal
och vara ett stod for planering av bebyggelse och infrastruktur. I gronplanen
pekas planomradet och gronomradet norrut som gronstruktur. Genom omradet
stracker sig ett gront samband. Grona samband mellan virdekdrnorna i den
stadsndra zonen dr betydelsefulla for att minga av virdena inom dem och
ekosystemtjansterna som de bidrar med till samhéllet ska upprétthéllas. For att
bevara sambanden genom planomradet ska grona virden soder om befintliga
byggnader bevaras som del av gardsmiljon och ska vara mojlig att anvénda
som friyta.

Detaljplan I den géllande detaljplanen for Kapellbacken fran 1992 har omradet
anvandningen samlingslokal. Trdden inom omradet ar reglerade med en
skyddsbestimmelse i detaljplan. Del av omrédet med Tradalléer vid
planomradets avgransning i norr ar planlagd som parkering i detaljplan fran
1993. I vistra delarna av fastigheten géller Stadsplan for norr frén 1944. Dér
har omradet anvindningen parkmark.

Miljobeddm- For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och

ning bygglagen (2010:900) har en behovsbedémning gjorts av planforslaget. Planen
ar forenlig med hushallningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 1 miljobalken.
Inga hdga naturvirden eller kulturmiljovirden bedoms paverkas negativt av
forslaget. Inga miljokvalitetsnormer dverskrids.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebdra ndgon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL uppréttas dérfor inte.
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Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundldggning

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Planomradet bestar av tit vaxtlighet som préglas av gronska med dldre trdd och
buskar. Byggnaderna ér placerad i en sluttning och omgiven av édldre uppvuxna
16vtrad och klippta griasytor. Vid byggnadens entré finns en dubbelsidig
l6nnallé. I norr dr planomradet kuperat och det forekommer sten och block 1
markytan. Delar av planomradet pekas ut som naturvérdesklass 4 i genomford
inventering som anvénder svensk standard for naturvardesinventeringar. En
mindre del av gronomrédet i norr/nordvist tas i ansprak for tillbyggnad och
komplementbyggnad. Den storre delen av det utpekade naturvirdet sparas som
parkmark.

Fig. 2, Den befintliga byggnaden fran entré.

Inom planomrédet finns 36 dldre uppvuxna triad i form av
bland annat dubbelsidig 16nnallé, pelarekar och kastanjetrdd samt
dldre frukttrad.

Det har utforts geotekniska undersékningar av SWECO (2021) och
kompletterande oversiktlig stabilitetsutredning och geologiskt
projekteringsunderlag av WSP (2023).

Den oversiktliga geotekniska utredningen visar att det i nuldget rader god
sdkerhet mot skred, ras och erosion inom detaljplanomradet. Detta innebér att
resultatet frdn utredningen visar att detaljplanen gar att genomfora utan nagra
hinder fran geotekniskt perspektiv.

Utredningen visar att eventuell fortsatt detaljprojektering i form av
fordndring/expansion av befintliga byggnad mot berg i dagen i nordvést inte
forvintas ha nagon negativ inverkan pa markstabiliteten. Bedomningen
grundas pi att samtliga utbyggnader véntas grundlaggas mot berg och/eller
moran. Vidare faststélls ocksa att varken planerade anldggningar som
dagvattenmagasin eller bullerplank beddms utgdra ndgon paverkan av
totalstabiliteten for omradet. Det synliga berget inom undersokningsomradet ar
av god kvalité och beddms i utredningen vara tillrackligt utrett for detaljplanen.

Syftet med den geologiska undersékningen ér att kartldgga bergarter och
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Markradon

Markforore-
ningar

eventuella bergtekniska risker inom undersokningsomradet infor kommande
berguttag. Ett annat syfte dr att rekommendera generella tillvigagéngssitt for
schakt- och grundldggning pa berg. Utredningens resultat visar att det synliga
berget inom undersdkningsomradet &r av god kvalitet och anses 1 nuldget
tillrackligt utrett for detaljplan. Infér kommande projekteringsskede
rekommenderas generella utredningar och tillvdgagangsitt vilka presenteras
nedan,

Bergschakt

Det synliga berget bestir mestadels av massiv och homogen granit av god
kvalitet (>90 GSI) som vid sprangning kan ge sproda strukturer frén
grovkorniga delar och lokalt generera mindre blockutfall. Innan bergschakt
paborjas ska sprangplan upprittas. Sprangningar ska anpassas efter riskanalys
for vibrationer sa att omkringliggande byggnader inte paverkas.

Forforstarkning av berg intill befintliga byggnader bor utredas av bergsakunnig
innan losshéllning av berg. Dessutom skall avtickning av jord och 16sa stenar
ske 1 samrad med sprangentreprendr, rekommenderat minst 1,5 m utanfor det
omrade som ska spriangas. Om sldnten efter sprangning forvintas overstiga 2
meter hog bor sprickkartering tillsammans med forforstirkningsatgérder
anvisas av bergsakkunnig, for att sékerstélla att sldntkronets utformning
bibehélls.

Efter springning ska bergforstirkning via selektiv bult bestimmas av
bergsakkunnig om bergskérningen efter sprangning dverstiger 2 meter.
Omkring planerat slantkron bor minst 0,5 m brett rensas efter sprangning fran
16st material (jord och sten).

Grundlaggning

Frischakt rekommenderas att utféras med avstdnd pad minst 1 m beroende pé
utformning, detta for att mojliggora formsittning. Om byggnadslast dverstiger
2 MPa rekommenderas schaktbottenbesiktning innan grundldggning for att
uppskatta det dimensionerande grundtrycket for berg.

Planomrédet ligger inte inom hogriskomrade for markradon enligt radonkarta
fran 1984. Byggnader ska utforas sd att man klarar gillande riktvirden for
radon 1 bostdder. Om husgrundldggning sker direkt pa berg eller bergmaterial
ateranvinds till betong eller grundlédggningsmaterial vid byggnad dér
manniskor forvéntas vistas i over tid skall radonutredning utforas.
Radonundersokning utfors med gammaspektrometer direkt pa berghdll efter det
att berget avtackts och inmitning av grundlaggningsyta gjorts.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts av Structor.
Utredningen omfattar utredning av miljotekniska forhallanden i marken samt
inventering och utredning av forhéllanden kring byggnader och anlédggningar
inom omrédet.
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N 4 i v/ i O N i
Bild 3, Utredningsomrédet 4r markerad med orange linje. Provtagningsomradet
upptar en yta om ca 5000 m?. Bilden visar dven provtagningspunkter.

Markanviandningen klassas som kénslig markanvindning (KM) eftersom det
planeras en forskola i omrédet. Fororeningshalter far ej fororsaka oacceptabla
risker for hilsa eller miljo for barn och yrkesverksamma vuxna. De flesta
markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas enligt antaganden i
riktvirdet for kdnslig markanvéndning.

Undersokningen bestod av skruvborrsprovtagning med borrbandvagn i sex
provpunkter. Byggnader har undersokts dversiktligt efter tecken pa
verksamhetsrelaterade fororeningar fran bland annat Férsvarsmakten.

Resultat

Provtagningen vid provpunkt SM1 visade pé forhdjda halter metaller och
organiska dmnen. Forhojda halter av PAH-H samt bly har patréffats i SM3 och
SM4 och forhdjda halter zink har patréaftats vid SM6. Det forekommer 1 Gvrigt
svagt forhdjda metallhalter spritt inom omrédet, framst ytligt. Samtliga
forhojda halter har patréiffats i 0-0,6 m under markytan.
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Fig. 4, Utklipp frén provplanen med kommentarer och marke}ingar till ;
resultaten 1 vit farg.

Enligt den forenklade riskbedomningen bedoms det som ¢j troligt att omradet
ar utsatts for miljo- eller hédlsostorande padverkan fran omgivningen i form av
spridning via grund-, mark- eller ytvatten. Det beror pd att omradet &r beliget
pa en fristiende backe utan annan verksamhet. Dé det dr del av en kulle &r
risken for tillforda utfyllnadsmassor i omrédet 14g. En viss risk for diffus
spridning av fororeningar via luften finns dock alltid.

Byggnaden pa Kapellbacken, Forsvarsgarden, har 6versiktligt inventerats med
avseende pa verksamhetsrelaterade fororeningar. Inga spér av
verksamhetsrelaterade fororeningar har noterats i byggnaden. Endast i
pannrummet kunde en svag oljedoft férnimmas, men tank och panna var
utrivna. Ovriga byggnader, forrad och skyttevirn/bunkrar beddms inte heller
utifrdn okulér besiktning vara paverkade av verksamhetsrelaterade fororeningar
av betydelse. Eventuella fororeningar i byggnaderna bedéms diarmed inte
paverka genomforande av planen.

Rekommendation och slutsats

Riskreduktion bedoms krévas kring SM1 samt eventuellt kring SM3 och SM4
for omstillning till forskola pé fastigheten. Kompletterande metall- och PAH-
analyser av jordproverna SM1:2, SM3:1 och SM4:2 foreslas. Aven SM6:2 bor
analyseras igen med avseende pa metaller. De nagot forhojda halter som
patraffats 1 6vrigt bedoms inte kréva riskreducerande atgirder. Grundvatten bor
undersdkas med avseende pa PAH for att utesluta risker. Provtagning och
analys av metaller och PAH rekommenderas i SM3 och SM6.
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Historik

Riskerna for stora fororeningar bedoms utifran utférd undersékning vara sma
och behov av riskreduktion foreligger sannolikt inte enligt den samlade
riskbeddmningen. Atgirderna som krivs beddoms vara i liten omfattning och
kostnad 1 jimforelse med sjdlva ombyggnationen och utgér inte hinder for
genomforande av detaljplanen. De forhdjda halterna bedéms i utredningen inte
utgdra risk for planerad markanvéndning, men behover hanteras infor
genomforandet efter detaljplaneskedet och innan bygglov ges for byggnation 1
omrédet.

For att sikerstilla att atgérderna utfors innan dndring av markanviandning har
plankartan reglerats med planbestimmelse om att startbesked inte far ges for
dndrad markanvéndning forrén sanering av markfororeningar har kommit till
stand.

Kapellbacken med Klosters skolbyggnad frén 1862 och tillbyggnad frén 1871
inrymde Klosters fore detta skolhus for 60 barn och efter tillbyggnaden 144
barn. Det var Kloster sockens forsta skolhus som uppfordes efter att
folkskolestadgan infordes 1842, som medforde inrdttandet av skolor for
bygdens barn runt i kring socknarna i Eskilstuna. Till skolan fanns en storre
omgirdande tradgérd for skolbarnen som dven anvindes i undervisningen.
Enligt karta frdn 1907 syns en vilplanerad trddgard kring skolan med
slingrande géngar i en for tiden typisk tradgardsarkitektur. Skoltradgérden var
en viktig del av skolmiljon dér skoltradgérdsarbete var en del av
skolundervisningen. Omrédet har fran 1940-talet tillhort Hemvéarnet och Lotta-
karen. I backen bakom huset kom hemvirnet att uppfora tva skytteviarn och
efter andra viarldskriget uppfors dven ett skyddsrum i berget.

Fig.5, Rolf Bergstrom, 1965.
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Enligt dldre historier ska det ha legat ett litet kapell i omradet, dock har inga
arkeologiska utgravningar hittat nadgra spar. Marken har édnda fram till 1907
legat utanfor stadens grinser, tillhrande Kloster socken och under
Kungsladugards marker. Omradet som bestér av en liten kulle 1ag omgérdad av
aker- och dngsmark och forbi passerade en av in/och utvigarna fran staden mot
omgirdande bygd 1 Kloster och vidare mot bland annat Kafjéirden.

r ST

Agomatning 1898 dver Kungsladugard agor - lantméteriets historiska kartor Stadsplanen fér Eskilstuna stad 1907 - Eskilstunakartan - historiskt kartéverldog

Fig. 7, Kapellbacken genom 1800 och 1900-talet ©Eskilstuna kommun

Kapellbacken omgérdades av 6ppna akrar och dngar tillhorande Kungsladugérd
och kopplade vidare mot omgivande jordbruksbygd med bland annat Vallby
och Odensalas dgor. En dgométningskarta 6ver Kungsladugards dgor fran 1879
visar att Kapellbacken &r bebyggd med ett skolhus, pa kartan benimnt Klosters
skolmastarbostille, d& syns tre olika byggnader inom tomten. Enligt en karta
over Kungsladugards dgor fran 1898 syns skolbyggnaden tydligt och skolan
benimns pa kartan som Klosters skolhus. Ar 1907 uppgér Kloster och Fors
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Kulturmiljo-
varden

socknar 1 Eskilstuna stad och pa den upprittade stadsplanen 6ver staden fran
denna tid syns nu skolhuset med tillhérande tridgard nu omgiven av planerade
kvarter. Oster om Kapellbacken ligger Norra stationen och jirnviigen 1per
soder om tomten.

En kulturmiljéanalys har tagits fram av WSP for att specificera miljons
kulturhistoriska varden som kan identifieras inom utredningsomradet samt
vilken berittelse som miljon representerar. Kulturmiljdanalysen beskriver
miljons viarden, egenskaper och karaktirsdrag. Vidare gors en
kédnslighetsanalys och forslag pé rad och riktlinjer.

Riksintresset

Planomréadet avgrénsar till riksintresset for kulturmilj6, Eskilstuna
industrimiljo, Smides- manufaktur- och industristad som speglar manga olika
utvecklingssteg och de sociala forhdllandena fran medeltiden och 1600-talet
fram till tiden efter 1950. I stadsdelen norr finns en del historisk bebyggelse
bevarad men den praglas i stort av 1900-tals bebyggelse fran dess andra hélft,
ett resultat efter en omfattande sanering av dldre arbetarbostéder. Ett annat
overgripande uttryck dr 1876 ars stadsplan som fortfarande idag ar ldsbar 1
gatustrukturen och kvartersindelningen med bevarade forgardsmarker.
Kulturmilj6analysen visar att bebyggelsen inom planomrédet inte direkt koppla
mot riksintresset. Skolmiljon med Klosters forsta skolbyggnad frén 1800-talets
andra hélft bedoms 1 analysen inte utgora ett barande uttryck for riksintresset.
Men fastigheten ligger i direkt anslutning till riksintressets gréns vilket medfor
att atgdrder som sker inom fastigheten kan innebéra visuell paverkan pa
riksintresset.

e N \/{r:e:uH visue \(s:k: inje. Frén Sunbyvagen f&r man e
historiskt blickfang i gaturummet sett mot skolmiljén.

Fig. 8, bilden visar kulturhistoriska virden

I kulturmiljéanalysen beddms miljon som helhet utgdra en sérskilt viardefull
kulturmilj6. Miljon som helhet med skolbyggnad fran 1862 och 1871
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tillsammans med rester av den bevarade tridgarden har ett hogt kulturhistoriskt
virde dér lasbarheten av en éldre skolmiljo fran 1800-talets andra hilft utgér en
barande del av miljons vérde.

Planomradets miljo har som helhet en hog relevans ur ett lokalt perspektiv for
Eskilstunas berittelse om skolans etablering och utveckling. Det utgér med
skolbyggnader och tillhdrande tradgard- och parkmiljé en mycket valbevarad
helhetsmiljo som pé ett mycket pedagogiskt sitt kan berdtta hur en skolmiljo
frén tiden sag ut. Den bevarade delen av tradgérden visar skolans tidigare
tradgardsundervisning och den allékantade infartsvigen med lonnar,
kastanjetrdd, pelarekar och andra bevarade vixter visar platsens dldre karaktér

Den ursprungliga arkitekturen &r tydlig dar byggnadens arsringar med
byggnaden fran 1862 och tillbyggnaden fran 1871 fortsatt ar tydliga. Dar den
ursprungliga skolbyggnaden visar pa den édldre byggnadstraditionen, likt en
salsbyggnad uppford i trd, hog grastenssockel och sadeltak. Arkitekturen knyter
an till landsbygdens byggnadstradition som var gillande vid tiden.
Tillbyggnaden som uppfordes 1871 har en avvikande utformning med ljust
putsade fasader i1 en klassisk volymverkan som visar pa de arkitektoniska
idealen i klassicismens stilideal som var populért vid tiden.

Fig. 9, Kartan visar kédnslighetsanalysen.

Inom planomradet pekades byggnaderna frdn 1862 och 1871 ut som sarskilt
vardefull byggnad och som mycket kénslig for dtgdrder som innebér att
byggnaden forvanskas eller rivs. Det dr skolbyggnadens historia som Klosters
forsta skolhus och en av fa bevarade smaskaliga skolbyggnader fran tiden fore
1900 som gor den mycket kdnslig. Miljon har stor potential att starkas och
utvecklas som en forskole-och skolverksamhet, detta bidrar till att tydliggora
det kulturhistoriska sammanhanget och ldsbarheten av byggnaden och platsen
historiska anvéindning som skola. Kulturmiljéanalysen pekar dven ut att det
finns potential for eventuella tilldgg till byggnaderna som har en hog
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Fornlamningar

arkitektonisk ambition som inte bidrar till att ldsbarheten av den ursprungliga
byggnaden forsvaras.

Gronomradet mot gaturummet 1 sydost/Oster dr mycket kéinslig for atgérder
som innebdr att byggnaden skyms frén végen, dir virdebdrande vyer och
siktlinjer bryts. Hela gronomridet har potential att utvecklas som en park- och
tradgardsmil;jo, dar dldre vixtmaterial lyfts fram och platsen historiska
anvindning som en skoltrddgard fortydligas. S6der om planomradet slingrar
sig Boliner-Munktell-straket (BM-straket). BM-stréket gar langst samma plats
som det gamla industrisparet som var ett industriellt jirnvagsspar frén tidigt
1900-tal fram till 1980-talet.

Planomradet ligger inom fornminnesyta RAA nr Eskilstuna 260:1. Det ska
enligt 1600-talskéllor finnas ett medeltida trédkapell inom fornminnesytan. En
arkeologisk utredning inom planomradet har utforts av Arkeologgruppen AB.
Inget av arkeologiskt intresse patraffades vid schaktningen. Det patraffades
inga spér efter den omndmnda medeltida kapellbyggnaden eller andra spér av
dldre aktiveter, varken anldggningar, lager eller fynd, vid utredningen.

Vid utredningen ar 2016 for omradet norr om planomradet kunde konstateras
att Kapellbackens véstra och norra delar var mycket sondergridvda och
omrorda. Stora ingrepp har skett bade kring sekelskiftet och i efterkrigstid. Det
verkar som att markberedning dven har skett inom ytan for den aktuella
utredningen. I de centrala delarna framfor skolbyggnaden beskriver
utredningen att marken verkar ha jimnats ut, da det inte fanns spér av nagot
odlingslager eller dldre markhorisont dar. Ett storre omrade kring
skolbyggnaden har troligen jimnats ut i samband med uppforandet av
byggnaden i slutet av 1800-talet och ytan framfor byggnaden, skolgarden, har
sedan fyllts ut med grus 1 omgangar.

4

Fig. 10, bild 6ver griavda schakt. Arkeologigruppen AB
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Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns inga bostéder. Det finns flerbostadshus med bostader
och trygghetsboende i néra anslutning till planomrédet.

Det finns inga verksamheter inom planomradet. Norr om planomrédet finns en
restaurang och Oster om Sundbyvégen finns en livsmedelsbutik.

Inom befintlig byggnad mojliggor planen for café, restaurang, samlingslokal
och kontor [Ci]. Anvdndningarna medges endast inom befintlig byggnad
eftersom det inte bedoms vara av tillrackligt stort allménintresse for att tillata
storre fordndringar pa befintliga byggnader eller upplevelsen av omradet som
dldre smaskalig skolmiljé. Verksamheter i en mindre skala pekas ut som
mojliga 1 kulturmiljéanalysen eftersom det dr anvdndningsomraden som kan
bidra till att utemiljons karaktir bibehélls. Med anvéndningen centrum kan
befintliga byggnader anvéndas for andra &ndamal om forskola inte blir aktuellt
pa fastigheten i framtiden.
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Fig. 11, café, restaurang, samlingslokal och kontor medges inom planomradet
exklusive vitmarkerad yta inom planomradet.

Detaljplanen mojliggdr for en forskola [S1] som beddms kunna ta emot
maximalt 160 barn med hinsyn till byggritten och andelen friyta som finns
tillgénglig. Att byggnaderna ater far en anvindning som skola i form av
forskola kan enligt kulturmilj6analysen stirka lasbarheten av byggnadens
ursprungliga anvindning som skola, eftersom byggnadens forutsdttningar som
tidigare skolhus kan vidrnas med en liknande anvéndning.
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Detaljplanen majliggor,
- Bevara och ta hédnsyn till befintliga byggnader och den omgivande
miljon som pekas ut som viktig enligt kulturmiljdanalysen.
- Byggritt for forskola i befintliga byggnader och nya tillbyggnader i
norra delen av planomradet.
- Byggritt for café, restaurang, samlingslokal och kontor inom befintliga
byggnader.

BuLLERSKARM
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Fig. 12, situationsplanen visar hur omradet kan utformas. Nya tillbyggnader
foreslas norr om befintliga byggnader.

Befintlig bebyggelse

De virdefulla byggnaderna skyddas genom rivningsférbud [r1] och karaktéren
bevaras med varsamhetsbestimmelser [K1, k2, K3, k4, ks, K¢] och
skyddsbestimmelse [q1] 1 plankartan. Planforslaget medger att forskola, café,
restaurang, samlingslokal och kontor kan inrymmas i befintliga byggnader
under forutsattning att anvindningen anpassas till kulturmiljovéirdena inom
planomradet. Detta sékerstélls genom att bevara siktlinjer till den befintliga
byggnaden och gronytan [n1, nz].

Den befintliga bebyggelsen inom planomrédet bestar av tvd sammanbyggda
byggnader. I sdder finns byggnaden fran 1862 med salsbyggnad uppford i tra,
hog gréstenssockel och sadeltak och i1 norr finns byggnaden frén 1871 med en
avvikande utformning med ljust putsade fasader i en klassisk volymverkan.
Béda byggnader visar pa dem arkitektoniska idealen som var populira fran
respektive artionde. Byggnaderna bidrar till en variation samt ger omradet en
tydlig karaktir och har en smaskalighet som visar landsbygdens
byggnadstradition fran den tiden. For att byggnadernas kulturhistoriska vdrden
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och karaktérsdrag ska virnas i planforslaget ska volym, proportioner,
fonstersittning, takutformning, material och materialbehandling samt
detaljeringsniva bibehalla sin karaktér. Taket ska dven tickas med roda
takpannor och sockeln ska vara utford i grovhuggen natursten slammad och
avfargad 1 morkgratt [Kki, ks, q1]. Vidare ska karaktédren for fasaderna frn 1862
bevaras genom att vara utford med liggande fasadpanel malad med
rodslamfarg, vita fonstersnickerier med profilerade fonsterfoder. Fasaderna
fran 1871 ska bevaras genom att vara utford med slitputs, avfargad i Ljust gul
kuldr eller annan kulturhistorisk korrekt fargséttning med profilerad takfot i
brutet vitt. Detta ska bevara den ursprungliga utformning och ta hénsyn till
byggnadens karaktirbarande element [k, ks].

Klosters skolhus och tillbyggnaden har stdende och rektanguléra trafonster som
ar sprojsade tva lufter med tre rutor i varje. Fonsternas form och material dr en
del av byggnadens ursprungliga utformning som skolhus frdn 1800-talet och ar
ett karaktérbirande element och omfattas av ett kulturhistoriskt vérde. Det dr
viktigt att fonstren behalls men om dem maéste ersittas sa infors
varsamhetsbestimmelser for att ta hdnsyn till fonstrens karaktdr. Om fonster
behover ersittas ska nya fonster ha samma matt, dimensioner och sidohédngda
och utdtgaende med mittpost samt med &kta sprojs i ytterbagen som
originalutformningen [kz].

Ny bebyggelse
Planforslaget medger ny bebyggelse som med den befintliga byggnaden

maximalt kan inrymma 160 barn med hédnsyn till byggrétt och friyta. Det finns
en stor potential att bygga till en tillbyggnad vid den befintliga byggnadens
baksida 1 véster/nordvést for att tillskapa nya utrymmen till forskolan. Baksidan
ar ett mindre kénsligt omrade i1 jimforelse med framsidan vilket innebér att den
nya byggnaden later siktlinjerna fran Sundbyviagen mot den befintliga
byggnaden fortsatt vara tydlig. Det gor den befintliga byggnadens form och
fasad fortsatt avldsbar och dominerande i1 stadsrummet. Nya haltagningar pa
baksidan av den befintliga byggnadens fasad kan goras med hansyn till
byggnadens karaktérsdrag, se figur 13. Haltagning medges inte pd framsidan
eftersom det skulle medfora en paverkan inom ett synligt omrédde som ar
mycket kansligt enligt kulturmiljéutredningen [Ks].

Fig. 13, Rdd linje visar mojligt omrade for nya 6ppningar i fasaden.

Hojder for nya tillbyggnader anpassas till befintliga byggnader och regleras till
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en hogsta byggnadshojd 6ver angivet nollplan pa 23 meter i norra delen av
byggnaden och 24,5 meter i sodra delen av byggnaden. Nockhdjden regleras
over angivet nollplan pd 26,5 meter. Hojden ska mojliggora en
forskoleverksamhet pa maximalt 2 vaningar och vind som med ansluts med
hansyn till befintlig bebyggelse hojd och karaktdr sa den fortsatt dominerar i
stadslandskapet.

s

Fig. 14, Vy fran sydost.

o R

Fig. 15, Elevationen visar hdjden pa tillbyggnaden i forhédllande till den
befintliga byggnaden.

Siktlinjer och gardsyta

Gronomradet mot gaturummet i sydost pekas i kulturmiljoanalysen ut som
mycket kdnslig men med potential att utvecklas som en gron lekyta och
tradgardsmiljo, dar dldre kulturhistoriska strukturer och véxtmaterial lyfts fram,
dér platsen historiska anvéndning som en skoltraddgard fortydligas. Omradet &r
kinsligt for atgirder som innebér att upplevelsen av 1800-tals miljon med
bebyggelsen forsvaras. Siktlinjerna fran gatan mot gronytan vidare mot
byggnaderna ar darfor viktiga. Gronytan ldmnas darfor till storsta del som ett
obebyggt gronomrade med vixtlighet som ska fungera som lekyta till
forskolan. Endast 20 % av ytan far hardgoras [n1] vilket innebér att resterade
80 % ska besta av genomslipplig beldggning. Parkering pa den ytan medges
inte 1 planen [n2] med undantag frin handikappsparkering som medges pé
prickmarken.
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Gardsytan planldggs som kryssmark vilket innebér att marken endast far endast
forses med komplementbyggnad. Byggnadsarean for nya
komplementbyggnader ska dven regleras sa gérden inte blir for bebyggd och
kan fortsatt vara avldsbar som tidigare skoltradgird. Komplementbyggnader
med en hogsta totalhdjd pa 4,0 meter och maximalt 100 kvadratmeter total
byggnadsarea [ez2] medges inom den delen av garden som &r minst kénslig for
paverkan pé siktlinjer.

Det dr viktigt att gronytan ndrmast Sundbyvégen finns kvar med 6ppna vyer for
att bevara de viktigaste siktlinjerna mot de dldre byggnaderna. For att
mdjliggora for en fungerande forskoleverksamhet behdvs barnvagnsforrdd pa
ytan ndrmast entréerna. Darfor medges maximalt 30 kvadratmeter
komplementbyggnader med en hogsta totalhdjd pé 2,5 meter pa kryssmarken i
sodra delen av planomradet. Komplementbyggnaden ska placeras med
kortsidan mot Sundbyvéigen for att inte paverka siktlinjerna mot befintliga
byggnader [p1, e3].

Fig. 16, Vy fran 6st. Tillbyggnader for forskoleverksamhet planeras pa
befintliga byggnaders baksida for att inte bryta siktlinjerna och lata
byggnaderna fortsatt dominera pa fastigheterna.

Fig. 17, Vy fran vést
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Inom planomréadet finns idag ingen service.

Kommersiell service planeras inom planomradet i form av café- och
restaurangverksamhet [C1] och offentlig service i form av forskola [S1]. Det ér
verksamheter som kan bidra till att gronytans karaktir inom planomradet
bibehélls och utvecklas. Kommersiell service planldggs endast inom befintlig
byggnad och medges ej inom foreslagen tillbyggnad pa fastigheten.

Det finns en restaurangverksamhet som avgrénsar till planomradets norddstra
del. Strax Osterut finns en livsmedelsbutik och ldngre dsterut ligger
brandstationen.

Enligt rsplanen hénger otrygghet och ojamstélldhet ihop. Genom att planera
for ett omrade som ar lattillgdngligt till fots och cykel sé okar tillgéngligheten
och tryggheten for de invanare som inte anvénder bilen.

FNs konvention om barnets réttigheter (Barnkonventionen) innehéller
bestimmelser om ménskliga rittigheter for barn. Sverige har skrivit under
konventionen och har darfor skyldighet att f6lja denna.

Grundpelarna 1 konventionen ar:

* Alla barn har samma réttigheter och lika virde

* Barnets bésta ska beaktas vid alla beslut som r6r barn

* Alla barn har ritt till liv och utveckling

* Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad

En barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram som en del av
detaljplanearbetet eftersom foreslaget om en ny forskola bedoms péverka barn.
Analysen utgar frén att det blir en férskola med skolgard inom detaljplanen.

Genomforandet av detaljplanen

Bedomningen fradn barnkonsekvensanalysen &r att planforslaget inte innebér att
barnens basta sitts i fraimsta rummet. Friytan for 160 barn har inte kunnat
tillgodose Boverkets rekommendationer om 30 kvm per barn och darfor
bedoms platsens lamplighet for forskola for 160 barn vara bristfallig. Barnets
bésta har fitt gett vika for andra intressen eftersom den initiala lokaliseringen
av forskola har végt tyngre dn barnens bista. Placeringen av forskola har
ansetts vara mest lamplig pd denna plats pd grund av bristen pé lamplig mark 1
ovriga centrala ldgen och behovet av forskoleplatser 1 centrala Eskilstuna.
Eftersom befintlig bebyggelse inte rivs for att ge plats at en mer yt-effektiv
byggnad och placering sa har dven kulturmiljon prioriterats fore barnens bésta.
Darfor har den centrala lokaliseringen beddmts viga tyngre én barnens bésta 1
frdga om friytor.

Det bedoms finnas ett behov med en forskola ndra befintliga bostider, befintlig
infrastruktur och med goda och tillgdngliga gang- och cykelstrak som barnen
kan anvénda till forskolan tillsammans med en vuxen. Forskolans lokalisering
ar positiv utifran barnperspektivet eftersom planomradet inte dr helt omgivet av
trafik. Garden ligger 1 direkt anslutning till gadng- och cykelstrak och ett
gronomrade med lekelement i1 naturmilj6. Barnens ytor och entréer placeras vid
huvudentrén och tydligt separeras frén biltrafik och bilparkering for att
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Tillganglighet

prioritera barnen och dem som gar och cyklar till platsen.

Barnens bista har vagt tyngre én bilen eftersom barnen har prioriterats fore
trafiken och parkeringsbehovet pa fastigheten. Fokus har varit att mojliggora en
sammanhédngande gird som kan nyttjas av barnen dér kvalitativa gronytor tar
mer plats dn parkering och asfalterade ytor. Parkering med undantag for
parkering for rorelsehindrade har placerats utanfor fastigheten och ska inte ta
plats fran friytan. Detta &r ett viktigt mél eftersom detaljplanen mdjliggor for en
forskola inom en begrinsad yta i centrala Eskilstuna.

Barnkonventionen

Planforslaget bedoms till stor del gé i linje med barnkonventionen, da dess
artiklar ska ses som en helhet. Barnen bista har dock inte kunnat tiligodoses 1
detta fall. En BKA har utforts for att prova barnens bista eftersom barn berdrs
av denna detaljplan, vilket gar i linje med artikel 3.

Angaende barns lika virde och barn med funktionsvariationers mojligheter,
enligt artikel 2 och 23, bedoms det tillgodoses i forslaget genom att
tillgédnglighet och anvindbarhet for personer med funktionsvariationer ar ett
krav enligt plan- och bygglagen.

Med hénsyn till friytor och trafiksdkerhet sé ar forslaget endast till viss del
forenlig med artikel 31, barns ritt till Iek, vila och fritid, samt till viss del
artikel 6 gillande barns utveckling.

Kompensation

Totala friytan for respektive skolgird bedoms som ldmplig utifrdn Eskilstuna
kommuns riktlinjer om friyta, men friytorna foljer inte Boverkets
rekommendationer vilket innebér att friytorna ar begriansade. Darfor visar
barnkonsekvensanalysen att det dr viktigt att kompensera med kvalitéer genom
en god och detaljerat utformning av garden med véxtlighet och zonering for att
skapa variation i lekmiljon i en gérd som dr begrénsad i storleken.
Kapellbackens park som fungerar som en kompensation for den begriansade
friytan pa garden bor utformas till att vara tillgénglig for barn under 6 ar.

I sydvaést finns dven lekplatsen 1 Kloster kyrkopark som ligger ca 200 meter
fran planomradet och kan nas genom att korsa Grinsgatan. Vidare bor gérden
dven kompenseras med dem resterande kvalitéer som beskrivs i
barnkonsekvensanalysen under rubriken provning.

Delar av gérdsytan bestar av kuperad mark som inte ridknas in som friyta
eftersom den inte &r tillgédnglig for alla barn. Ytan kan dock till viss del
anvéndas av barn for varierad lek i naturmiljo vilket kan utredas 1
genomforandeskedet.

Trafikbuller &r en faktor som minskar tillginglig friyta inom planomridet och
kan paverka barn negativt men som kan dtgédrdas genom bullerskydd.

Planomréadet som ligger cirka 700 meter ifrdn Eskilstuna centrum och 1,2 km
fran stationen dr tillgangligt med buss, bil gang- och cykel. Det finns en géng-
och cykelvig lings Sundbyvigen och BM-straket soder om planomradet.
Omradet ligger 4ven med bostadsomraden i sin direkta nirhet vilket gynnar
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platsen som forskola och mojliggdr for ett hdllbart resande.

I direkt anslutning till norra delen av planomradet finns ett mindre gronomrade
som till stora delar har en skogskaraktir. Gronomradet &r littillgéngligt fran
planomradet eftersom barnen inte behover passera vigar eller andra barriérer.
Barn kan 1 séllskap av vuxen anvédnda befintliga BM-straket som &r belyst
vilket bidrar till tillgdngligheten under mdrka dagar. En grind eller gdngvig
direkt fran garden till parken foreslds oka tillgédngligheten genom att skapa en
direkt koppling fran forskolan till parken.

Friytor

Eskilstuna kommun har 2020 tagit fram och beslutat om riktlinjer for friytor
vid kommunala och fristdende skolor och forskolor. Friytan ér avsedd for lek,
vila och pedagogisk verksamhet. Riktlinjerna utgér dirmed en utgangspunkt
for planering och utformning av forskolan med tillhdrande gardsmiljo.

Projekt som startades innan riktlinjerna antogs 2020 ska bedomas fran fall till
fall. Eftersom planomradet ligger i ett centralt ldge med brist pa yta och platser
for nya forskolor sa har avsteg bedomts vara mojlig utifran riktlinjerna.
Avstegen kan innebdra ldgre krav pa friytas areal per barn pa fastigheten,
mindre sammanhéngande yta och samnyttjande av offentliga utemiljoer. For
avsteg fran planeringsinriktningen krévs narhet till grénomradet f6r en
forbéttrad kvalitet av friytor.

Utan avsteg krivs en total friyta pa 4000 m2 {or en forskola med 160 barn.
Med utgéngspunkt fran riktlinjerna i typomrade A kan areal for friyta kan
kompenseras upp till 60% av totala friytekravet om det finns ett nérliggande
gronomrade. Precis norr om planomradet finns ett grénomrade som
forskolebarnen kan vistas i utan att korsa bilvédgar. Det innebaér att friytan kan
kompenseras och det krévs 1 stillet en total friyta pd minst 1600 kvadratmeter
for 160 barn. Friytekravet bedoms kunna nds da det inom planomradet
mojliggdrs for en friyta pd 1600 m2 for lek, vila och pedagogisk verksamhet
och Ovriga vistelseytor pa 800 m2.

Det finns tva gronomraden for rekreation och lek i ndra anslutning till omradet.
I norr finns ett mindre gronomrade som ligger i direkt anslutning till
planomradet. Dar finns en naturmiljo med lekelement som byggdes i samband
med nybyggnation av bostdder. Omradet har en skogskaraktér vilket kan vara
positivt for barns mgjlighet till lek och rekreation samt en varierad lekmiljo. I
sydvist finns Kloster kyrkopark som ligger ca 200 meter fran planomradet.
Lekplatsen kan nés fran planomradet genom att korsa Grénsgatan.
Gronomradet har en parkkaraktdr med en mindre lekplats.

Befintligt omréde i den sddra delen av planomrédet bevaras som gronomrade
dé det &r en del av den gamla skoltrddgarden frdn 1862. Endast 20 % av denna
yta far asfalteras och en mindre del bebyggas med komplementbyggnader for
att bevara den grona karaktdren [ni, nz2].

En trddinventering av 40 trad har utforts inom planomradet. Utredningen visar



Eskilstuna kommun 21 (32)

Gatunit och
trafik

Gang- och
cykelvagar

att inget trad utgdr ndgon fara. Utredningen har inte tagit hiansyn till barn
specifikt eftersom trdden inte pekats ut som riskobjekt. Det &r viktigt att
underhalla trdden nér fastigheten anvdnds som forskola.

Trdden inom planomradet ska bevaras men ca 12 trad foreslas tas bort for den
nya tillbyggnaden. Ingen av trdden som planeras tas bort har ett mycket stort
bevarandevérde enligt utredningen. Den dubbelsidiga 16nnallén &r en viktig del
av park- och trddgdrdsmiljon i omrédet och ska bevaras. Trdden pa Ostra delen
av fastigheten vid siktlinjerna och det vérdefulla blickfanget ldngst l6nnallén
ska dven bevaras [a1]. Trdden som ska bevaras far endast fillas om det &r sjukt
eller utgor en sékerhetsrisk och marklov kravs for att fdlla traden. Forrad,
cykelstill och 6vrig utrustning pa fastigheten ska anpassas och inte skada
traden. Allétrdden pé fastigheten dr biotopsskyddade, om alléerna paverkas
negativt eller behover beskéras sa ska en biotopskyddsdispens sdkas hos
lansstyrelsen.

En trddskyddsplan ska tas fram till genomforandet enligt rapporten skydd av
trdd vid byggnation och godkénnas av kommunens tridvéirdare for att bevaka
och sékerstélla att triden inte paverkas negativt under byggnationen av
forskolan.

Gator och trafik

Planomréadet nas via Sundbyvégen som 1 norr ansluter mot Carlaviagen, vag 53
dér Trafikverket dr vighallare och i sdder ansluter Sundbyvigen till
Grénsgatan.

Trafiken ldngs Sundbyvégen och 1 anslutning till planomradet forvintas dka
marginellt som en foljd av den verksamhet som detaljplanen medger. Forskolor
riskerar att under del av dygnet bli relativt trafikintensiva verksamheter da
ménga fordldrar véljer att skjutsa sina barn med bil. Det dr dock kommunens
ambition att verka for ett sa 1agt bilanvindande som mdjligt. Genom att placera
forskolan i ett centralt 14ge, med néarhet till goda kommunikationer till fots,
med cykel och med kollektivtrafik, samt en 14g parkeringsnorm for besokare, &r
forhoppningen att bilanvindandet blir 1agt. Transporter till forskolan eller
sophdmtning ska skiljas at for att 6ka trafiksdkerheten vid forskolan.

Det finns goda gang- och cykelkopplingar till planomradet. Langst véstra delen
av Sundbyvigen gér en gang- och cykelkoppling som avgrénsar till
planomradet. Soder om planomradet gar gdng- och cykelvigen Bolinder-
Munktell-straket. Planomradet stracker sig med ett avstdnd som ldmnar
utrymme léngst straket for gangviag med belysning och béankar for allménheten.
Om fastigheten inrymmer en forskola blir strdket en god tillgdng for barnen att
kunna rora sig till Kapellbackens gronomrade utan att passera bilvégar.
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Fig. 18, Den gula linjen visar del av strakets strackning. Vidare stracker sig
straket fran Fors kyrka, 6ver Eskilstunaan, forbi Hisings backe,
klosterkyrkogarden och till Kapellbacken fram till Munktellstaden.

Befintlig gang- och cykelbana pad Sundbyvégens vistra sida planeras att
breddas. Detta genomfors for att stirka och forbittra oskyddade trafikanters
framkomlighet och trafiksdkerhet, vilket dr viktigt pad just denna stricka, dels
utifran att det tillkommer en forskoleverksambhet, dels for att denna stracka
ligger utmed ett prioriterat cykelstrak som kopplar an Eskilstuna centrum med
Skiftinge.

Planomradet har bra kollektivtrafikforbindelser. Narmaste busshallplats ligger
utmed Carlavigen, ca 150 meter frdn planomradet och trafikeras av linje 5 som
har en turtithet pa ca 30 min. Vistergatan ligger vaster om planomradet och ar
ett starkt kollektivtrafikstrak dér bland annat tva av stomlinjerna trafikerar,
linje 1(Torshélla-Fristadstorget-Borsokna) och 2(Skiftinge-Fristadstorget-
Stenby). Till busshallplatsen utmed Vistergatan ar det ca 250-300 meter.

Busshallplatsen utmed Carlavégen, ingar i arbetet Genomfart viag 53-
Eskilstuna. Projektet drivs av Trafikverket dédr Eskilstuna kommun &r en part i
arbetet. I projektet lyfts busshallplatsen som ett objekt att utreda vidare da det
finns en problematik att ndr det star en buss vid hallplatsldge B, mot Ekéngen,
ar det problematiskt for ovrig trafik att ta sig forbi. Detta kan innebéra att
fordndringar kan komma att ske, antingen att busshéllplatsen byggs om i
befintligt lage eller flyttas ldngre Gsterut.

Parkering for rorelsehindrade ska 16sas pé fastigheten inom planomrédet.
Cykelparkeringar ska anordnas inom fastigheten inom planomradet for bade
anstéllda och besokare.

Bilparkering till férskolan for himtning/ldmning planeras att ske pd annan
fastighet 1 ndiromradet da utrymme inte finns inom befintlig fastighet. Dialog
har skett med intilliggande fastigheter och 6verenskommelse planeras att nas 1
samband med bygglov. En sddan 16sning skulle innebéra att parkeringarna
kommer att samnyttjas vilket dr positivt. Det kan komma att bli aktuellt att se
over regleringen av dessa parkeringsplatser for att anpassa de behov som finns.

Parkeringen foreslas regleras till 30 minuter vardagar under tiden ndr himtning
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Buller

och lamning sker. Detta for att platserna inte ska anvdandas som
langtidsparkering. Det ar viktigt att det sékerstélls att dessa bilparkeringsplatser
finns tillgidngliga for forskolans verksamhet dver tid genom ett arrendeavtal
mellan fastighetsdgarna.

/ / p. e
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Fig. 19, bilden visar ett forslag pa hur hdmta/limna parkeringen kan 16sas pa en
av alternativ fastighet. Forslaget innebér att tva nya parkeringsplatser tillskapas
pa fastigheten genom ett ingrepp 1 den grona remsan som finns mellan den
asfalterade ytan och fastighetsgréns.

Storningar

En bullerutredning har utforts av Tyrens AB for att sidkerstilla att forskolan
klarar gillande bullerriktlinjer.

Pa ny skolgard som exponeras for buller frén vig- eller spértrafik bor den
ekvivalenta bullernivan 50 dBa inte 6verskrida péd delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala
nivan 70 dBA inte 6verskridas pa dessa ytor. Mélsittningen ar att Gvriga
vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA som ekvivalent nivé samt att
den maximala nivan 70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig
maxtimme. Bullerutredningens resultat visar att planomréadet far ekvivalenta
ljudnivaer upp till 62 dBA ndrmast Sundbyvédgen. Maximala ljudnivaer néar upp
till 82 dBA, ocksa ndrmast Sundbyvégen. Generellt 6verskrids 50 dBA
ekvivalent ljudniva syddst om skolbyggnaden. Den maximala ljudnivén
overskrider 70 dBA pa runt en tredjedel av planomradet.

For att den planerade forskolan ska klara géllande riktvédrden ska dtgérder
utformas i form av en bullerskyddsskdrm mot Sundbyvégen. Dem beréknade
hdjderna pa minst 2,5 m och hdgst 3 m dr bada tillrackligt for att sdnka
ljudnivaerna for en férskola som inrymmer 160 barn. Vidare anger utredningen
att vid fallet med bullerskyddsskérm klaras riktvdrdena for maximala
ljudnivaer 6ver hela planomradet.



Eskilstuna kommun 24 (32)

Ekvivalent [judniva
ENM_Trafik

Ekvivalent ljudniva
ENM_Trafik

Higsta frifaltsverden vid fasad
Uthredring 15 m (iver mark|
dBa

i H I
dSZHEREY

co®
)
B b
R
SR
‘i-”‘:n.b“a

Ovriga vistelseytor:
890 m2

Y H
1680 m2

Fig. 21, Berdknad friyta och dvriga vistelseytor som foljer riktvirdena med
bullerskydd pa minst 2,5 meter.

Med bullerskydd pa minst 2,5 meter langst med Sundbyvigen uppnis
riktviardena for forskola som inrymmer 160 barn [m1]. P4 plankartan medges
dven bullerskydd av hogst 3 meter eftersom det bidrar till storre friyta dn
riktlinjernas ldgsta krav vilket dr positivt for barnen. Vidare far inte startbesked
ges for forskola forrdn bullerskydd kommit till stand [a1].

Med kommunens riktlinjer for friyta i lige A som utgangspunkt kan friyta
kompenseras upp till 60% av totala friytekravet. Det medfor att friytan vara
minst 1 600 m? fér 160 barn.

Det dr viktigt att efterstriva en gestaltning av bulleritgdrder som beaktar
ljusinslipp och siktlinjerna for att ta hinsyn till kulturmiljon och gestaltning av
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omradet. Bullerskydd med transparent material kan skapa en 6ppenhet och
medfor inte att forskolans omrade upplevs som “inmurat” eller morkt vilket ar
en risk med hoga skdrmar. Darfor ska bullerskydd som placeras mot
Sundbyvégen ska uppforas med 16pande variation av transparant och icke-
transparant material, varav minst 85 % ska vara transparant.

Utifrén trafiksdkerhet ar det viktigt att bullerskyddet placeras pa ett sddant sitt
att det uppfyller rekommendationerna for fri sikt. Detta géller framfor allt
utfarten for fordonstransporter fran fastigheten da ett huvudcykelstrak passerar
fastigheten, men det 4r dven av stor vikt att det dr god sikt kopplad till
fordonstrafiken utmed Sundbyvigen.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom Eskilstuna Energi och Miljo ABs verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och avlopp. Det innebir skyldighet for fastighetsidgare att
ansluta sig till VA och skyldighet for kommunen att ordna anslutningspunkt.
Det finns befintliga privata VA-ledningar inom planomradet. Dagvatten
omhéndertas lokalt. Ytavrinningen frin planomradet leds till befintligt
dagvattennit 1 Sundbyvigen.

S &

Fig. 2, ilden visar lokal ytavrinning

Eskilstuna Energi och Miljo Elndt AB dr huvudman for elnétet. Det finns
befintliga elledningar inom planomréadet som &r anslutna till Elnétet.

Eskilstuna Energi och Miljo AB dr ansvariga for sophdmtningen i omradet.
Avfall himtas vid respektive fastighet. Vigar och véndplatser ska folja
Renhallningsforeskrifterna for Eskilstuna kommun och Avfall Sveriges rad och
anvisningar.

Tomning sker endast pd markniva och tomning fran kaj tillats inte. Det bor
finnas en ramp som har lutning 1/12 for att ESEM avfall ska kunna hantera
tomningen. Det innebér att gatorna maste vara dimensionerade for att
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Dagvatten

sopbilarna ska kunna ta sig fram utan att behova backa ldngre strackor.
Sopbilen kan backa i mindre strackor. Grind till omrédet ska 6ppnas av EEM
for att himta avfallet 1 omrédet.

En dagvattenutredning har tagits av Sigma (2023) for att utreda floden och
erforderlig fordrojning for dimensionerande 20-arsregn,
fororeningsberdkningar och skyfallsanalys for att bedoma konsekvenser av
planen. Recipienten for planomradet &r Eskilstunaan.

Fore exploatering ar den befintliga ytavrinningen for planomréadet ca 27,2 1/s
och efter exploatering vintas okas till 60,51/s. Den erforderliga fordrojningen
ar berdknad for 20mm inom planomrédet och uppgér till 34m3. Det priméra
forslaget for fordrojning och rening av dagvatten foreslas vara
dagvattenmagasin och ytvattenréinna som leds till krossdike. Enligt de
fororeningsberdkningar som utforts i StormTac dr reningen tillrdcklig for att
inte paverka recipientens MKN.

Ytor for dagvattenhanteringen avsitts i plankartan genom reglering av maximal
byggnadsarea for komplementbyggnad péd gardsytan [ez, e3]. For att tillracklig
yta av fastigheten ska besta av genomsléppligt material for dagvattenhantering
sé regleras omrddet med en bestimmelse om att endast 20 % av markytan far
hérdgoras [mi].

Skyfallshantering

Det finns risk for 6versvimning pé fastigheten. Skyfall forslas hanteras genom
en god hojdséttning av omradet samt genom 6ppna diken, med en god
hojdsittning av omradet bedoms skyfall inte kunna orsaka skador pd ny eller
befintlig bebyggelse. Dagvattnets flodesinriktning redovisas genom illustration
av pilar pa plankartan.

Befintliga ldgpunkter fungerar idag som dversvimningsytor och foreslagna
hojder for planerade utbyggnader bor ligga hogt. Instingda omradet eller plana
ytor bor undvika att skapas sa att utbyggnader inte paverkas av
oversvimningarna. For att sikerstélla skyfallshanteringen ska marken
hojdsittas sa att ytlig avrinning kan ske mellan byggnadskropparna till
dagvattenanliggning och Sundbyvigen samt s att oversvimning av
bebyggelse och ytor for smabarnslek motverkas.

Markytan kring utbyggnad kan hojdsittas sa att dagvatten rinner pa markytan
utan att byggnader skadas vid skyfall. I samband med exploatering &r det
viktigt att undvika kanslig infrastruktur 1 6versvdmningsytor sé det inte riskerar
att 6versvimmas. I stéllet bor ytor sdsom viagar eller dammar planeras som
nedsénkta.

Forslag pa dagvattenldsning

I Eskilstuna kommuns dagvattenplan anges det att mdngden dagvatten som
behover avledas och renas ska i forsta hand minska genom atgérder lokalt pa
den fastighet eller allmidnna platsmark dér dagvatten uppkommer (LOD).
Exploatorer och fastighetségare bor vidta dtgirder sé att de forsta 20 mm regn
kan fordrojas pa fastigheten.
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Dagvattenmagasin.

For att fordroja en 20mm nederbord behovs ett fordrojningsmagasin med en
effektiv magasinvolym p4 ca 32 m? enligt planerat flode.
Fordrojningsmagasinet anpassas till att enbart fordrdja flodet fran taket och den
asfalterade ytan (cirka 65 %), déarfor racker ett fordrojningsmagasin med
effektiv magasineringsvolym pa 32 m°>.

AREA, REDUCERAD | NEDERBGRD | Volym,
e MARKSLAG | AVR.KOEFFICIENT [ oy Al | @mm -
1145 | Tak 09 1030,5 20 20,6
3286 Naturmark | 0,1 328,6 20 6.6
267 Gata/vag |08 2136 20 43
Summa | 4698 3156

Fig. 23, ink klimatfaktor 1,25

Fordréjning.
Ur ett reningsperspektiv bor dagvattenmagasin avtappas langsamt men inte

langsammare dn 12 timmar for att fa plats med ndastkommande regn. Marken
har 1ag genomslédpplighet vilket medfor att infiltrationen frén
fordréjningsmagasinet till omgivande mark bedéms vara minimal. Darfor sker
den primira tdmningen av magasinet via en utloppsledning som dr ansluten till
det kommunala dagvattennétet. Med avloppet strypt till 0,9 1/s blir
tomningstiden ca 11 timmar. Om behovligt kan fordrdjningsmagasinet i
overkant med ett braddavlopp for att undvika problem med fulla ledningar vid
nederbdrd storre dn 20 mm.

Dagvattenkassetter bedoms vara lamplig magasintyp eftersom typen av
fordréjningsmagasin har ett lagt ytbehov 1 forhallande till effektiv
magasineringsvolym, vilket ger minst risk for pdverkan av trddens rotsystem
vid anldggning.

Magasineringsbehov, Faktisk volym, Uppskattat
m’ Typ av magasin Porositet m’ ytbehov m?
Makadam 30% 107 60
32 Dagvattenkasetter ~ 95% 34 32
Rérmagasin 100% 34 50

Fig. 24, Olika magasintypers yt- och volymbehov for fordrojningsmagasinet 1
grasmattan.
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Fig. 25, Placeringsfdrsiag for dagvattenmagasin

Avledning av vatten frin asfalterade ytor.

Da fastigheten Eskilshem 4:1 sluttar mot Sundbyvigen rekommenderas att en
linjeavvattningsrdanna anldggs vid grinden mot Sundbyvigen och att utloppet av
denna gér till ett krossmagasin placerat ndrmast Sundbyvigen for rening och
infiltration. Med denna placering av linjeavvattningsrannan fdngas en stor del
av de trafikrelaterade fororeningarna upp och hindras fran att rinna vidare till
recipienten. Flodet frin en yta av cirka 143 m? bedéms hantera med denna
avvattningsrinna. Det innebir ett effektivt magasineringsbehov pa cirka 2,3 m?
vilket kan uppnds med ett magasin med en totalvolym pa 7,6 m*>. Om ytan for
krossmagasinet dr 12 m? s& ska magasinet vara 0,64 m djupt.

Vatten fran parkeringsytorna foreslds renas genom en krossremsa innan det
leds till dagvattenmagasinet. Krossremsan réknas inte in i ndgon fordrojning,
utan dr enbart tdnkt som ett extra reningssteg for parkeringsvatten.

Marklutning fran byggnaden.

Marken maste luta minst 1:20 (5 %) inom 3 meters avstand fran husen enligt
Svenskt Vattens publikatrioner p110 och P105. Det ér viktigt eftersom ny
bebyggelse bor hojdsittas sé att yt- och dagvatten hindras att rinna in mot
byggnaden genom att marken ges en ordentlig lutning ut fran byggnaden. Den
befintliga byggnadens marklutning mot sydost bedéms i utredningen vara
tillrackligt for att sdkerstilla att dagvatten effektivt rinner bort.

Eftersom planerad utbyggnation ligger i1 en sluttning ar det viktigt att
sakerstdlla att dagvatten frin tilliggande omriden inte skadar fastigheten.
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Marken ska hojdséttas sa att ytlig avrinning kan ske mellan byggnadskroppar
till dagvattenanldggning och Sundbyvigen samt s att versvimning av
bebyggelse motverkas vilket regleras genom planbestimmelse i plankartan.

I profilritning A-40-S100, se Figur 12, r det inritat en mur i fastighetsgrins,
det antas att den kommer avleda en viss del av tillrinningen, men det
rekommenderas att den kompletteras med ett avskédrande dike. Yta for diket
sakerstdlls med kryssmark och reglering av maximal byggnadsarea
komplementbyggnad pé plankartan. Se figur 25.

Fororeningsberdkningar och paverkan pd Miljokvalitetsnorm.
Fororeningsberdkningar har utforts av StormTac (v21,4,2) som endast anvédnds
for att fa en generell bild 6ver hur féroreningssituationen kan se ut. Vid
berdkningar av fororeningsbelastning har hela planomradet berdknats. Flera
fororeningshalter héller sig inom riktviarden. Efter exploatering med renings
haller fororeningshalterna inom riktvérdena och under befintlig fororening.

Maingderna av fororeningar for de prioriterade &mnen minskar for samtliga
dmnen, vilket dr gynnsamt for bade det ekologiska mélet "God ekologisk status
2033" och god kemisk ytvattenstatus 2033. Halterna av de prioriterade &mnena
Pb (bly), Hg (kvicksilver) minskar gentemot den befintliga

situationen och SS (Suspenderad substans) och ligger betydligt under
riktviarden framtagna av Riktvardesgruppen.

Utredningen visar att exploateringen inte paverkar miljokvalitetsnormen pa ett
negativt sdtt och det fortsatta arbetet for att n4 MKN ska inte paverkas negativt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Q32022 Samrad

Q22024 Granskning

Q32024 Antagande

Q3 2024 Detaljplanen far laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

GenomfOrandetid &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt att {4 sitt bygglov beviljat i
enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men
den kan da dndras eller upphidvas utan att de rittigheter som uppkommit genom
planen behdver beaktas.

Det finns ingen allmin plats inom planomradet.

Exploatoren projekterar, utfor och bekostar samtliga arbeten som ska utforas
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inom kvartersmark, marksanering och eventuell ledningsflytt inom
kvartersmark.

Inom kvartersmark ansvarar exploatoren for anldggande av ledningar och
fordréjning av dagvatten fran kvartersmark enligt kommunens géillande
riktlinjer.

Eskilstuna Energi och Miljo AB projekterar, utfor och bekostar anldggande,
drift och underhall av vatten-, dagvatten- och avloppsledningar,
fjdrrvarmeledningar fram till anslutningspunkt.

Samtliga fastigheter inom detaljplanen dgs av Eskilstuna kommun och
detaljplanen omfattar ingen allmin plats. Inget exploateringsavtal dr ddrmed
nodvindigt for ett genomforande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen ér dgare till fastigheten Eskilshem 4:1.

Fastighetsrittsliga atgérder inom och med stod av detaljplanen pa Eskilshem
4:1 kan ske ndr detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetségare ansvarar for
samtliga fastighetsrittsliga atgérder.

Befintliga ledningar inom detaljplanen &r servisledningar for befintlig
byggnation. Inga ledningar inom detaljplanen behover sékras med ledningsratt
och inget omrade for allmédnnyttiga ledningar finns inom detaljplanen.

Arrendeavtal avses tecknas for parkering inom fastigheten Eskilshem 4:14.
Parkeringsplatserna kriavs for hdmta/ldmna parkering till forskolan. Bada parter
avtalar om parkeringen inom Eskilshem 4:14 i samband med bygglov.

Ekonomiska fragor

Kompensationsatgérder for borttagna trad ska ske pé fastigheten enligt
overenskommelse. Exploatdren bekostar traddskyddsplan som behovs for att
bevaka och sékerstilla att trdden inte paverkas negativt under byggnationen av
forskolan.

Arbetsplatsdispositionsplanen som tas fram i1 genomforandet ska anpassas till
de trdd som ska bevaras. De trdd som ska bevaras ska underhéllsbeskéras och
bekostas av exploator.

Exploatoren triffar verenskommelse med ledningsédgare inom detaljplanen,
Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) om anslutning till vatten- och
avloppsnétet enligt gillande taxa. Inom kvartersmark ansvarar exploatdéren for
kostnader och upprittande av ledningar och f6rdréjning av dagvatten fran
kvartersmark enligt gédllande kommunala riktlinjer.

Exploatoren bekostar eventuell utbyggnad av brandposter som exploatering av
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bostader medfor.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar samtliga fastighetsrittsliga atgérder
inom detaljplanen.

Fastighetsdgaren bekostar anslutning till Eskilstuna Energi & Miljo AB:s elnét
enligt gillande taxa.

Marksanering bekostas av fastighetséigaren i samband med omstéllning av
verksamheter som detaljplanen mojliggor.

Tekniska fragor

El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angrénsande till kvartersmark i
detaljplanen. Ny dragning av ledningar inom fastighet krdvs vid byggnation av
tillbyggnad pa fastigheten.

Eskilstuna Energi och Miljo Elndt AB (EEM Elnét) ansvarar for anldggande
samt drift och underhall av elledningar med tillh6rande anordningar fram till
anslutningspunkt.

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for VA och kvartersmarken har
anslutning till VA, fjarrvirme och fiber. Inga nya anslutningar till
kvartersmarken dr nddvindiga. EEM tar hand om avfall mot avgift.

Parkering ska i huvudsak 16sas inom kvartersmark eller pad annat sétt enligt
kommunens flexibla norm for parkeringstal. Parkeringslosning for den
verksamhet som ska bedrivas provas i samband med bygglov.

Dagvatten kan hanteras i1 enlighet med forslag 1 dagvattenutredning for
detaljplanen. I dagvattenutredningen framgar att dagvatten kan fordrdjas inom
planomradet i enlighet med Eskilstunas dagvattenpolicy LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) genom exempelvis fordrdja och rena dagvatten
genom dagvattenmagasin och ytvattenrdnna som leds till krossdike.

Det kan dven vara lampligt att utféra en blagrongra systemlosning for
dagvattnet langst med fastigheten mot Sundbyvégen. I BBG 16sningen kan det
med fordel planteras vixter som ramar in forskolegarden pa ett vilgestaltat sitt.
Kolmakadam som vixtsubstrat kan bidra till en rening av dagvattnet. I denna
16sning kan dagvattenmagasin inga.

Marksanering planeras, utfors och bekostas av exploator av fastigheten i
samband med omstdllning och anpassning till den verksamhet som ska
bedrivas pa fastigheten. Marksanering ska utforas for att klara kraven for
kéinslig markanvindning KM. De atgédrder som krévs bedoms vara i liten
omfattning 1 jimforelse med en omstillning av verksamheten och utgor inte
hinder for genomforande av detaljplanen.
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ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Malin Bjorklund Chaima Zidane
Planchef Planarkitekt
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