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Granskningsutlatande

Granskningsutlatandet omfattar:

e Inkomna synpunkter under samradsskedet, se bilagd sammanstéllning av
synpunkter daterad 2023-04-04.

e En sammanfattning 6ver skriftligen inkomna synpunkter under
granskningsskedet.

e Forslag till politiskt beslut.

e Forslag till tidplan for den fortsatta politiska behandlingen av drendet.

Planforslaget skickades till berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar
och statliga myndigheter. Ovriga har informerats via annons i lokalpressen.
Detaljplanen har under granskningstiden varit utstélld i foajén i Vérjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgédngliga pd kommunens
hemsida. Utstédllningen pagick fran och med den 26 april 2023 till och med den
10 maj 2023.

16 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav 14 med
synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planenhetens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgéngliga 1 sin helhet pa planenheten.
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ESEM

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Yttrande pa internsamrad géillande Odlaren 1:93, Eskilstuna kommun

Yttrandet har skrivits av Johanna Eriksson och Mats Janson
(Utredningsingenjorer) pd uppdrag av Eskilstuna Energi och Miljo AB.
Skickas till Chaima Zidane (planarkitekt).

1.EEM noterar att U-omrade for nya anldggningar i norra delen av omradet
ar tillagt, bra! Daremot saknas en liten bit mellan befintlig vatmark och
damm, syftet med detta omrade skulle vara en "nodbradd" for att skydda
fastigheterna intill vatmarken, se ungeférligt lage 1 bilden nedan.
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Svar: Rodmarkerat omrdde dr inte utpekat som avrinningvdg i
dagvattenturedningen. Efter dialog forstar vi att EEMs menade att man
kanske behover hojdsdtta marken ldgre som en skyddsdtgdrd vid héga
nivder. Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse som reglerar
att kvartersmarken ska hojdsdttas hogre dn gata. Bestdmmelsen ska
sdkerstdlla att dagvatten kan avledas mot gata. Gatan regleras med
plushojder i plankartan vilket gor den till en referenshdéjd och medfor att
kvartersmarken hdller en hogre hojd dn gatan. Plushojderna for gatan i
plankartan ligger ldgre dn den befintliga gatan. Detta medfor att
vatmarkerna fortsatt ligger pd en ldgre hojd dn kvartersmarken.

2. I planbeskrivningen pa sidan 25 "Dikets kapacitet", star det att trummor
nedstroms planomradet rekommenderas att bytas ut, det behover fortydligas
om det 4r kommunen eller exploatdren som ansvarar for dessa atgéirder.
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Kommentar: Det finns i dagsldiget ett befintligt behov att byta vigtrumman i
Odlaren. Da det inte dr ett behov som skapas av den nya exploateringen ska
kommunen bekokosta en ny vigtrumma. Beskrivning om detta har
kompletterats i planbeskrivningen.

3. VA-huvudmannen behover fa bekriftelse att miljokontoret godkanner
dikesutredningen istéllet for ett formellt tillstand att ansluta dagvatten till
systemet. Tycker miljokontoret att diket ar tillrackligt utrétt for att de inte
ska bli bekymmer att markavvattningsforetaget inte &r omprovat/avvecklat
ndr anmédlan om dagvattenanldggning ska utforas?

Svar:

Dikeutredningen visar att utflodet till Trafikverkets jdarnvigstrumma inte
fordndras ndr fordrojning av dagvatten sker enligt planerade atgdrder.
Detaljplanen medger dagvattenanliggning inom det omrdde som krdvs for att
anldggningen ska kunna fordrdja dagvattnet fran den foreslagna bebyggelsen
utan att paverka diket och Trafikverkets jarnvigstrumma negativ. Efter dialog
med Miljokontoret och Trafikverket infor antagande har inga synpunkter
framkommit gdllande forslagen l6sning i stdllet for formellt tillstand samt
utredningens omfattning och resultat.

4. Under avsnittet teknisk fordrojning VA-utredning star det att befintliga
VA- ledningar ska bytas ut, det stimmer inte, det blir nya ledningar.

Svar: Planbeskrivningen justeras utifran synpunkt.

5. Under ekonomiska frigor star det att exploatdren bekostar byggandet av
dagvattenanldggning pa allmin platsmark, EEM VA projekterar, anldgger
och ansvarar for de allminna anldggningarna fram till anslutningspunkt.

Svar: Synpunkt noterad.

6. EEM har patalat att det finns ett rensningsbehov av diket fram till
jarnvégen, det bor fortydligas vem som utfor detta.

Svar: Det dr gatuenheten som skoter om diket vid behov. Detta finns
beskrivet i planbeskrivningen pa sida 24.
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Lantmaéteriet

Plankarta och planbestimmelser

Namnet for detaljplanen i planbeskrivningen stimmer inte dverens med
rubriken till plankartan. Det blir dirmed otydligt vilket namn som géller for
planen.

Bestimmelse b2 anges tva ganger bland planbestimmelserna, och
planbestimmelse bs saknas helt.

Lantméterimyndigheten noterar att det tycks vara otydlig anvindande av
granstyper géllande nedanstaende ui-omrade samt ui- och gi-omrade. Den
sekundira egenskapsgriansen kring ui- och gi-omrédet &r till synes obehovlig.
Pa liknande platser i plankartan har denna 16sning inte anvénts. Se bild 1
nedan.
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Lantmaéterimyndigheten vill uppmérksamma kommunen pé att
anvindningsgransen mellan Park och Bostdder gar ut som ett hack”, och foljer
inte den raka grinsen som méter Odlaren 1:95°s grans. Darmed blir vid
fastighetsbildningen av de nya lotterna ingen jimn fortsdttning pd den
befintliga fastighetsgrinsen. Se bild 2 nedan.
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Egenskapsgriansen runt korsmarken 4r 1 annan skala dn dvriga
egenskapsgranser i plankartan. Se bild 3 nedan.
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Bild 3. Egenskapsgrans i annan skala
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Den sekundira egenskapsgransen runt b2-omrédet verkar obehovlig, och att
enkel egenskapsgrins tillricklig, d& b2 inte sammanfaller med annan
egenskapsbestdmmelse 1 omradet. Inom samma b2-omrade dr det otydligt om
prickmark géller eller inte. Lagret skulle behova fortydligas sé att fler prickar
kan ses. Se bild 4 nedan.

Bild 4. Sekundar egenskapsgrans kring b2 samt ev. prickmark

Det tycks saknas bestimmelser inom ett omrade i1 plankartan (se bild 5 nedan).
I anslutning till detta omrade antar Lantméterimyndigheten att kors-marken
dven dr tankt att fortsdtta ut i ”spetsen”, men omradet ser ut att vara tomt.

Bild 6. Avsaknad av bestimmelser samt ingen korsmark i omradets spets mot naturomridet

Pa flertalet stéllen i plankartan sammanfaller planbestimmelser med linjer eller
andra bestammelser. Bland annat gar koordinat-krysset samman med B:et och
layouten gillande detta bor ses dver, se bild 7 nedan. Aven gillande
bestimmelse DAGVATTENANLAGGNING: ér det otydligt i kartan da den
nedséinkta ettan inte syns sé bra.
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Bild 7. B-bestammelsen ser ut att ha ett plus i kanten.

Det dr svart att se och blir dirmed otydligt vad for bestimmelser som géller
inom triangeln, markerad i nedanstaende bild 8.
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Bild 8. Otydligt vad som giller inom triangeln.
Svar: Plankartan justeras utifran synpunkter.

Grundkarta

Fastighetsbeteckningar och andra texter i grundkartan &r placerade 6ver andra
beteckningar eller ligger delvis utanfor vilket gor de svarlésta. Till exempel
syns gatunamnet Fasanvégen bara delvis i plankartan.

Beteckningar for S: och granspunkter saknas i teckenbeskrivningen.

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan &r ndgot fordldrad, den &r senast ajourford for tre ar se. Det ar
viktigt att grundkartan &r aktuell 1 varje steg av planprocessen for att det ska
vara litt att overblicka de forutséttningar som finns for planldggningen.

Lantméterimyndigheten onskar att det fortydligas att Lantmadteriet inte “svarar
for” data som hdmtas ut, utan snarare har tillhandahallit.

Svar: Synpunkter noterad

Strandskydd

Kommunens beddmning av att behovet av nya bostdder véiger tyngre édn
strandskyddet framstar som en generell standpunkt och inte specifik for det har
omradet (se sida 14 i planbeskrivningen). Lantméterimyndigheten
rekommenderar att detta fortydligas.

Lantméterimyndigheten rekommenderar att kommunen fortydligar
formuleringen om strandskyddets upphédvande i planbestimmelserna. Sa som
den ir skriven 1 granskningshandlingarna upphévs forst strandskyddet i
planomrédet (hela da det dr en generell bestimmelse), varpa det i
nidstkommande mening begrénsas till att gilla vissa anvindningsomridden samt
ett omrade for en egenskapsbestimmelse.

Pa fastigheten Odlaren 1:93 finns ett vattenomrade, se bild 9 nedan. Det
vattenomrédet dr inte omndmnt i handlingarna, och dirmed finns inget
stillningstagande om vattnet genererar strandskydd.
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Bild 9. Vattenomrade pa Odlaren 1:93

Svar: Enligt beslut daterat 2023-05-15, drendebeteckning 511-6558-2022, har
Ldnsstyrelsen upphdvt strandskyddet inom del av planomrddet. Se vidare under
svar pd Linsstyrelsens yttrande.

Stadsbyggnadsforvaltningen, tillsammans med Miljokontoret, har gjort
bedomningen under planprocessen att det enbart dr diket som omfattas av det
generella strandskyddet.

Gemensamhetsanliggningar och utfartsfragor

Det tycks enligt Lantméterimyndigheten vara mer lampligt att utligga de tva
mindre markreservaten for gemensamhetsanlidggning for utfartsindamal till
allmén platsmark. Detta di det enbart dr nagra fa enstaka bostadsfastigheter
som 1 s fall sjdlva ska forvalta dessa végar, ndr ovriga fastighetsigare 1
omradet kan nyttja allmén platsmark.

Det framgédr inte av planhandlingarna hur utfartsfragan &r tankt att 16sas for de
bostadsfastigheter som &r tidnkta att bildas i norra delen av planomradet.
Planomradet angriansar mark som dr planlagt 1 detaljplanen Stadsplan for
Odlaren-Gredbylund , akt 0484- P83/7 sida 4, med dndamalet Park.

Pa sidorna 10—11 star det att det tvd meter breda omradet intill vigen i
framtiden kan ldggas samman med den en meter breda vingen och bytas mot en
tre meter bred ging- och cykelbana. Lantméterimyndigheten vill
uppmaéarksamma kommunen pa att detta kan komma att skapa problem vid
framtida genomforande eftersom den mark som é&r tankt till gdng- och
cykelbana med stor sannolikhet kan ha kommit att ianspriktas av
bostadsfastigheterna (hickar m.m.).

I samband med beskrivning av hur vigkropparna ska utformas nimns
begreppet ’vinge”. Begreppet dr inte ett allméint vedertaget uttryck, vilket
innebadr att det kan vara svirt for gemene man att forsta vad som avses och
begreppet skulle ddrmed behdva forklaras.
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I planhandlingarna pa sidan 11 rekommenderar Lantmaterimyndigheten att
byta ut ordet vigforening mot samfdllighetsforening for att undvika
missforstand. Vidare beskrivas att servitut ska bildas, men avsikten har tidigare
1 handlingarna framstatt som att gemensamhetsanldggning ska bildas.
Kommunen bor tydliggdra vad for réittighetsbildning man

anser behovs for att genomfora detaljplanen.

Lantméterimyndigheten rekommenderar att gillande formulering av hur
bildande av gemensamhetsanldggning 6nskas ska inte orden ska och kommer
anvindas eftersom fragan om bildande provas senare vid lantméteriforrattning.
Det kan tolkas som att fridgan redan dr redan provad och beslutad i och med den
formulering som valts 1 granskningshandlingarna

Gemensamhetsanlidggning Odlaren GA:3, (ordet vigforening har anvénds 1
planbeskrivningen) som tidigare omfattade bl.a. Fasanvéigen upphévdes 2011.
Det finns ddrmed idag ingen ordnad forvaltning av vigen till planomradet.
Lantméterimyndigheten undrar ddrmed hur tillfartsfragan till planomradet ar
tankt att 16sas. Da denna friga inte kan regleras i denna detaljplan med dess
nuvarande utformning (vigomrade ut till befintlig allmén vig saknas) bor

det framga av planhandlingarna hur frigan ska lsas. Forslagsvis kan
planomradet utdkas till att &ven omfatta vag ut.

Svar:

Utfart for fastigheterna i norra delen av planomrddet planeras anslutas till
Gokvdgen ddr det i dagsldget gar en beftinlig privat gata. Det ligger ett
befintligt servitut pd infarten som fastigheterna ocksd kan nyttja. Dialog har
skett med dem fastigheten som ingar i servitutet och dger utfarten. Detta
fortydligas i planbeskrivningen.

Bostadsfastigheter ska i forsta hand inte iansprdkta mark som inte ingdr i
fastigheten. Stadsbyggnadsforvaltningen forstar dock att det kan bli ett
problem i framtiden om gatan inte byggs med gdng- och cykelvig direkt i
genomforande. Det dr dock viktigt att inte planera bort forutsdttningar for
gadng och cykelvig i omrddet och eftersom det finns ett framtida behov bér
gatan planeras med en bredd som rymmer gang- och cykelgata. Begreppet
vinge fortydgats i planbeskrivningen.

Behov av rttighetsbildning for att genomfora detaljplanen har fortydligats och
ordet vigforening har byts mot samfdillighetsforening i planbeskrivningen

Det foreslas att en vigforening upprdttas for bebyggelsen i det sydostra
omrddet eftersom det ansluter till en vig som dr privat idag. Den privata vigen
dr for smal for att tas 6ver av kommunen och kan inte breddas pa grund av
vdtmarker inom exploatorens fastighet pd ena sidan och privat mark pa andra
sidan. Pd plankartan finns bestdmmelsen gl som medfor markreservat for
gemensamhetsanldggning, omrddet medges med en bredd som dr i kommunal
standard.
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Genomforande

Pa sida 27 i planbeskrivningen, under rubriken Samfalligheter bor
formuleringen kring upphévandet av samfélligheterna att ses dver.
Lantméterimyndigheten rekommenderar formuleringar 1 stil med ”Den del av
Odlaren S:7 som ir beldgen inom planomrédet ska enligt ansdkan till
Lantméterimyndigheten genom fastighetsreglering 6verforas till Odlaren 1:95
och 1:96” samt ”De delar av S:7 som planeras inga i anvindning NATUR och
GATA avses overforas till fastigheten XXXX, dgd av Eskilstuna kommun.”

Vidare pa sida 27 under rubriken Gemensamhetsanlaggningar ar det otydligt
géllande om kommunen anser att Odlarens egnahemsforening &r en
samfillighetsforening. Lantméterimyndigheten rekommenderar att forsta
meningen i stycket tas bort da foreningen 1 juridisk mening inte dr en
samfillighetsforening, och att ta upp foreningen under rubriken
Gemensamhetsanldggningar skapar otydlighet. Direfter omnidmns vidare
endast en gemensamhetsanldggning, nér det tidigare 1 planhandlingarna har
framgatt som att det dr tvd gemensamhetsanldggningar som ska bildas. Det bor
fortydligas vad som géller.

I planhandlingarna pé sida 28 under rubriken Servitut star det att det ska bildas
servitut for vdg 1 nordvéstra planomradet, men enligt plankartan ar det planerat
for gemensamhetsanldggning. Planbeskrivningen och plankartan bor stimma
overens.

Angdende det servitut som sédgs belasta Odlaren S:7 framgér det inte om
rattigheten &r ligger inom planomrédet, da samfilligheten i sig striacker sig
dven utanfor. S& som formuleringen lyder idag tycks réttigheten belasta
samfilligheten generellt.

Formuleringen géllande upplatande av yta for transformatorstation pa sida 29
bor det tydliggoras vilken fastighetsdgare det &r som upplater utrymmet utan
kostnadsansprak.

Svar: Planbeskrivningen har kompletterats utifrdan synpunkter.

Lite for otydlig redovisning av innehall i exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Nér avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 §
3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller
flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap.

13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmaiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga
ataganden ska redovisas pd en dversiktlig niva, men déir det d4nda ska gd att
bedoma vad atagandena innebér. Lantméiteriet bedomer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrdckligt tydliga och behover darfor kompletteras.
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Redovisningen behdver enligt Lantmaéteriets mening forbéttras och vara mer
konkret kring:
o vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pd kartor)
e ataganden om att betala eller inte kriva ersdttningar
e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
e om exploatoren ska stélla en sékerhet for dtaganden enligt avtalet

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Eftersom redovisningen inte &r sa tydlig som krévs finns det inte ndgon
mojlighet for Lantmaéteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet
ldmna rad i de fall avtalsinnehdllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42
§§ PBL. Anviénd gérna handboken ”Lantmiterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang.
lagstiftningens krav nir ni kompletterar planhandlingarna.

Svar: Planbeskrivningen har kompletterats utifran synpunkter.

Planomradets omfattning

Pa sidan 3 gillande planomridets avgransning omndmns inte samfélligheten
Odlaren S:7 bland berdrda fastigheter och samfiélligheter, trots att den ligger
inom planomréadet och behandlas senare i planbeskrivningen.

Angéende planomradets utbredning framgéar det pa sida 5 att diket ska ligga
inom fastigheten Odlaren 1:93. Da diket dr samfillt ligger det inom Odlaren
S:13. Vidare pa sida 27 omndmns Odlaren S:13 som att det ingér i planen
vilket det inte gor. Om planen ska reglera diket, d.v.s. del av Odlaren S:13,
behover detta inga i planomradet. P4 sidan 22 ndmns att
markavvattningsforetaget saknar aktiv styrelse, och ddrmed ingen som aktivt
foretrader det och planens paverkan. Lantmiterimyndigheten vill da lyfta
frdgan om planomradet bor utdkas och dven omfatta diket.

Svar:
Synpunkter noterade. Detaljplanen ska inte reglera diket och den ligger dirfor
inte inom planomrddet. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Diket dr ett inaktivt markavvattningsforetag/torrliggningsforetag ddr
fastigheterna inom planomrddet och omgivande fastigheter ingdr. Kommunen
ska pdaborja ett arbete med att starta upp eller ligga ner torrliggningsforetag i
kommunen. Detta arbete kommer inte att hinna firdigstdillas under planarbetet
utan planeras ske utanfor detaljplaneprocessen.
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Kontrollera fastighetsgrinsers ligesosikerhet

Ett antal fastighetsgrinser mot planomradets plangrans &r inlagda i den digitala
registerkartan (DRK) med mycket god ldgesosédkerhet (0,025 meter), men
denna ligesosdkerhet kan vara missvisande. Se grona markeringar 1 bild 10
nedan. Det dr mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmatts av
kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med ldgesosédkerheten 0,025 eller 0,03
meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel 1
omraden med lokala stomnét kan ha god “intern” ldgesoséikerhet, men

inte ligga ratt 1 forhdllande till SWEREF 99.

Ett antal fastighetsgranser mot planomradets plangrins ér inlagda i DRK med
samre ldgesosidkerhet. Dessa granser har tillkommit i borjan pa 1900-talet, och
vad som kan ses av Lantméterimyndigheten, inte inmaétts. Detta innebér att de
granser som kan ses i DRK, och som plankartan baseras p4, inte helt sékert
ligger dér de ser ut att vara. Se rdda markeringar i bild 10 nedan.

Lantmateriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omrdden dér det forekommer grianser med dessa
lagesosédkerheter och vid behov kontrollmita sddana granser.
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Bild 10. Fastighetsgrinser mot plangréns och dess osdkra ldgen

Svar: Synpunkt noteras.
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Hlustration

I illustrationen pé sidan 9 i planbeskrivningen syns att fastighetsgransen gar ut
over parkmarken. Det verkar ddrmed strida mot planbestimmelsen PARK som
géller inom planomradet pa foljande sitt att det inte far ianspraktas for
bostadsdndamaél. Det blir missledande att ha en illustration som strider mot vad
planen tillater. Se bild 11 nedan.

I samma illustration syns att u-omradet pa bostadsmarken pa den norra
fastigheten inte ska ingd i bostadsfastigheten. Marken u-omrdet ligger pa ér
inte medtaget alls i illustrationen, men ingér fortfarande i planomradet. Aven
hér blir det missledande att ha en illustration som inte stimmer med plankartan.
Se bild 12 nedan.
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Svar: Synpunkt noterad

Ovrigt

Lantmaéterimyndigheten har funderingar kring det dikesforetag som finns {or
det samfillda omradet Odlaren S:13. Pa sida 13, under rubriken
Vattenomraden, framgar att diket regelbundet rensas men det framgér inte hur
stort omrdde som behovs vid dessa rensningar och for att ldgga upp massor vid
sidan av diket. Marken kring diket ska enligt planforslaget vara NATUR, och
om di foretaget kan fortsitta skotas som tidigare.
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Miljokontoret

Det forekommer motstridiga uppgifter i olika delar av planbeskrivningen
angdende skyddzoner for vatmarkerna. Exempelvis visas i kartskisser att en
skyddszon korsar ett tdnkt vigomrade men i planbeskrivningens text star det att
skyddszonen tar slut soder om véigen. Planbeskrivningens text bor stimma
overens med planbeskrivningens kartskisser.

Pa flertalet stéllen i planbeskrivningen har Lantméterimyndigheten noterat
avsaknaden av fullstdndiga meningar, siffror och kompletta
meningsuppbyggnader. Dokumentets sprikligabrister bor korrigeras for att 6ka
tydligheten med vad som avses, och undvika framtida oklarheter.

Svar:

15 meter pa varje sida av diket har bedomt av Stadsbyggnadsforvaltningen som
tillrdcklig for att kunna skéta diket. Omrddet lings diket blir ocksd tillgdangligt
for allmdnheten i och med att det planliggs som allmdnplatsmark.

Synpunkt noterad, planbeskrivningen har fortydligats.
Miljokontoret vill ldmna foljande synpunkter/medskick pa planforslaget:

Plankarta och detaljplanebeskrivning

e Viuppfattar dagvattenutredningen som att det dr av vikt att det anldggs
avskirande diken som ska forhindra intrdngning av naturvatten pa
tomtmark samt att dikena behdver anslutas till befintliga vdtmarker. Vi
bedomer att det darfor om mojligt ar ldmpligt att det framgar direkt 1
kartan att diken ska anléggas.

o Enligt dagvattenutredningen &r hjdsattningen viktigt for att styra
vatten som behover renas till dagvattendammen samt att styra rent
vatten till vatmarkerna. Hjdsattningen ar ocksa mycket viktig for att
skyfallshanteringen ska fungera. I kartan finns hdjdkurvor inritade som
ska illustrera hur omrédet behdver utformas. Illustrationen och
beskrivningen i kartan far girna fortydligas ytterligare for att underlatta
vid kommande projektering och bygglovsprovning.

e Vi ser det som viktigt att det finns ett aktivt markavvattningsforetag for
det dike som dagvatten fran detaljplaneomradet kommer att ledas till,
liksom att kommunen bor ingd som aktiv part i detta. Anledningen till
det &r dikets betydelse for att dagvattenhanteringen 1 omradet, det ar
viktigt att diket skots och underhélls for att dagvattenhanteringen ska
fungera.

e [ dagvattenutredningen foresléas krossdiken eller svackdiken vid
lokalgator och parkeringar for att magasinera fléden fran de hardgjorda
ytorna. P4 sé sétt sker dven viss rening av dagvattnet. Vi ser girna att
dikena ritas in 1 plankartan om mojligt.
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Dagvattenutredning
e Berikning for att fa fram erforderlig fordrojningsvolym bor bildggas
(&tminstone ett exempel).

Fortydligande géllande rekommendationerna kring svackdiken vid
lokalgatorna, 1 och med att det samtidigt anges att dagvattenavledning ska ske i
gatumark. Generellt sett bedomer vi att det dr lampligare med 6ppna losningar
som svackdiken/krossdiken dn att anvdnda ledningar (s& lange som utrymme
finns).

Svar:
Synpunkter noterade

Avskdrande diken, vinge/svackdiken/krossdiken ligger pa allmdnplatsmark och
kan ddrfor inte regleras i plankartan.

Omradet planeras ingd i ett verksamhetsomrdde for dagvatten. Kommunen ska
paborja ett arbete med att starta upp eller ldgga ner
torrldggningsforetag/markavvattningsforetag i kommunen. Detta arbete
kommer inte att hinna fdrdigstdllas under planarbetet utan planeras ske
utanfor detaljplaneprocessen. Féoreslagen exploatering ska dock enligt
utredningen inte paverka diket negativt. For att inte 6ka belastningen pd
trumman under jdarnvdgen ska dagvattenfloden upp till 50-darsregn inte oka
frdan omradet. En kapacitetsbedomning gjordes i dikesutredningen som visar
att dagvattenfloden upp till ett 50-darsregn inte kommer att 6ka som en
konsekvens av foreslagen exploatering, under forutsdttning att vissa dtgdrder
genomfors. Yta som enligt utredningen krdvs for dagvattenanldiggning har
sdkerstdllts i plankartan.

Plankartan har kompletterats med en planbestdmmelse som reglerar att
kvartersmarken ska hojdsdttas hégre dn gata [nl]. Bestimmelsen ska
sdkerstdlla att dagvatten kan avledas mot gata. Gatan regleras med plushéojder
i plankartan vilket gor den till en referenshojd och medfor att kvartersmarken
haller en hégre hojd dn gatan. Plushojderna for gatan i plankartan ligger
ldigre dn den befintliga gatan. Detta medfor att vatmarkerna fortsatt ligger pa
en ldgre hojd dn kvartersmarken.

Exempel pd berdkning for att fa fram erforderlig fordrojningsvolym har lagts
till i rapporten.
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Léansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap.

10 § PBL

Lansstyrelsen har 1 sitt samrddsyttrande, daterat 2022-07-01, framfort
synpunkter avseende riksintresse, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa
eller sékerhet och risk for olyckor, dversvimning eller erosion. Synpunkterna
har i stort sett beaktats 1 granskningsforslaget.

Det finns dock kvarstdende fragor avseende riksintresse, strandskydd, hélsa
eller sdkerhet och risk for olyckor, dversvimning eller erosion. Dessa fragor
maste 10sas pa ett tillfredsstdllande satt for att Lansstyrelsen inte ska dverprova
kommunens beslut att anta detaljplanen, med hénsyn till ingripandegrunderna i
11 kap. 10§ PBL och nu kénda forhdllanden.

Risk for olyckor, 6versvimning eller erosion
Geotekniska sdkerhetsfragor, ras, skred, erosion
Lansstyrelsen stiller sig bakom SGI:s yttrande daterat 2023-05-10.

For att Lansstyrelsen inte ska dverprova kommunens beslut att anta
detaljplanen behdver kommunen utfora en detaljerad geoteknisk utredning som
omfattar hela planomradet. Innan detaljplanen antas behdver kommunen
sdkerstilla att ett genomforande av detaljplanen inte riskerar att paverkas av ett
stabilitetsbrott.

Kommunen gor beddmningen att en mer noggrann geoteknisk utredning for
enskilda fastigheter ska tas fram infor genomforandet av detaljplanen.
Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning om att det dr mojligt att skjuta
pa utredningen av de geotekniska forutsdttningarna till genomforandet. En
utgéngspunkt i plan- och bygglagen (2010:900) &r att markens lamplighet i
frdga om hilsa och sidkerhet ska vara slutligt avgjord nér detaljplanen antas. De
utredningar som behovs for att bedoma markens lamplighet far dérfor inte
skjutas pa till efter det att detaljplanen antagits.

I den geotekniska utredningen ska kommunen gora en stabilitetsutredning for
att klarldgga vilka atgérder som krévs for att marken ska erhélla
tillfredsstdllande stabilitet och bli lamplig att bebygga (se SGIs yttrande 6ver
vilka delar som ska utredas i den geotekniska utredningen). Alla forutséttningar
som planen mojliggor ska kontrolleras 1 den geotekniska utredningen.

Torvens miktighet behdver utredas vidare.

Eventuella dtgirder eller restriktioner som krivs for att marken ska bli
langsiktigt stabil ska sékerstillas pd plankartan.

Svar: Se svar under SGI:s yttrande.
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Oversvimning

Lansstyrelsen &r positiv till att kommunen har tagit fram en kompletterande
dagvattenutredning (Tyréns 2023-04-21) som underlag till detaljplanen.
Utredningen visar att kvartersmarken riskerar att versvimmas vid kraftiga
regn da dagvattnet inte kommer kunna avledas tillrackligt snabbt via det
foreslagna dagvattensystemet. For att sdkerstélla att omradet inte 6versvimmas
ska kvartersmarken hojdsattas i1 enlighet med dagvattenutredningen, det vill
sdga kvartersmarken ska hojdsittas med lutning mot gata och vatmarkerna.

Liansstyrelsen konstaterar av plankartan att kommunen inte har hojdsatt
kvartersmarken. Identifierade behov av skyddsatgarder behover sékerstéllas
genom planbestdammelser pd plankartan.

Forutsatt att kvartersmarken hojdsatts hogre én allméin plats GATA och
vitmarkerna bedoms det inte finnas nagon risk for att omradet dversvimmas
vid kraftiga regn.

Svar: Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse som reglerar att
kvartersmarken ska hojdsdttas hogre dn gata. Bestdmmelsen ska sdkerstdilla att
dagvatten kan avledas mot gata. Gatan regleras med plushojder i plankartan
vilket gor den till en referenshojd och medfor att kvartersmarken hdller en
hogre hdojd dn gatan. Plushdjderna for gatan i plankartan ligger ldgre dn den
befintliga gatan. Detta medfor att vatmarkerna fortsatt ligger pa en ldigre hojd
dn kvartersmarken.
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Strandskydd

Lansstyrelsens synpunkter i samradsyttrandet kvarstar. Kommunens motivering
for att upphéva strandskyddet ér inte tillrdckligt for att det sérskilda skélet
enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 5 miljobalken ska kunna aberopas.

For att sarskilda skil enligt 7 kap. 18c § forsta stycket 5 miljobalken ska anses
foreligga kravs att intresset att bygga bostdderna inte kan tillgodoses utanfor
omradet som omfattas av strandskydd. Enligt forarbetena till
strandskyddsreglerna i 7 kap. miljobalken ska kommunen prova om dtgirden
maste foretas inom strandskyddsomradet. En forutséttning &r att en annan
lokalisering dr omojligt eller 1 vart fall orimlig for att tillgodose det angeldgna
allménna intresset. Om étgérden kan lokaliseras utanfér omradet som omfattas
av strandskydd ska 1 s fall den lokaliseringen viljas (prop. 2008(09:119 s.
106).

I planbeskrivningen anger kommunen att det 4r ett angeldget allmént intresse
att bygga nya bostider d4 det medfor en fortdtning vid befintlig infrastruktur
samt att nya bostéder i omradet bidrar till minskad bostadsbrist.

Lansstyrelsen kan inte vare sig i 6versiktsplanen eller i planhandlingarna utldsa
om kommunen har gjort en lokaliseringsprovning, hur den i sidana fall har
gjorts och vilket upptagningsomride den har omfattat (MOD Mal P 8109-15).

Kommunen har inte heller redovisat nagra éverviganden kring en alternativ
utformning av planen som skulle kunna tillgodose intresset att uppfora bostiader
pa ett sitt som medfor god boendemiljo och ldmplig markanvindning samtidigt
som strandskyddsintresset tillgodoses (MOD M4l P 6876-15).

Slutligen vill Lansstyrelsen informera om att myndigheten handlagger ett
strandskyddsdrende gillande upphidvande av strandskydd vid mindre
vattendrag inom Odlaren som beror delar av planomradet for aktuell detaljplan.
Inget beslut har dock tagits i drendet.

Strandskyddsédrendet omfattar dock inte omradet avsatt for
dagvattenanldggning i den vistra delen av planomridet. Kompletterande
anldggningar, exempelvis dagvattenanlédggningar, inom omraden som omfattas
av generellt strandskydd kriaver strandskyddsdispens.
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Svar: Enligt beslut daterat 2023-05-15, drendebeteckning 511-6558-2022, har
Ldnsstyrelsen upphdvt strandskyddet inom det skrafferade ytan nedan, med
undantag for en zon om 15 meter vinkelrdt frdn vattendragets strandlinje, inom
del av fastigheterna Odlaren 1:93, Odlaren 1:95 och samfilligheten Odlaren
s:7. Saledes behover strandskyddet inte upphdvas for foreslagen bebyggelse

inom detaljplaneomrddet, med undantag for dagvattenanliggningen i
planomrddets vdistra del.
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Som sdrskilt skdl for upphdvandet av strandskyddet for det omrdde som
dagvattenanldggningen foreslas aberopas 7 kap. 18c § p. 3, behovs for en
anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet kan inte
tillgodoses utanfor omradet. Som stod for denna motivering dr att det framgar i
dagvattenutredningen att dagvattenanldaggningen tekniskt maste ligga nordvdst
om bebyggelsen i det sodra omrddet. Dagvattenanldggningen kan inte placeras
ldngre nordost ddr strandskyddet dr upphdvt eftersom det finns kraftledningar i
omrddet. Det behévs dven ett skyddsavstdnd pa ca 10 meter mellan
anldggningen och bebyggelsen samt en volym pd ca 450 m® till foljd av krav pa
50-ars regn. Detta ldmnar endast en alternativ placering for
dagvattenanldggning. Se vidare i planbeskrivningen.

Om planférslaget ska genomforas mdste dagvattenanldggningen placeras pa
foreslagen plats. Dagvattenanldggningen kommer inte ha en avhdllande effekt
pd allmdnheten och kommunen bedomer att anldggningen kommer att vara
gynnsam for den biologiska mangfalden i omradet. En skyddszon om 15 meter
ldngs diket bevaras for strandskyddet.

Vidare, i Ldnsstyrelsens beslut daterat 2023-05-15, drendebeteckning 511-
6558-2022, framfors att det generella strandskyddet anses vara omotiverat for
att upprdtthdlla strandskyddets syften. Omradet bedoms inte fylla ndgon
funktion av betydelse for det rorliga friluftslivet och omradets betydelse for att
tillgodose strandskyddets syften far sdldes anses vara liten.
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Hiilsa och sikerhet - buller
Lansstyrelsen stiller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2023-05-09.
Lansstyrelsens synpunkter i samradsyttrandet kvarstar.

Sedan samrédet har plankartan kompletterats med planbestimmelsen "al —
startbesked far inte ges for bostdder forrédn riktlinjer for buller uppnas” inom de
sydvistra byggriétterna for bostadsdndamal. P4 plankartan har kommunen inte
specificerat vilket eller vilka bullerskydd som ska finnas pé plats nér
startbesked fér ges och var bullerskyddet ska uppforas. For att startbesked ska
kunna villkoras maste villkoret kunna kopplas till planens dvriga
planbestdmmelser.

For att Lansstyrelsen i ett senare skede inte ska dverprova kommunens beslut
att anta detaljplanen behover nagot av de foreslagna bullerskyddsatgirdena i
bullerutredningen sikerstillas pa plankartan. Kommunen behover sékerstélla
att bullerskyddet kommer pa plats innan bygglov eller startbesked for bostdader
far ges.

Slutligen vill Lansstyrelsen ocksa papeka att planbestimmelsen om villkor for
startbesked pa plankartan ska omformuleras sé att den stimmer 6verens med
boverkets planbestimmelsekatalog; startbesked far inte ges for bostdder forrdn
(bullerskyddsatgdrd) uppforts.

Svar: Plankartan kompletteras med planbestimmelse [m;] som sdkerstdller att
ett bullerskydd med en hojd av 3 meter ska placeras vdsterut mot jdarnvigen.
Detta gors for det omrade som berors av buller fran jdrnvdgen.
Planbestimmelsen om villkor for startbesked omformuleras enligt synpunkt

[ai].

Riksintressen — 3 kap. miljobalken

Linsstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2023-05-09 dér
verket lyfter fragestéllningar rérande trafikbuller. Kommunen behover klargora
att genomforandet av detaljplanen inte paverkar mojligheten att trafikera
jarnvagen. Se Lansstyrelsens yttrande om “hélsa och sékerhet — buller”.

Lansstyrelsen forutsdtter att kommunen innan antagandet har en fortsatt aktiv
dialog med Trafikverket for att sikerstdlla att planen tillmotesgéar de
fragestdllningar som verket tagit upp i sitt yttrande.

Svar: Se foregdende kommentar.

Ovrigt
Redaktionella synpunkter
Redaktionella synpunkter pd utformning av;

Planbestimmelser

Lansstyrelsen uppmérksammar kommunen pa att planbestimmelsen bz —
grundvattendrianerande ingrepp fér inte goras under +XX meter” forekommer
pa tva stéllen 1 planbestimmelselegenden pa plankartan. Innan detaljplanen
antas behover detta fortydligas.
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Postnord

SGl

Svar: Plankartan justeras utifrdn synpunkt.

Postutdelning, gillande Detaljplan for Odlaren 1:93 mfl.
Dnr: SBN/2018:472

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjédnsten
vilket bland annat innebér att det r Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatdrer som dr verksamma 1 det aktuella omréadet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbédrare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1ddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkéinda leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Svar: Yttrande noteras.

Om planbeskrivningen

Det dr bra att kommunen har lyft geotekniska sdkerhetsfragor 1
planbeskrivningen men kommunens beddmning dverensstimmer inte med vad
utredningarna visar.

SGI anser att det bor framgéa av bedomningen att det kravs atgarder for att
marken ska bli ldmplig samt hur genomf6randet av dessa atgérder ar
sdkerstillda. Detta med anledning av att det 1 planbeskrivningen anges att:
”Bebyggelsen bedoms vara genomforbar och geotekniken dr inget hinder for
detaljplanering. I genomforandet behover en mer noggrann geoteknisk
utredning utforas for enskilda tomter norr om diket. En upplysning har lagts
till i plankartan om detta. Ddr tomtmark forvintas sammanfalla med mycket
till extremt 16s lera erfordras forsiktighet med avseende pd hojdsdttning”.

Enligt PM geoteknik framgar det tydligt att marken i den norra delen av
planomréadet som angrénsar till diket krdver geotekniska atgérder for att bli
lamplig. I utredning anges att slintlutningen ej fir dverstiga 1:13, att
marknivaer inte fir dndras utan kompletterande geotekniska utredningar samt
att det kravs sarskild val av grundlaggning for nya byggnader.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

Eskilstuna kommun

21 (46)

Om utredning av stabiliteten inom planomridet

SGI vill upplysa kommunen om att utredningar som 4r nddvindiga for
att bedoma markens lamplighet inte kan hénskjutas till efter planens
antagande. I planbeskrivningen och PM Geoteknik anges att
geotekniska utredningar ska genomforas infor projektering
(dagvattendamm och enskilda tomter). Syftar utredningsbehovet pa att
utreda markens lamplighet maste detta ske innan planen antas. Ras,
skred och erosion kan orsaka omfattande materiella och ekonomiska
skador och vid snabba forlopp finns risk for att manniskor kommer till
skada eller omkommer. Dessa frdgor maste darfor vara tillrackligt
utredda och omhéndertagna innan planen antas. SGI rekommenderar att
geoteknisk utredning avseende stabilitetsforhallandena utfors med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG
Rapport 6:2008 Rev 1.

Det &r viktigt att kommunen skiljer pa fragestallningar i utredningarna
som behdvs for bedomning av markens ldmplighet fran frdgor som ér
nodvindiga for detaljprojektering och byggskedet. Ett sitt att sdrskilja
dem é&r att bendmna dem som plantekniska och byggtekniska fragor.

I den geotekniska handlingen redovisas att dikets slanter har
otillfredsstéllande stabilitet och att det krévs dtgirder for att stabiliteten
ska bli tillfredsstidllande. Det saknas information om stabiliteten for
omrédet mellan glidytan for diket (Fkomb=1,02) och glidytan for
tomten (Fkomb=1,4). Férmodligen uppnar en stor del av ytan inte
tillfredsstéllande stabilitet. Det dr heller inte utrett hur situationen for
ytan ser ut om det gar ett mindre skred vid diket. Kommunen behover
dérfor komplettera den geotekniska utredningen. Det ska framga av
utredningen hur sldnterna ska utformas for att vara stabila och inte
kunna orsaka skred inom planomradet.

Med anledning av att det i PM Geoteknik anges ett behov av
markrestriktioner (sléntlutning, hdjdsattning och grundlidggning) {or
marken norr och direkt soder om diket anser SGI att den geotekniska
utredningen behdver kompletteras med avseende pa
dagvattensdammens inverkan pé stabiliteten.

Stabiliteten for omradet soder om diket behover klarlaggas.

I den sddra delen av planomradet 4r torvens méktighet inte kidnd och
inte heller vad som finns under torven. Detta behdver utredas vidare.
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e Vid granskning av Oversiktlig geoteknisk undersdkning och PM
Geoteknik har SGI noterat oklarheter eller direkta felaktigheter som
behdver justeras.

- Beridkning gors i totalsdkerhetsanalys (karakteristiska vérden) enligt
IEG Rapport 4:2010. Redovisar att sékerhetsklass 2 rader, men
sakerhetsklass dr inte tillimplig vid totalsdkerhetsanalys utan nyttjas
vid partialkoefficientanalys och IEG 6:2008.

- Vingborrprovning har gjorts, men den redovisas inte och SGI vet
inte 1 vilken borrpunkt den har gjorts.

- Redovisar krav for sikerhetsfaktor (detaljerad utredning) som ett
intervall. Krav pa sdkerhetsfaktor &r inte ett intervall, utan ska véljas
som ett virde inom detta intervall utifrén aktuella forutsattningar
med hénsyn till ogynnsamma och gynnsamma forhallanden.

- Saknas motivering till att kravet pd sdkerhetsfaktor dr det 14gsta i
intervallet.

Klimatforindringens effekt pa stabiliteten
SGI konstaterar att klimatfordndringens effekter inte har inkluderats i den
geotekniska utredningen vilket 4r en brist som behdver justeras.

Om den geotekniska utredningen visar pa att det krivs atgirder eller
restriktioner behover detta sikerstillas i plankartan

Nodvindiga geotekniska atgérder eller markrestriktioner (sldntlutning,
marknivéer och grundlidggning) saknas i plankartan. Om kompletterande
geoteknisk utredning visar pa att ytterligare atgirder kriavs exempelvis
utformning av dagvattenanldggningar maste detta sikerstéllas i plankartan.

Upplysning

SGI vill &ven upplysa kommunen om att sdkerhetsavstdndet for kérrtorven 1
sOdra planomréidet enligt planbeskrivningen enbart har utretts ur ett hydrauliskt
perspektiv. Jorddjupen dr sma pa sodra sidan, men det saknas information om
torvens djup mer &n att PM Geoteknik anger att torv oftast inte har storre
maktighet dn 1,5-2,5 m. For att grundlédgga rekommenderas utgravning av losa
massor. SGI utgér fran att denna rekommendation syftar pa att minska risken
for séttningar.

Detta innebér att torven behover grivas ur samtidigt som det finns ett
markavvattningsforbud. P4 gransen mot vdtmarken tillats visserligen bara
komplementbyggnader, men oklart om de kan grundlaggas utan urgravning av
torven. Planbeskrivningen siger att de gjort geotekniken for att ta fram
oversiktliga rekommendationer for 1dmplig grundlaggningsmetod, men
planbeskrivningen verkar inte ha tagit till sig infon frdn geo-PM. Ar torven av
storre maktighet kan det vara ett lokalt stabilitetsproblem.
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Trafikverket

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sékerhetssynvinkel att omradets
stabilitet behover klarldggas 1 det fortsatta planarbetet. Kravs det dtgérder eller
restriktioner ska dessa pé ett plantekniskt godtagbart sétt sakerstéllas i planen.

Svar: WSP Sverige AB har pa uppdrag av Eskilstuna kommun utfort en
detaljerad geoteknisk stabilitetsutredning for detaljplanen. Nedan presenteras
slutsatser fran utredningen.

Dikets lokala stabilitet ndrmast Fasanvdgen dr i dagsliget ej godkdnd.
Minskad héjd och flackare slinter krivs. Aven erosionsrisken med avseende pd
stromningshastighet ska ses over. En planbestimmelse om markens hojd har
lagts till pd plankartan i syfte att sdkerstdlla att markens hojd justeras till en
godkdnd niva. Bestdmmelsen reglerar dven att dikets slinter ska ldggas med en
lutning pd 1:1,5 eller flackare [shackti]. Vidare fér startbesked inte ges for
bostdder forrdn atgdrderna genomforts i omrddet enligt planbestimmelsen
schakt.

Fér resterande delar inom omrade 1 och 2 krdvs i dagsliget inga
stabilitetshojande dtgdrder for kommande exploatering. Inga stabilitetshéjande
atgdrder krdvs heller for anldggning av damm. Inom omrade 3 (befintliga
vdtmarks/torvomrdden) dr uppmditt djup till berg varierande mellan 0,5 och 2,2
m. Inga stabilitetsrisker foreligger och inga markarbeten dr planerade pa
vdtmarks/torvomrddena varpd inga sdttningsrisker foreligger.

Omrddets kdnsligaste del for t.ex. schaktarbeten/markuppfylinader dr beldget
norr om diket inom omrdde 1. Om diket projekteras djupare dn idag for den
norra delen av omrdde 1 eller om markhéjning storre dn 0,5 m planeras ska
ytterligare stabilitetskontroll utforas. Eftersom omrdde 1 dr kdnsligt har ett
foreslaget enbostadshus som fanns i detaljplanens granskningsforslag har
tagits bort och ersatts med prickmark i plankartan, vilket innebdr att marken
inte far bebyggas. Planbestimmelse [n;] sikerstdller dven att marken inte far
dndras inom omrddets kdnsligaste del.

Generellt sett finns god mdjlighet till plattgrundliggning av byggnader inom
detaljplaneomrddet. Detta giller i synnerhet omradet soder om befintligt dike
ddr all grundliggning kommer utforas pd mordn eller avsprdngt berg.

For resterande byggnader norr om diket krdvs en mer detaljerad geoteknisk
undersékning innan grundldggningsmetod kan faststdllas.
Palgrundliggning/kompensationsgrundldggning kan bli aktuellt for dessa
tomter/byggnader. Detta rekommenderas ske i ndsta skede, vid bygglov.

Granskning gillande forslag till detaljplan for Odlaren 1:93 m.fl.,
Eskilstuna kommun

Planomradet ligger strax norr om Svealandsbanan, som utgor
kommunikationsanldggning av riksintresse enligt 3 kap 8 § miljobalken.
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna och vill framfora
nedanstdende.
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Odlaren
Egnahemsfoére
ning

Trafikbuller

Bullerutredningen visar att det ar mojligt att klara gillande bullerriktvérden,
bade vid bostadsfasad samt vid uteplats. Trafikverket stéller sig tveksam till
plankartans bestimmelse om villkor for startbesked, som anger att “’startbesked
fér inte ges for bostidder forrén riktlinjer for buller uppnas”. Enligt Boverket
anvinds villkor for startbesked, for t.ex. en bostad, for att sdkerstilla att en viss
annan dtgird forst genomf0rs, t.ex. ett bullerskydd. Villkoret ska saledes
innebira en konkret atgird, vilken dven ska ldggas in som anvdndnings- eller
egenskapsbestdmmelse 1 plankartan.

Trafikverket anser dérfor att utformningen av denna bestimmelse ska
omformuleras och fortydligas. Trafikverket forutsdtter ocksa att kommunen
sakerstdller att bestimmelsen inte paverkar mojligheten att trafikera jarnvéagen,
d.v.s. att krav kan komma att stéllas pa att den sparbundna trafiken inte far
bullra mer dn vad planbestammelsen (bullerriktvirdena) anger. Det skulle 1
sadant fall innebéra paverkan pa riksintresset jarnvag.

Trafikverket vill fortsatt uppmarksamma att ett eventuellt bullerskydd utmed
jarnvégen ska placeras utanfor Trafikverkets fastighet och pd sédant avstdnd
fran den gemensamma fastighetsgransen att jarnvigsfastigheten inte behdver
betridas i samband med uppforande och underhall av skyddet. Aven
Elsdkerhetsverkets forskrifter ska beaktas, d.v.s. bullerskyddet ska halla minst
5 meter till jirnvagens kontaktledning. Det ldngsta av ovan angivna avstand
blir dimensionerande. Kostnad for bullerskydd tas av annan part én
Trafikverket.

Svar: Se svar under Ldnsstyrelsens yttrande.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredningen visar att utflodet av dagvatten fran omradet inte kommer
att 6ka i och med genomforandet av planen, liksom att utflodet till
Trafikverkets jirnvigstrumma inte fordndras nér fordrojning av dagvatten sker
enligt planerade atgédrder. Trafikverket har utifrén dagvattenutredningen inga
synpunkter pa foreslagen dagvattenhantering.

Svar: Yttrandet noteras.

Minskning av naturzon nirmast dike fran 30 m till 15 m ger inte tillrackligt
utrymme for passage av djurliv och tilltrdde for allménheten. Narmsta
bebyggelse till diket idag dr ca 25-30m pa Vaktelvigen. Samma avstand bor
hallas har (och dven pa Odlarvallen) for att inte forsdmra “naturvérden”
ytterligare. P4 Odlarvallen &r det sannolikt att ett sddant avstdnd behdvs pga
Oversvamning/sankmark och dé dr det lampligt att samma avstand anvénds hér.
Strandskydd 15 m bor vara 25-30 m istédllet. Mojliggor ocksa enklare att
natur/park-omride anvinds av andra dn de med angrinsande tomt. For smalt
utrymme kan istdllet uppfattas som att det tillhor angrdnsande tomter och
hindrar d& rorligheten f6r “utomstiende” som vill passera. Haller med
Lansstyrelsens tidigare synpunkt i denna fraga.
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Svar: Enligt beslut daterat 2023-05-15, drendebeteckning 511-6558-2022, har
Ldnsstyrelsen upphdvt strandskyddet for del av omrddet. Se vidare svar under
Ldinsstyrelsens yttrande.

Foreningen héller inte med i resonemanget att titare bebyggelse dn i ovriga
Odlaren ska tillatas i planen. Vi hiavdar fortfarande att planen behdver anpassas
till den befintliga bebyggelsen genom en lidgre exploateringsgrad. Det finns
1dag ett géllande planprogram beslutat av kommunfullmiktige och det har inte
upphévts 1 nigot beslut. Vi anser inte att man kan bortse frén det i den har
planen. Vilka andra gillande véigledande dokument anser sig kommunen 1 s&
fall att man inte behover forhalla sig till? Ska en tdtare bebyggelse genomforas
behover ett nytt planprogram vara beslutat och omradets infrastruktur behdver
anpassas for detta i forvag.

Svar: Planprogram anvdnds framfor allt for att underldtta detaljplanearbetet
men dr inte juridiskt bindande. I och med att kommunen har bedomt att
gdllande planprogram dr inaktuellt behéver det inte foljas. Detta beslutades i
samband med att det nya planprogrammet pabérjades. I samband med
antagandet av det nya planprogrammet kommer det tidigare att formellt
upphdvas.

Bebyggelsen som foreslas dr tdtare for att bidra till en variation i Odlaren da
kommunen (se oversiktsplanen) strdvar efter ett blandat bostadsbestand i varje
stadsdel med olika storlekar, hustyper och upplatelseformer. Tillskottet
anpassas dock till den befintliga bebyggelsen genom att endast friliggande
enbostadshus fdr uppforas. Det finns inga utpekade kulturvirden som forslaget
behéver forhdlla sig till. For att anpassa skalan mer och begrdnsa antalet nya
bostdder inom planomradet har en bestimmelse lagts till i plankartan som
reglerar att minsta fastighetsstorlek dr 600 kvadratmeter.

Foreningen anser inte planforslaget kan genomforas utan att trafiksituationen i
omradet forbattras. Fasanvigen: Forsorjer idag ca 15 hushill och ér svér att
mdtas med bil pa stora striackor. Ej heller séker for gang- och cykeltrafiken. Vi
bedomer att ca 10—15 villor till 4r smértgrinsen for vad den tal i ytterligare
belastning utan ytterligare atgirder. Da den &r sé& pass smal behdver dven
utfarter till Fasanvégen begridnsas. Forslagsvis med ett utfartsforbud direkt frin
tomtmark pa delar av vigen (soder om diket). Vad anser vigforeningen for
grusvigen om den 0kade belastningen pa den? Behdver faststéllas innan
detaljplanen kan godkénnas da de riskerar att drabbas av hogre kostnader pga
forslaget.
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Skogvaktarvigen: Behover finnas en plan for atgérder som blir klara innan
byggnationen pa Odlaren 1:93 péborjas. Trafikutredningen ar tvetydig och
tilliter ingen ytterligare exploatering. Samtidigt sdger den ocksé att planen for
Odlaren 1:93 kan fungera om atgarder gors pa Skogvaktarviagen som ordentliga
motesplatser med 300 m avsténd och béttre sdkerhet for gang/cykel. Enligt
trafikutredningen ar det tveksamt om dessa atgirder gar att genomfora pa
Skogvaktarvigen. Om inte de atgérderna kan utforas pa den befintliga vigen sd
maste annan vagstrackning anordnas till omréadet alternativ minska
exploateringsgraden och ddrmed trafikbelastningen for att inte forsdmra den
redan idag déliga trafiksituationen

Argumentet att hela trafiksituationen 1 Odlaren ska ses 6ver och kommer
fordndras kan inte vara ett argument for att tilldta exploateringen utan fardiga
atgirder innan det dr konkret att dessa planer verkligen blir av och att de hinner
genomfOras innan byggnationen startar. Det ger en stor risk for en dnnu sdmre
trafiksituation &n idag under en lang tid (10—15 &r) eftersom tidsplanen for att
fordndra trafiksituationen dr oklar och riskerar att dra ut pé tiden. Argumentet
att busstrafiken 1 inte kommer trafikera Skogvaktarvigen i framtiden kan inte
vara gillande forrdn det dr beslutat och alla forutsittningar for det ar klara
vilket ocksa riskerar dra ut pa tiden.
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Svar: Kommunen ansvarar for vigarna och det 6kade underhdllet som kan
krdvas av cirka 30 nya bostdider i omrddet. Vilka dtgdrder och ndr dessa
dtgdrder gors regleras inte i detaljplanen utan hanteras av gatuenheten och i
planprogrammet.

Trafikutredningen har utrett och gjort en bedomning av vdgarnas bdrighet och
vilken 6kad trafik som vigarna klarar av. Bedomningen dr att foreslagen
exploatering inom Odlaren 1:93 ligger inom ramen for vad befintligt vdgndit
klarar av. Detta stods av slutsatsen i trafikutredningen. Se analysen pd s.23
och slutsatsen pa s.57 i trafikutredningen. Detta har dven fortydligats i
planbeskrivningen. For att begrdnsa antalet nya bostdder inom planomrddet
regleras det i plankartan att fastighetsstorlek dr 600 kvadratmeter.

De tillkommande bostdderna antas alstra ca 450 fordonsrorelser/dygn. Den
okad trafiken bedoms kunna hanteras pd gatorna till och fran omrddet
(Odlaren), Lérkvigen, Skogvaktarvigen och Odlarviigen. Aven Lirkvigen och
Skogvaktarvigen inom Odlaren bedoms klara av det framtida trafikflodet, dd
det finns mojligheter for motortrafik att motas utmed dessa vigar. Detta sker i
korsningspunkterna och bredare partier pd ndgra platser utmed dessa vdgar.
Dessa platser och korsningar gor att avstanden mellan punkter ddr det gdr att
métas ligger pa ca 100—150 meter. Rekommendationen utifran Trafikverkets
rad om gator och vigars utformning dr 300 meter. Eskilstuna kommun kommer
att utreda mojligheterna att stdrka upp och tillskapa motesplatser i omrddet.

Detaljplanen kan inte reglera vigarnas skick. Men ett sdrskilt projekt ska
startas utanfor planprocessen vars syfte dr att losa Odlarens befintliga
utmaningar gdllande vigar och dagvattenhantering. Projektet dr uppdelat i tva
etapper. I den forsta etappen ska projektenheten ta fram och presentera en
nuldgesbild och dtgdrder for hur kommunen kan oka standarden pa vigndtet
och forbdttra dagvattenhanteringen. Den andra etappen innebdr att foreslagna
atgdrder genomfors av kommunen. Projektet paborjas tidigast under 2024 och
vissa mindre dtgdrder pa vdgndtet kommer att genomforas innan projektet dr
klart.

Exploatoren bekostar aterstdllandet av ev. skador pa omkringliggande gator
som arbetet pd kvartersmarken orsakar. Vid bildandet av en vigforening ska
exploatoren bekosta atgdrder som krdvs for att rusta upp befintliga grusvigar
for att klara nya bostdder.

Plankartan har kompletterats med utfartsforbud mot Fasanvigen for del av
omrddet. Detta gors for att minska antalet in- och utfarter och dirmed antalet
trafikrorelser ddr.

Under planprocessen har vi haft tdit dialog med VA-huvudmannen (ESEM)
angdende befintligt VA-ndt och hur det paverkas av ny exploatering. Enligt
ESEM ska tillkommande exploatering inte forsdimra befintligt VA i omrddet.
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Dagvattenutredningen fastslar att vigtrumman under Fasanvidgen behdver bytas
ut till en storre dimension for att undvika framtida Gversvimningar. Det
behover faststdllas vem som ansvarar for detta och att det behdver utforas
innan exploateringen kan paborjas.

EEMs synpunkt med pumpstation bor inte ligga 1 "Natur-zonen” nirmast diket.
Ej hanterat 1 forslaget hur bytet av avloppsledning i Fasanvdgen ska kunna
goras utan atgérder pa befintlig vag.

Svar: Kommunen ansvarar for att byta ut vigtrumman eftersom dr ett behov
som redan finns idag. Se genomforandebeskrivningen i planbeskrivningen. Vid
placering av VA-ledningar i Fasanvigen ansvarar kommunen for att aterstdlla
vdgarna i det skick som vigarna hade innan dtgdrderna genomfordes.
Exploatoren bekostar aterstdllandet av ev. skador pa omkringliggande gator
som arbetet pd kvartersmarken orsakar.

Pumpstationen placeras inte enligt ESEMs forslag i samrddssynpunkten utan
inom Odlarvallen 9.

Foreningen anser inte att I6sningen med en gemensam uteplats for att hantera
trafikbullret fran jarnvagen ar en hallbar 16sning som kommer anvindas av
framtida boenden. Utan bullerskyddande atgirder mot jarnviagen kommer det
dnda 1 praktiken att anordnas uteplatser pa tomterna narmast jirnvagen med for
hoga bullernivéer vilket inte dr bra for hdlsan hos de boende. Det behover
istéllet for gemensamma uteplatser kravstillas bullerskyddande &tgérder i
samband med exploateringen for att bullernivierna pa hela tomterna ska vara
acceptabla.

Kommentar: Plankartan kompletteras med planbestimmelse [mi] som
sdkerstdller att ett bullerskydd med en hojd av 3 meter ska placeras viisterut
mot jdrnvdgen. Detta gors for det omrdde som berdrs av buller fran jdrnvigen.
Plankartan kompletteras dven med planbestimmelse [a;] som sdkerstiller att
bostdder inte far uppforas forrdin bullerskydd har uppforts. Se dven svar under
Ldnsstyrelsens yttrande angdende trafikbuller.

Boende i omradet héller inte med om att vattentrycket skulle ha forbattrats. Det
behover sékerstillas att det inte forsdmras av ytterligare exploatering innan det
kan godkénnas. Det behover sikerstéllas vilka dtgarder som behovs pa
befintligt VA-nédt och hur dessa ska utforas for att tillata forslaget till
detaljplan.

Svar: Det dr VA-huvudmannens ansvar att sdkerstdlla att vattentrycket dr pd
en godkdnd nivd. Eftersom planomradena utgor en utékning inom
verksamhetsomrddet bekostas VA-utbyggnaden av VA-huvudmannen. Den ny
bebyggelsen ska enligt ESEM inte paverka befintlig bebyggelse negativt.
Vattenledningen till den nya bebyggelsen kommer att dimensioneras for den
utokade belastningen.
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Privatperson 1

Fortsatt exploatering utan atgirder pa befintligt Gatu och vigniit
Synpunkter som avslutas med en fraga.

Under eskilstuna.se och Stadsutvecklingswebben, finns "Pagaende planprojekt,
och dir presenteras rubricerade projekt. I respektive projekts arbetsmapp finns
en trafikutredning bendmnd.

Trafikutredning Odlaren, slutrapport ver 1.0, daterad 2019-06-27.

Under punkt 1.1 BAKGRUND OCH SYFTE, papekas att Odlaren idag ar glest
befolkat och har darfor pekats ut som ett omrade som kan vara mojligt att
fortita med fler bostider. Nér det géller trafiksystemet 1 Odlaren ndmns att det
finns brister redan idag (2019). Detta giller savil gdng- och cykeltrafik som
biltrafik och kollektivtrafik. Det bedoms darfor osdkert hur mycket
tillkommande bostidder som dagens trafiksystem egentligen klarar av.

Under 1.3 STYRANDE DOKUMENT, hinvisar man till TRAFIKPLAN-
STRATEGI 2012, diar méil och strategier slagits fast. Dar framkommer att det

finns ett 6vergripande mal om att minska andelen resor med bil till forman for
kollektivtrafikfik och cykel.

Kommunen har ocksé tagit fram en OVERSIKTSPLAN 2030, som antogs
2016, dar anges att Eskilstuna ska vixa pa ett hallbart sétt: Inom utpekade
fortdtningszoner, dir Odlaren ingdr, skall fortdtningen géras enligt principer:
1 fortdtning inom befintlig struktur. 2. Ldngs med prioriterade strak med
kollektivtrafik.

Under 2 i Trafikutredningen finns en NULAGESBESKRIVNING, hir beskrivs
hur situationen ser ut idag (2019).

2.2.6 BRISTER OCH BEHOV IDAG — VAGNAT OCH BILTRAFIK,
Néamns dilig sikt, framkomlighetsproblem, sirskilt buss, sonderkérda
vagkanter, délig avvattning, délig barighet. Ansvarig forvaltning inom
Eskilstuna Kommun bedomer att det med avseende pa

vigarnas bérighet inte ir limpligt med ytterligare exploatering med
tillhorande trafikalstring.

Detta uttalande gjordes 2019 och stimmer vil dverens med dagens beddmning
av frimst Skogvaktarvéigens standard. Vagens standard har bara blivit simre
for varje ar. Vi samtal med gatukontoret beklagar man detta och papekar
samtidigt att det lappande och lagande som pagér, fortsattningsvis blir det
underhdll som kommer att gélla, dd ndgra pengar ¢j finns for en bestidndigare
upprustning av viagen.

Kommunen har ocksé tagit fram en OVERSIKTSPLAN 2030, som antogs
2016, dér anges att Eskilstuna ska vixa pa ett hallbart sétt: Inom utpekade
fortditningszoner, ddr Odlaren ingar, skall fortdtningen goras enligt principer:
1 fortdtning inom befintlig struktur. 2. Lings med prioriterade strdak med
kollektivtrafik.
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Faststilld stadsplan for ODLAREN-GREDBYLUND daterad 1983-01-27
For att forstd att vi har en vidg med sa dalig standard att den ej klarar dagens
trafik, far vi titta tillbaka till den stadsplan som antogs 1983 {6r del av
ODLAREN-GREDBYLUND. Text nedan ir taget ur denna Faststillande av
forslag till stadsplan:

“For att den exploatering som dd foreslogs skulle kunna genomforas av
ekonomiska skdl var att som utgdngspunkt utarbeta en stadsdel for ett mycket
glest villaomrade ddr nytillkommande exploatering skulle begrdnsas starkt och
ddr befintligt vigndt madste behdllas, dven da den hade ldg standard och
vdldigt lang vigstrdcka i relation till antalet fastigheter.

For att 6ver huvud taget kunna genomfora denna plan ekonomiskt mdste ddrfor
kostnaderna for savdl VA som gator och parkomrdden hdllas nere.
Planforslaget skulle ddrfor bedomas mot denna bakgrund. VA-ndtet blev ett
LPS-system, gatorna utformas med minsta acceptabla gatubredder.
Diskussioner fordes om gatornas standard uppfyller kravet pa “ortens sed”.
Svaret blev da Ja! Ortens sed innebar i detta fallet Odlarens sed. Vigarna har
fungerat for Odlar-omrddet i ca 70 dr. Vigarnas utformning dr en del av
omradets karaktdr. Stora, breda, asfalterade gator skulle dels verka forodande
i miljon, dels inte vara ekonomiskt forsvarbart”.

PlanfGrutsittningarna blev att i stort sett bibehélla det befintliga vignétet och
bara hoja standarden till en lagsta godtagbar niva. Vid plangenomférande
angavs att kommunen svarar for utbyggnad av gator och VA. Kostnadsfrdgorna
var centrala i hela planldggningsarbetet. I samrdd med fastighetségarna togs
den framlagda planen fram. Det innebar att de prelimindra kostnaderna
accepterades av de boende. Vissa standardfragor pd vagar, parker minimerades
for att hélla kostnaderna nere.

Vidare noterades att om nagon under utstillningstiden eller
fastdllandeprovningen ha nadgra anmérkningar mot den ligsta-godtagbara
standarden pé gatorna som faststillts och ha krav pa hdjda nivéer skulle
genomforandet bli svart.

SAMMANFATTNING

Vad innebar detta for oss Odlarbor. Man beholl den gamla grusvédgen och
forsdg den med asfalterad yta. Befintligt dagvattensystem med avledning via
diken och kulvertering beholls. Med anledning av att den befintliga vigens
standard beholls skulle vi inte kunna erhélla nagon kollektivtrafik, utan endast
en mindre typ av skolbuss skulle trafikera Odlaren. Sedan blev det s

att normalstora bussar kom att trafikera Odlaren. Men for oss Odlarbor
fungerar den fortfarande som en skolbuss med fa avgangstider, ingen trafik pé
kviéllar, helger och skollov.

Med facit 1 hand kan vi idag konstatera att beddmningen som gjordes 1983 om
vad vigens standard (ldgsta godtagbara standard) skulle klara av betraffande
exploatering och mgjlig trafikméngd stimmer. Vigen klarar inte dagens
trafikméngd och tung trafik. Végens som skall hirbargera bilar, bussar,
gingare, cyklister och barnvagnar mm. Kan till och med utgdra en trafikfara pa
vissa stéllen.
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Vid fréga till ansvarig planarkitekt for lagt planforslag enligt rubricerade, hur
kommer man att géra med Skogvaktarvigen, da enligt nuldgesrapporten, i den
Trafikutredning man hénvisar till; Star att det med avseende pa viigarnas
bérighet inte idr Limpligt med ytterligare exploatering med tillh6rande
trafikalstring.

Som svar ges: Vid fragor eller synpunkter om problem pé befintliga
kommunala gator, kontakta gatuavdelningen.

Man anser vidare att den expansion som planeras ligger inom ramen for vad det
befintliga vdgnitet klarar av. Gatuavdelning har i nuldgesrapporten som
gjordes 2019 angett att sa inte ar fallet. Vi kan konstatera att fyra ar senare har
végen bara blivit simre och sdmre. Trafikméngden pé den 6vre delen av
Skogvaktarvigen kommer att 6ka med 30 %. Den 6kningen kommer bara att
forsdmra vigen dnnu mer. Trots att man i bdde Trafikutredningen och
Oversiktsplan 2030 framfor det viktiga med kollektivtrafik, kommer vi i
Odlaren inte kunna fa ndgon kollektivtrafik i ordets réitta bemirkelse inom en
overskadlig framtid om man bara fortsétter exploateringen med befintlig vig
som har ldgsta godtagbara standard.

Fraga till Gatuavdelningen:

Hur kan planavdelningen gora den beddmningen att en exploatering enligt
rubricerade ligger inom ramen for vad befintligt vignat klarar av? Detta med
tanke pa hur verkligheten ser ut idag, det som gatuavdelningen séger i
nuldgesbeskrivningen och den beddmning som gjordes 1 géllande planforslag
fran 1983. Eftersom kommunen nu frangar den 6verenskommelse som
gjordes 1983, ér det rimligt att forst uppgradera véigen fran ldgsta godtagbara
standard” till ”godtagbar standard”, som krévs for att pdbdrja en ny
exploatering med mdjlighet till en utnyttjbar kollektivtrafik.

Del 2

Fortsatt exploatering utan redovisning pa befintligt vignéts uppbyggnad
och tekniska standard

Synpunkter pa rubricerade. Under eskilstuna.se och Stadsutvecklingswebben,
finns ”Pagiende planprojekt, och dér presenteras rubricerade projekt. I
respektive projekts arbetsmapp finns en trafikutredning

bendmnd:

Trafikutredning Odlaren, slutrapport ver 1.0, daterad 2019-06-27.

Under punkt 1.1 BAKGRUND OCH SYFTE,

Trafikutredningen har endast haft till syfte att studera hur olika tinkbara
exploateringsprojekt skulle kunna pdverka trafiksituationen for alla berorda
trafikslag i Odlaren. I de fall som tillkommande trafik inte bedéms kunna
hanteras i befintligt trafiksystem, ska forslag pa datgdrder tas fram for
respektive trafikslag.
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Trafikutredningen har aldrig haft som syfte att utvédrdera befintliga végars,
barighet och tekniska standard. Det finns ej ndgonstans i det underlag som
tagits fram for mojlig framtida exploatering, ndgon utredning som visar att
befintligt vignit klarar den belastning som en exploatering med 6kad trafik
skulle innebira. Det enda underlag som finns 4r den nuldgesbeskrivning som
ansvarig enhet inom kommunen avger: Med avseende pa vigarnas bérighet
inte dr lampligt med ytterligare exploatering med tillhorande
trafikalstring.

Den forsta bedomningen som gjordes av végarnas barighet och tekniska far vi
titta tillbaka till den stadsplan som antogs 1983 for del av ODLAREN-
GREDBYLUND. Text nedan &r taget ur denna Faststéllande av forslag till
stadsplan.

“Fér att den exploatering som dd foreslogs skulle kunna genomforas av
ekonomiska skdl var att som utgangspunkt utarbeta en stadsdel for ett mycket
glest villaomrade ddr nytillkommande exploatering skulle begrdnsas starkt och
ddr befintligt vigndt maste behdllas, dven da den hade ldg standard och
vdldigt lang vdgstrdcka i relation till antalet fastigheter”.

Planforutsittningarna blev att i stort sett bibehalla det befintliga vdgnétet och
bara hoja standarden till en ligsta godtagbara niva. Den standarden blev att den
befintliga skogsviagen fran borjan pa 1900-talet, uppbyggd pa spriangsten och
lera fick en asfaltsbeldggning.

SLUTSATS

Vi kan konstatera att 1 Trafikutredningen aldrig ingétt att utreda végarnas
barighet och tekniska standard. Innan man gar vidare méste en utredning tas
fram som visar vilken teknisk uppbyggnad vigen har, och om den klarar den
Okade belastningen. En sddan redovisning ar ju ett obligatoriskt krav

vid all nybyggnation. Vi kan ju konstatera att den inte klarar dagens belastning.
Begrinsningar, maste kanske goras, om krav pa hogsta vikt pa fordon som fér
framfGras péd viagen. Utredningen kan ju ocksa visa att angdring till de
exploateringarna goras fran annat hall.

Svar: Se svar under Odlaren Egenhemsforenings yttrande.
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Privatperson 2

Vi upplever att det i omarbetat detaljplaneforslag géllande Odlaren 1:93 m.fl
fortsatt inte aterfinns tillfredsstdllande svar gillande trafiksituationen i Odlaren
och hur ytterligare exploatering kommer paverka och innebédra omfattande
pafrestningar pa befintlig vdg, bdde under och efter byggnationen.

I trafikutredning genomford av Ramboll 2019 framgér att Skogvaktarvigen
inte héller for tung trafik och egentligen saknar bérighet att betrddas med
busstrafik som den gor idag. Utékning av bussturer 1 Odlaren bedoms 1
trafikutredningen utifrn vigens skick i dagsldget inte genomforbart. Vi vill
paminna om att nuvarande busstrafik gir sparsamt med avgangar anpassade
efter skoltiderna. Hur har kommunen gjort beddmningen att vigarna ska hélla
for omfattande tung byggtrafik under uppréttandet av det nya omradet?

Uppskattningsvis véger lastbilar med byggmaterial sdsom trd, betong, tegel osv
langt mer 4n en stadstrafikbuss. Redan i1 dagslidget dr Skogvaktarviagen i daligt
skick med gropar, sprickor och halor. Det lappas och lagas, och bitvis har ingen
ny asfalt anlagts efter genomforda atgérder 1 gatan. Vi bedomer det hogst
osannolikt att vigen, som inte haller for befintlig busstrafik, kommer kunna
bira tung byggtrafik under exploateringstiden.

Av trafikutredningen genomford av Ramboll 2019 framgar att foreslagen
exploatering i sodra delen av Odlaren bedéms vara ungefir det befintligt
vagnit klarar av. Dock framgér det vidare av slutsatserna i trafikutredningen
(Ramboll, 2019 s. 57) att det vid en utveckling av omradet enligt scenario 1
bedoms nedanstiende dtgiirder vara sdrskilt viktiga for att sikerstilla
trygghet for oskyddade trafikanter:

- Dubbla stopphallplatser med ordentliga plattformar som gor att de som
vantar pa eller kliver av en buss inte behover vistas 1 kdrbanan.

- Forlanga géng- och cykelvégen langs Skogvaktarvigen. Skogvaktarvdgen dr
skolvig for stor del av de unga som bo i Odlaren. Separerad gang- och
cykelvig bor anldggas dér det dr mdjligt.

-Gangbanor 1 huvudstraket bor byggas dar det ar teknisk genomforbart. Fokus
bor vara att skapa sikra gdngviagar till hallplatser for s& manga som mojligt
snarare #n att skapa ett genomgéende gingstrdk genom Odlaren. Aven
gingbanor pé kortare strickor bedoms kunna gora nytta.”

Av atgardsforslaget pa sidan 29 (Ramboll, 2019) framgér att scenario 1 utgar
frén att befintligt vignét behélls. Scenario 1 dr enligt trafikutredningen
“exploatering med ett mindre antal bostdder enligt avsnitt 3:1 eller
motsvarande.”

Avsnitt 3:1 aterfinns i Rambolls (2019) utredning pa sidan 22 och har
overskrift ”Detaljplan Odlarvallen 5, Odlaren 1:93 m.fl. Slutsats:
atgirdsforslagen med dubbla stopphallplatser med ordentliga plattformar, gang
och cykelvig lings Skogvaktarvigen samt gdngbanor i huvudstraket dar det ar
tekniskt genomforbart avser exploatering enligt foreslagen detaljplan géllande
Odlaren 1:93 m.fl.
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Privatperson 3

Vi uppfattar att planenheten hanterar exploateringen f6r Odlaren 1:93 m.fl. som
en “egen liten 0”. Planenheten bortser fran att trafikutredningen pavisar att
atgdrder gillande Skogvaktarvdgen ér sirskilt viktiga for att sakerstilla
tryggheten for oskyddade trafikanter om exploatering 1 sodra Odlaren ska
genomforas. Trafikutredningen pdvisar dessutom tydligt att Skogvaktarvigens
barighet inte klarar tungt trafik. Saledes bedomer vi att vignatet 1 Odlaren ska
ses over och dtgirdas innan ytterligare exploatering i sodra Odlaren (enligt
foreslagen detaljplan) blir aktuell, bade géllande barighet och sékerhet.

Det kan inte anses héllbart att tung byggtrafik ska gé pa en undermélig och
otrygg vig under hela byggprocessen om fem ar. Ytterligare cirka 35 hus
innebér dessutom efter fardigstidllande en omfattande 6kning av biltrafik pa
Skogvaktarvigen.

Om inte planenheten har mdjlighet att se till helhetsbilden sitter vi var tilltro
till att stadsbyggnadsndmnden, som har det 6vergripande ansvaret for en
héllbar stadsutveckling dar bland annat trafiksékerhet och kommunens
gangbanor, gator och végar ingér, inte godkénner foreslagen detaljplan
géllande Odlaren 1:93 m.fl. forrén hdnsyn har tagits till trafikutredningens
synpunkter och dtgardsforslag.

Vi dr angeldgna om att planenheten besvarar fragan gillande Skogvaktarvigen
fullstdndigt, utan att endast hanvisa till att trafikutredningen “’ligger inom
ramen for vad befintligt vignat klarar av”, da vi inte anser att det inte dr den
fullstdndiga slutsatsen som trafikutredningen pavisar.

Svar: Genomférandet av detaljplanen och de tempordra oldgenheter de kan
medfora dr inget som kan styras i detaljplan. Dock ska genomférandet inte
skada befintlig bebyggelse och infrastruktur eller skapa orimlig stérning.
Exploatéren bekostar aterstdllandet av ev. skador pd omkringliggande gator
som arbetet pa kvartersmarken orsakar.

1 6vrigt, se svar under Odlaren Egenhemsforenings yttrande.

Vi vill dterigen ldmna foljande synpunkter kring infrastruktur med végar, gdng-
och cykelvégar. Vad hinde med véra forra synpunkter kring detta? Pa vilket
underlag har bedomningen gjorts att nuvarande infrastruktur ska vara tillracklig
for ytterligare byggnation? Har nagon frdn avdelningen studerat pa plats hur
trafiken ser ut, framfor allt morgon och kvall?

Detta dr redan idag, innan eventuell nybyggnation starkt undermaligt. Var
upplevelse ar att det bara dr en tidsfrdga innan en olycka hdnder. Vér bestimda
asikt dr att kommunen behdver gora en ny bedomning kring behovet av att
bredda Skogvaktarvigen, samt gora gang- och cykelvig utmed denna.
Ytterligare tillfartsviag behover byggas, exempelvis vid Fasanvégen (6ver
jarnvagen) for att sékerstilla att all trafik inte gér igenom hela Odlaren.
Omrédet behdver dven utdkad kollektivtrafik.
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Privatperson 4

Privatperson 5

Svar: Se svar under Odlaren Egenhemsforenings yttrande.

Er synpunkt registrerades endast i Odlarvallen 5 i kommunens system.
Sammanfattningen av synpunkter har reviderats och er synpunkt har lagts till i
dokumentet.

Jag vill att detaljplan for Odlaren 1:93 avslas!

Ta med er hur vi mar nér ni foreslar en sddan utbyggnad. Vi har flyttat hit till
odlaren for att f4 bo med naturen runt oss och njuta av ett rikt djurliv. Denna
byggnation kommer att f oss kinna att bo i ett villaomrade varsomhelst.

Vigarna hér uppe 1 Odlaren &r vildigt daliga smala och vildigt trafikoséikra.
Det finns inga gang eller cykelbanor och barn som leker pé vigen. Man far
standigt g atsidan for att hjélpa varann att komma fram dé det bitvis inte gar
att motas tva bilar och definitivt inte med en stor buss. Fasanvéigen gér
Overhuvudtaget inte att motas pd utom motesplatserna.

Trafikutredningen Odlaren 2019 fastslog ” att det inte bedoms rimligt att
koppla nya exploateringsomrdden med 60 nya bostéder till befintligt vagnat”.
Dé kan man inte 2023 sédga att Odlaren 1:93 ligger inom ramen for vad
befintligt viignat klarar av. Trafiken har ju 6kat och védgarna har inte foréndrats
pa nagot sitt till det battre. Med 120 bilar till som f6ljd av planen kommer vi fa
ett stort trafikproblem som lastas av pa ngn annan avdelning p4 kommun. Det
har kommit till fler fastigheter tills nu och det fir vara bra med det.

Det kénns som planenheten gar entreprendr och byggmaistare _
vigar och dnskemal? Hur kunde han fa bygga en damm och en maskinhall
inom det strandskyddsomrade runt diket. Har han redan fatt ett 16fte att fa
bygga planen nér han dessutom kopt till mark for byggnationen.

Ar vi inte lika infor lagen?

Svar: Se svar under Odlaren Egenhemsforenings yttrande.

Minskning av naturzon nirmast dike frdn 30 m till 15 m ger inte tillrdckligt
utrymme for passage av djurliv och tilltrdde for allménheten. Narmsta
bebyggelse till diket idag dr ca 25-30m pa Vaktelvigen. Samma avstédnd bor
hallas hér (och dven pa Odlarvallen) for att inte forsdmra “naturvirden”
ytterligare. P4 Odlarvallen dr det sannolikt att ett sidant avstand behdvs pga
oversvamning/sankmark och da ar det lampligt att samma avstind anvénds hér.
Strandskydd 15 m bor vara 25-30 m 1 stéllet. Mojliggor ocksé enklare att
natur/park-omréde anvinds av andra &n de med angrénsande tomt. For smalt
utrymme kan i stillet uppfattas som att det tillhor angrédnsande tomter och
hindrar da rorligheten for “utomstaende” som vill passera. Haller med
Léansstyrelsens tidigare synpunkt i denna fraga.
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Vi haller inte med i resonemanget att titare bebyggelse én 1 6vriga Odlaren ska
tilltas i planen. Vi hdvdar fortfarande att planen behover anpassas till den
befintliga bebyggelsen genom en ldgre exploateringsgrad. Det finns idag ett
gillande planprogram beslutat av kommunfullméktige och det har inte
upphévts i ndgot beslut. Vi anser inte att man kan bortse fran det i den hér
planen. Vilka andra géllande viagledande dokument anser sig kommunen i sa
fall att man inte behover forhalla sig till? Ska en tétare bebyggelse genomforas
behover ett nytt planprogram vara beslutat och omradets infrastruktur behover
anpassas for detta i forvag.

Vi anser inte planforslaget kan genomforas utan att trafiksituationen i omradet
forbattras.

Fasanvigen: Forsorjer idag ca 15 hushall och ér svér att motas med bil pa stora
strackor. Ej heller sdker for gang- och cykeltrafiken. Vi bedomer att ca 10-15
villor till r smértgransen for vad den tal i ytterligare belastning utan ytterligare
atgdrder. DA den dr sd pass smal behdver dven utfarter till Fasanvéigen
begriansas. Forslagsvis med ett utfartsforbud direkt fran tomtmark pa delar av
vigen (soder om diket). Vad anser vigforeningen for grusvdgen om den dkade
belastningen pa den? Behover faststéllas innan detaljplanen kan godkdnnas da
de riskerar att drabbas av hogre kostnader pga forslaget.

Skogvaktarvigen: Behdver finnas en plan for atgidrder som blir klara innan
byggnationen pa Odlaren 1:93 péborjas. Trafikutredningen ir tvetydig och
tillater ingen ytterligare exploatering. Samtidigt sdger den ocksé att
trafiksituationen kan bli acceptabel for Odlaren 1:93 om atgarder gors pé
Skogvaktarvigen som ordentliga motesplatser med 300 m avstédnd och biéttre
sakerhet for gang/cykel.

Enligt trafikutredningen ar det tveksamt om dessa atgarder gar att genomfora
pa Skogvaktarvigen. Om inte de dtgidrderna kan utforas pa den befintliga vigen
sd maste annan végstrackning anordnas till omradet alternativ minska
exploateringsgraden (antalet tomter) och ddrmed trafikbelastningen for att inte
forsamra den redan idag daliga trafiksituationen.

Argumentet att hela trafiksituationen i Odlaren ska ses éver och kommer
fordndras kan inte vara ett argument for att tilldta exploateringen utan fardiga
atgdrder innan det dr konkret att dessa planer verkligen blir av och att de hinner
genomforas innan byggnationen startar. Det ger en stor risk for en d&nnu sdmre
trafiksituation @n idag under en lang tid (10-15 &r) eftersom tidsplanen for att
fordndra trafiksituationen dr oklar och riskerar att dra ut pé tiden. Argumentet
att busstrafiken i inte kommer trafikera Skogvaktarvédgen i framtiden kan inte
vara gillande forrdn det dr beslutat och alla forutséttningar for det ér klara
vilket ocksa riskerar dra ut pa tiden.
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Privatperson 6

Dagvattenutredningen fastslar att vigtrumman under Fasanvigen behdver bytas
ut till en storre dimension for att undvika framtida 6versvamningar. Det
behover faststdllas vem som ansvarar for detta och att det behdver utforas
innan exploateringen kan paborjas. Om denna detaljplan blir forsenad kan inte
det vara ett hinder fOr att atgdrden utfors av ansvarig part och arbetet med att ta
over underhéllsansvaret for diket behdver utforas oavsett detaljplanen.

EEMs synpunkt med pumpstation bor inte ligga 1 "Natur-zonen” nirmast diket.
Ej hanterat i forslaget hur bytet av avloppsledning i Fasanvigen ska kunna
goras utan atgéarder pa befintlig vag.

Vi anser inte att I6sningen med en gemensam uteplats for att hantera
trafikbullret frén jdrnvégen ar en hallbar 16sning som kommer anvindas av
framtida boenden. Utan bullerskyddande atgérder mot jarnviagen kommer det
dnd4 1 praktiken att anordnas uteplatser pd tomterna ndrmast jirnvigen med for
hoga bullernivéer vilket inte dr bra for hdlsan hos de boende. Det behover
istdllet for gemensamma uteplatser kravstéllas bullerskyddande atgérder i
samband med exploateringen for att bullernivderna pa hela tomterna ska vara
acceptabla.

Vi haller inte med om att vattentrycket skulle ha forbattrats. Det behdver
sakerstdllas att det inte forsdmras av ytterligare exploatering innan det kan
godkinnas. Det behover sdkerstéllas vilka atgarder som behovs pé befintligt
VA-nit och hur dessa ska utforas for att tillata forslaget till detaljplan.

Svar: Se svar under Odlaren Egenhemsforenings yttrande.

Granskningsyttrande pa detaljplan for Odlaren 1:93, Dnr
SBN/2018:472

Vi dr besvikna dver kommunens ordning for planeringen. Under 2022 har vi
engagerat oss 1 Planprogram for Odlaren dér vi bl a beréttat varfor vi bor hir
och vilka nyttor o svagheter vi ser med omradet. Vi har moétts av trevligt
bemdtande och getts bilden av att vart deltagande ar viktigt.

Sen mitt i det planprogrammet innan vi sett ndgot resultat brakar det loss med
tva detaljplaner pa vér gata. [ var vérld gér man forst ett program med yvig
pensel och sedan kommer den bindande detaljplanen med programmet som
grund. Den hér ordningen kénns helt fel och ger oss ingen lust att fortsdtta med
Planprogrammet, det kdnns som allt redan ar klart och kommun har bestdmt
sig. Ett sddant hér forfarande sédnder inga bra signaler till medborgarna om att
ha ett samhillsengagemang i planeringsfragor.
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Trafikplan sid 4

Det stér att ”Enligt Trafikplan for Eskilstuna kommun fran 2012 ska vid
planering och utformning av huvudnéten trafikslagens behov normalt
prioriteras i f6ljande ordning; 1. Géngtrafik, 2. Cykeltrafik, 3. Kollektivtrafik,
4. Biltrafik.”

En byggnation enl foreslagen plan permanentar mer biltrafik. Manga Odlarbor
anser idag att det ar for langt/obekvamt att gi/cykla till centrum.
Kollektivtrafiken dr for gles for att vara ett alternativ sa det dr privatbilar som
aterstar. En nybyggnation i Odlarens bortre delar gar helt emot trafikplanens
prioriteringsordning.

Historik sid 7

Det stir ”Omradet domineras av stora tomter med naturmark som bidrar till att
det uppfattas gront och naturnira. Odlaren har i sin helhet en gron karaktir med
stora inslag av barr- och blandskog.” Det ér precis den hér kdnslan vi o ménga
andra Odlarbor ar rddda om och vill behélla. Nya omraden med tit bebyggelse
pa 35 hus fordndrar totalt karaktdren for omridet.

Bebyggelseomrade sid 8-9

I bildtexten till bild 3 star det ”Bild 3, Illustrationsplanen visar en mdjlig
utformning av omréadet.” Vad vi kan se ér det inga fastighetsgrianser inritade for
bostdderna. Vi ser heller inga storlekar pa byggnad eller fastigheter férutom
25% regeln. Det &r alltsé upp till exploator/huskdpare att bestimma byggnads
och fastighetsstorlek. Borde inte en detaljplan reglera detta?

Ni skriver att ”Det dr viktigt att bebyggelsen inte upplevs som for tit och att
avstandet mellan bebyggelsen sékerstiller utblickar mot naturmarken.” Sedan
foreslar ni att byggnaderna far placeras 1 m fran fastighetsgréns och 2 m fran
vag. For oss innebér det att bebyggelsen blir tit.

Svar: Bebyggelsen som foreslds dr tditare for att bidra till en variation i
Odlaren. Tillskottet anpassas dock till den befintliga bebyggelsen genom att
endast friliggande enbostadshus far uppforas. En likande skala men tdtare med
stora tomtar behalls dven inom planomrddet. Det finns inga utpekade
kulturvirden som forslaget behéver forhdlla sig till. For att anpassa skalan
mer och begrdinsa antalet nya bostdder inom planomrddet har en bestimmelse
lagts till i plankartan som reglerar att minsta fastighetsstorlek dr 600
kvadratmeter.

Kommunen strivar efter att gora flexibla detaljplaner, ddr flera olika typer av
exploatering dr mojlig. Detaljplanen reglerar stérsta byggnadsarea, vilket dr
25 % av fastighetsarean. Vidare dr det enbart friliggande enbostadshus som far

uppforas.
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Tillgéinglighet sid 10

Vi laser ”Pé gingavstind, laings med Skogsvaktarviagen finns busshallplats med
goda bussforbindelser till omradet.” I somras var det 2 manaders
sommaruppehéll. Nu gér det 7 bussar per dag vardagar fran Odlaren, den forsta
k1 06.45 och den sista kI 16.52. Lordag o sondag inga bussar. Vi kan inte forstd
hur ndgon kan pasta att 7 turer per dag, 5 dagar per vecka och 2 manaders
sommaruppehdll dr goda bussforbindelser! For manga familjer innebdr den
glesa busstrafiken ett krav pé tva bilar.

Dagvatten sid 21 o framat

Den 26-27 maj 2021 uppmatte vi 60 mm regn pa tva dagar och det blev vildigt
blott med stdende vatten bl a pd vér fastighet. Det ér viktigt att dagvattenfragan
skots ordentligt. Vi uppskattar att det gjorts en ny dagvattenutredning och
hoppas att fler 6versvamningar kan undvikas. Det gjorda kalhygget och den
tankta exploateringen kommer tillsammans med klimateffekten att ge 6kad
mingd vatten.

Ovrigt

Med denna plan och den for Odlarvallen 5 planeras det for ca 65 nya bostader i
omradet. Vi saknar i planbeskrivningen en beskrivning av trafikmatning till
omrddet, frimst hur Odlarvéigen, Skogvaktarvigen och Fasanvdgen kommer att
paverkas. Framst vad det géller trafikintensitet, trafikslag och sékerhet, bade
under byggnation med alla tunga transporter och sen nir byggnationen ir klar.

Som det dr nu anser vi de vigarna i stort sett OK, forutom Skogvaktarvigen
som dr ganska sliten, smal och kurvig pa en del stéllen. Att det saknas
trottoar/cykelbana lings Skogvaktarviagen bekymrar inte oss, vi kénner oss
trygga vid gang o cykel. Men hur blir det efter att de 66 nya bostdderna byggts?

Vi bedomer dven att trafikméngden borjar ndrma sig den grans da
fartdimpande insatser behdver goras. Vilka trafiksékerhetsh6jande insatser som
passar bist liter vi gatuavdelningen avgora.

Dikena langs vigarna upplever vi positivt, det ger en fin lantlig kénsla.

I Rambolls utredning med bl a kreativa nya cykelbanor ser vi att vi inte tdnkt
helt fel:

- Trafikdkning med 400 st fordonsrorelser/dygn for Fasanviagens tva
byggnationer. (sid 22)

- Ansvarig forvaltning inom Eskilstuna kommun bedomer att det med avseende
pa végarnas bérighet inte dr lampligt med ytterligare exploateringar med
tillhorande trafikalstring. (Sid 15)

Vi ser inget av Rambolls utredning 1 planbeskrivningen. Sa hur ser planenheten
pa trafiksituationen, vad blir det for forandringar i samband med de tva
byggprojekten vid Fasanvigen?

Svar: Se svar under Odlaren Egenhemsforenings yttrande.
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Odlaren
Egnahemsfére
ning

Privatperson 1
(granskning)

Privatperson 2
(granskning)

Yttranden utan erinran

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnédt AB
Region Sérmland

Ovriga andringar
Omrade for GATA langst Tjaderviagen har utokats mot kvartersmarken.

Strandskydd upphivs endast for dagvattenanldggning [az]. Detta eftersom
Lansstyrelsen har upphévt strandskyddet 1dngs diket, med undantag f6r en zon
om 15 meter vinkelrét fran vattendragets strandlinje. Se vidare under
Linsstyrelsens yttrande.

Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

Minskning av naturzon nérmast dike fran 30 m till 15 m ger inte tillrackligt
utrymme for passage av djurliv och tilltrdde for allmédnheten.

Foreningen haller inte med i resonemanget att titare bebyggelse dn i 6vriga
Odlaren ska tillatas i planen. Vi havdar fortfarande att planen behdver anpassas
till den befintliga bebyggelsen genom en ldgre exploateringsgrad.

Foreningen anser inte planforslaget kan genomftras utan att trafiksituationen i
omradet forbéttras. Fasanvigen: Forsorjer idag ca 15 hushall och ar svér att
motas med bil pa stora striackor. Ej heller sdker for gdng- och cykeltrafiken. Vi
bedomer att ca 10—15 villor till &r smértgransen for vad den tal i ytterligare
belastning utan ytterligare atgérder. Da den &r sd pass smal behdver dven
utfarter till Fasanvégen begriansas. Forslagsvis med ett utfartsforbud direkt frén
tomtmark pa delar av vigen (soder om diket). Vad anser vagforeningen for
grusviagen om den 0kade belastningen pa den? Behdver faststéllas innan
detaljplanen kan godkédnnas da de riskerar att drabbas av hogre kostnader pga
forslaget.

Vi kan konstatera att i Trafikutredningen aldrig ingétt att utreda végarnas
barighet och tekniska standard. Innan man gér vidare maste en utredning tas
fram som visar vilken teknisk uppbyggnad védgen har, och om den klarar den
Okade belastningen. En sddan redovisning dr ju ett obligatoriskt krav

vid all nybyggnation. Vi kan ju konstatera att den inte klarar dagens belastning.
Begransningar, maste kanske goras, om krav pd hogsta vikt pa fordon som far
framforas pd vigen. Utredningen kan ju ocksé visa att angdring till de
exploateringarna goras fran annat hall.

Det kan inte anses héllbart att tung byggtrafik ska ga pé en undermaélig och
otrygg vig under hela byggprocessen om fem ar. Ytterligare cirka 35 hus
innebér dessutom efter fardigstidllande en omfattande 6kning av biltrafik pa
Skogvaktarvigen.



Eskilstuna kommun 41 (46)

Privatperson 3
(granskning)

Privatperson 4
(granskning)
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(granskning)

Om inte planenheten har mdjlighet att se till helhetsbilden satter vi var tilltro
till att stadsbyggnadsndmnden, som har det 6vergripande ansvaret for en
héllbar stadsutveckling dir bland annat trafiksékerhet och kommunens
gangbanor, gator och végar ingér, inte godkénner foreslagen detaljplan
géllande Odlaren 1:93 m.fl. forrén hdnsyn har tagits till trafikutredningens
synpunkter och atgardsforslag.

Vi vill aterigen lamna f6ljande synpunkter kring infrastruktur med végar, gang-
och cykelvigar. Vad hdande med véra forra synpunkter kring detta? Pa vilket
underlag har beddmningen gjorts att nuvarande infrastruktur ska vara tillrdcklig
for ytterligare byggnation? Har ndgon fran avdelningen studerat pa plats hur
trafiken ser ut, framfor allt morgon och kvall?

Detta &r redan idag, innan eventuell nybyggnation starkt undermaligt. Vér
upplevelse &r att det bara dr en tidsfrdga innan en olycka hénder. Var bestimda
asikt dr att kommunen behdver gora en ny bedomning kring behovet av att
bredda Skogvaktarvigen, samt géra gdng- och cykelvidg utmed denna.
Ytterligare tillfartsvig behover byggas, exempelvis vid Fasanvigen (6ver
jarnvégen) for att sidkerstilla att all trafik inte gir igenom hela Odlaren.
Omradet behover dven utdkad kollektivtrafik.

Jag vill att detaljplan f6r Odlaren 1:93 avslas!

Ta med er hur vi mar nér ni foreslar en sddan utbyggnad. Vi har flyttat hit till
odlaren for att f4 bo med naturen runt oss och njuta av ett rikt djurliv. Denna
byggnation kommer att f4 oss kinna att bo i ett villaomrade varsomhelst.

Vigarna hér uppe i Odlaren ér véldigt daliga smala och véldigt trafikosékra.
Det finns inga géng eller cykelbanor och barn som leker pa vidgen. Man fér
standigt gé atsidan for att hjdlpa varann att komma fram dé det bitvis inte gar
att motas tva bilar och definitivt inte med en stor buss. Fasanvéigen gar
overhuvudtaget inte att motas pa utom motesplatserna.

Minskning av naturzon nirmast dike fran 30 m till 15 m ger inte tillrdckligt
utrymme for passage av djurliv och tilltrdde for allménheten. Narmsta
bebyggelse till diket idag dr ca 25-30m pa Vaktelvigen. Samma avstand bor
hallas har (och dven pa Odlarvallen) for att inte forsdmra “naturvérden”
ytterligare.

Vi haller inte med i resonemanget att titare bebyggelse dn i 6vriga Odlaren ska
tillatas i planen. Vi hdvdar fortfarande att planen behdver anpassas till den
befintliga bebyggelsen genom en ldgre exploateringsgrad.

Vi anser inte planforslaget kan genomforas utan att trafiksituationen i omradet
forbittras.

Skogvaktarvigen: Behover finnas en plan for atgérder som blir klara innan
byggnationen pa Odlaren 1:93 péborjas.

Argumentet att hela trafiksituationen i Odlaren ska ses 6ver och kommer
fordandras kan inte vara ett argument for att tillata exploateringen utan fardiga
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atgdrder innan det dr konkret att dessa planer verkligen blir av och att de hinner
genomforas innan byggnationen startar. Det ger en stor risk for en dnnu sdmre
trafiksituation @n idag under en léng tid (10-15 ar) eftersom tidsplanen for att
forandra trafiksituationen ar oklar och riskerar att dra ut pé tiden. Argumentet
att busstrafiken i inte kommer trafikera Skogvaktarvédgen i framtiden kan inte
vara géllande forrén det 4r beslutat och alla forutsattningar for det ér klara
vilket ocksa riskerar dra ut pa tiden.

En byggnation enl foreslagen plan permanentar mer biltrafik. Minga Odlarbor
anser idag att det ar for langt/obekvamt att gd/cykla till centrum.
Kollektivtrafiken dr for gles for att vara ett alternativ sa det dr privatbilar som
aterstar. En nybyggnation i Odlarens bortre delar gar helt emot trafikplanens
prioriteringsordning.

Det stir ”Omradet domineras av stora tomter med naturmark som bidrar till att
det uppfattas gront och naturnira. Odlaren har 1 sin helhet en gron karaktir med
stora inslag av barr- och blandskog.” Det &r precis den hér kénslan vi o manga
andra Odlarbor ar rddda om och vill behélla. Nya omraden med tit bebyggelse
pa 35 hus fordndrar totalt karaktdren for omridet.

Jag emotsdger mig forslaget med hénsyn till befintligt ndtverk redan idag ar
undermaligt, och manga barn vistas pa vigarna. Men ocksa for att bevara natur
och skog.

Har man haft i atanke att kanske det nya bostadsomradet kan kopplas till
gokvigen. D4 belastas mindre del av odlarvigen och fasanvédgen skulle kunna
vara som den &r idag.

Langst ner pa gokvégen skulle man kunna forldnga vigen och koppla ihop det
med nya omradet. Vad jag kan se sd dr det samma édgare for hela den

tomten som man skulle behova ta 1 ansprak. Vad jag kan se s ar det samma
person som sdlde av all tomt infor de nya husen.

Som det dr nu gér det inte ens att motas tva bilar pa langa strackor pa
Fasanvégen, for att inte prata om hur det ar vintertid. For oss som kommer bo
mitt 1 omradena forsvinner ju ocksa lugnet och naturen bakom husknuten som
antagligen dr det som lockat dom flesta till detta omréade. Det &r synd att man
vill forstora ett sa fint bostadsomrade nér det finns sa mycket mer lamplig mark
langre ner i Odlaren dér nya végar kan anslutas till Stringnédsvidgen och
anpassas for alla.

Jag och min man anser att byggnationen i Odlaren inte bor beviljas da den
orsakar stor negativ paverkan pa vatten- och avlopp samt hart tryck pa den
redan underméiliga Skogvaktarvigen. Idag ricker inte trycket i roren till for att
fora ivag vatten och avlopp sé varje hushall i 6vre Odlaren har varit tvungna att
installera en pump for att fa bygga. Vi dr mycket oroade for att ytterligare
byggnationer forvirrar situationen.

Nér det giller Skogvaktarvigen dr den smal och undermalig da vart hus skakar
da en buss eller lastbil aker forbi. Vi har fatt hora att det ska spréngas for att
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kunna bygga och detta &r inte acceptabelt d& vart hus &r pélat och reagerade
negativt da det sprangdes for den nya jarnvagen.

I och med dessa negativa erfarenheter anser vi att den hir byggnationen av ca
30 villor inte ska genomforas.

Men i detta lige sdger jag vinligen men bestdmt Nej till fler bebyggelser. Vi
har kopt véra bostdder av en anledning. och vi vill inte ha det sdimre dn vad det
redan dr med végen. avrinningen/dikena. pumparna for vatten saknar trottoarer.
Hur kan ni da i er vildaste fantasi tro att det blir battre med ytligare bostdder
och byggen och fler bilar tack for ordet hoppas ni tar ert fornuft till finga och
inser att detta dr orimligt.

Vi anser att man bor anldgga en ny infartsvag till Fasanviagen da
Skogvaktarvigen redan idag &r i uselt skick och d& det uppenbarligen inte
avses nagon forbattring dir. Detta med tanke pa den 6kade méngden av tung
trafik 1 samband med byggnationen av 66 nya bostdder som 1 sin tur kommer
att ge en Okad biltrafik. Som det ser ut idag har de flesta hushall tva bilar,
formodligen p g a att vi inte har ndgon riktig kollektivtrafik.

Darfor dr det viktigt att man dven ser over den fragan.

Enligt planforslaget ar det ténkt att man ska trycka ihop bostéderna i stéllet for
att skapa ett fortsatt lugnt och fint bostadsomrade!!!

Varfor inte bygga ett tiotal hushéll med stérre mark och mojlighet till hagar,
stall mm da det finns sé fina omgivningar hér i odlaren. Speciellt nu nér
Gunnarskal ska plojas ner till marken.

Stora fragor som vi vill att ni tar i beaktning innan nagra beslut slds igenom.
For just gillande planering och framforhallning, ar inte Eskilstuna Kommuns
basta egenskap!

* Vigarnas kapacitet och standard?

* ljudniva?

* barnsikerhet?

* milj6- dversvimningar?

* miljo- karaktar?

Omréadets karaktér. Att forsoka bevara karaktdren och kénslan hir &r en fin sak
for framtiden. Ca 30 hus pa denna yta gor att tomterna blir visentligen mindre
dn majoriteten av tomterna 1 Odlaren. Detta kommer pédverka kédnslan och
karaktéren till stor del.

Vigstandarden 1 hela Odlaren ér otroligt 1&g med obefintlig vigren och ingen
mojlighet till gdng-och cykelbana. Fasanvigen dr dessutom inte méarkt med
nagon hastighetsskylt vilket torde betyda att det &r 70 km 1 timmen hér. Helt
galet att inget gjorts dt det! Att lata sina barn cykla till skolan ldngs
Skogvaktarvigen kénns direkt farligt vilket dr hemskt tva stora grundskolor
ligger inom rimligt cykelavstand for barn. Bussen har flera gdnger kort i diket
vintertid och det kan vara svért att mdta andra bilar pa vissa stdllen. De gdnger
det blir en ordentlig snovall vintertid kan det vara omdjligt att motas. Om nu
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totalt ca 60 bostadshus ska byggas ska vagen dven klara av kraftigt utékad tung
trafik under manga r. Det &r helt orimligt.

1. Antalet hus som planeras att byggas i Odlaren 5 med flera ér
oproportionellt, i forhallande till dvriga fastigheter i omradet. Ovriga
hus har en betydlig storre tomtstorlek. Antal fastigheter pa en
koncentrerad yta (enligt byggplan) kommer innebéra att naturnira
klimat kommer dndra skepnad till ett mer téittbebyggt omrade. Detta
kommer resultera i att det bevarande som var utlovat och tinkt for det
tilltdnkta omradet 1 Odlaren, med nuvarande karaktiar kommer att
fordndras. Ett strandskydd pa 30 meter for att bevara en naturrik miljo
ar inte tillrdckligt och behdver utredas, d&ven med anledning av den
programplan som handlar om bevarandet av Odlaren (se punkt 6).

2. Vigen som det ér idag &r belastad 1 trafik. Med nistan 40 nya villor
kommer trafiken bli &nnu mer belastad. Minga barnfamiljer och vuxna
har flyttat in i omradet for ett hdlsofrdmjande liv de 6nskar leva —
exempelvis genom att cykla och promenera.

3. Dagvattenhanteringen
I utredningen finns inte ett utpekat ansvar for det sddra diket som bor
omhédndertas av kommunen med omsorg. Vem ér dedikerad ansvarig
for diket och dagvattenhanteringen? Aven om det sker i praktiken ska
det std uttalat att kommunen har 100% ansvar eftersom
torrlaggningsforetaget dr inaktivt, vilket ocksd foreslas i
dagvattenutredningen. Om det finns ett aktivt dikesforetag behdver ni
ange namn och kontaktuppgifter pd vem eller vilka som representerar
dikesforetaget Har ni ej utrett vem som star som ansvarig for
dikesforetaget, sd kan ni inte utdka antalet hus/byggnationer i omrédet.
Ett dike méste forvaltas/renhallas regelbundet. I dagsldget &r detta ett
outpekat ansvar, vilket 4&r av kommunen inte dr ansvarsfullt med tanke
pa att det dr ett viktigt utflode. Tydlig utredning och ett kommunalt
ansvar for diket 1 soder ska vara klart innan denna plan godkéinns. Det
ar ett viktigt dike dit dagvatten ska ledas till och fran, det behover
skotas kompetent och ledas pa ett korrekt sétt. Er utredning &r siledes
bristfillig och behover goras med storsta noggrannhet och plan.

e Paverkan pa trafiksituationen:

Kraftigt 6kat antal boende ger kraftigt 6kad trafik pa redan daliga och tranga
vagar. Darfor bor antalet nya bostdder begrénsas och atgirder enligt
trafikutredningens scenario 1 utforas och forslagsvis delvis finansieras av
exploatdrerna. Aven forstirkning samt GC-bana pa Fasanvigen méste till vid
en Okning av trafiken dir.

Bor ocksa utredas om en alternativ anslutningsvig gar att anldgga mellan
Odlarvigen och Fasanvigen for att avlasta Skogvaktarvigen som dven efter
atgirder kommer att vara trang och 6verbelastad om ytterligare exploatering
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tillats. Alternativt frdn Gokvégen till Fasanvégen och planomridet. Sddana
alternativ har inte utretts eller beaktats i ndgon utredning. Vid en betydande
exploatering som detta forslag tillsammans med Odlaren 1:93 dr (ungefér
fordubblar antalet boende 1 omrédet) sa behover en storre utredning goras.

Det star ’Omradet domineras av stora tomter med naturmark som bidrar till att
det uppfattas gront och naturnéra. Odlaren har 1 sin helhet en gron karaktir med
stora inslag av barr- och blandskog.” Det dr precis den hir kdnslan vi o manga
andra odlarbor &r rddda om och vill behdlla. Nya kvarter med tit bebyggelse pa
30-40 hus fordndrar totalt karaktiren for omréadet.

Med denna plan och den for Odlarvallen 5 planeras det for ca 66 nya bostédder i
omradet. Vi saknar i planbeskrivningen en beskrivning av trafikmatning till
omrddet, frimst hur Odlarvéigen, Skogvaktarvigen och Fasanvdgen kommer att
paverkas. Framst vad det géller trafikintensitet, trafikslag och sékerhet, bade
under byggnation med alla tunga transporter och sen nir byggnationen ér klar.

Som det dr nu anser vi de védgarna 1 stort sett ok, forutom Skogvaktarvigen som
ar ganska sliten, smal och kurvig pa en del stéllen. Att det saknas
trottoar/cykelbana ldngs Skogvaktarvigen bekymrar inte oss, vi kdnner oss
trygga vid gang o cykel. Men hur blir det efter att de 66 nya bostdderna byggts?

En annan paverkan pd ndromradet av planforslagen géller omradets karaktar.
Manga som bor i Odlaren har valt att bo dér p.g.a. lugnet, narheten till
skogen/naturen, djurlivet och avskildheten som de stora tomterna ger. De stora
tomterna och att alla tomter angrénsar till skog/natur &r en stor del av karaktar
och att fortidta omrddet enligt planforslagen gér inte 1 linje med denna.

Forslaget innehaller betydligt mindre tomter och bostdder 4n omkringliggande
bebyggelse i omradet och dirmed kommer sticka ut betydligt frdn omgivningen
och dndra karaktiren pa omradet. I tidigare detaljplaner for Odlaren betonas att
omradets karaktdr av blandad bebyggelse pa stora naturtomter ska behéllas och
att eventuell nybyggnation 1 direkt anslutning ska underordna sig detta. Det &r
med den kunskapen de boende i Odlaren investerat i sina bostéder.
Detaljplanen for Odlarvallen 5 avviker kraftigt fran de tidigare detaljplanerna
avseende detta. Jag anser att detaljplanen maste omarbetas s att tomterna i
storlek och utseende harmonierar med befintlig bebyggelse i Odlaren.

Skogvaktarvigen dr redan med befintlig trafikbelastning underdimensionerad.
Vigen dr smal, krokig och har méanga farliga passager. Det dr oacceptabelt att
ytterligare oka trafikbelastningen genom att utoka antalet bostdder i omradet.
Det dr inte heller rimligt att belasta Skogvaktarvigen med den tunga trafik som
uppkommer under uppforandet av den nya bebyggelsen. Vigens beskaffenhet
gor det ocksd omojligt att uppratthélla en nojaktig tillgdnglighet av
kollektivtrafik. Med tanke pa dagens fokus pé miljohdnsyn och att avstandet till
centrum ar ca 5 km &r fungerande kollektiva transportmojligheter onskvirda.
Jag anser dérfOr att en ny anslutningsvig méste anldggas till det nya
planomrédet redan innan en eventuell nybyggnation paborjas. Kanske kan en
vig anlidggas parallellt med jarnvigen for att anslutas till Odlarvigen?
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden foreslas antar detaljplanen for Odlaren 1:93 m.fl.
uppréttad den 4 december 2023.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Jacob Lithammer Chaima Zidane
Planchef Planarkitekt



