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Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Sammanstallningen av synpunkterna gor for ett standardforfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter frén detaljplanesamradet. Samanstéllningen
redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska
beaktas under den fortsatta hanteringen av plandrendet. Sammanstéllningen av
synpunkterna redovisar ytterligare eventuella fordndringar som har gjorts efter
plansamradet samt informerar om den fortsatta handldggningen av plandrendet.

Samrad har skett med berdrda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantmaéteriet

Planforslaget skickades till berérda fastighetsdgare, kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter och hdangdes upp i portar/dorrar i
flerbostadshus inom planomradet. Ovriga har informerats via annons i
lokalpressen.

Detaljplanen har under granskningstiden varit utstélld i foajén i Virjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgidngliga pd kommunens
hemsida. Utstéllningen pagick fran och med den 3 juni 2022 till och med
den 1 juli 2022.

26 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 24
med synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgéngliga i sin helhet pd planavdelningen for granskning.
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EEM VA

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Spillvatten

For att kunna ansluta spillvatten fran planomréadet, méste en ny ledning
anldggas pa cirka 250 meter i Fasanvigen fram till Skogvaktarviagen. I
planbeskrivningen star det att strickan dr 1km, det stimmer inte. Det bor dven
skapas en trafikplan for hur trafiksituationen ska losas under tiden for
uppdimensioneringen, finns det mojlighet att skapa tillfélliga viagar?

EEM har 6nskemél om att komplettera med en E-yta 10x10m enligt r6d
fyrkant for pumpstation enligt figur nedan.
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Figur 2. Placering av E-yta pa 10x10 meter for pumpstation.
Det kréivs en uppdatering av VA-systemskissen efter planforslaget.

Dagvatten

Det krivs en uppdatering av dagvattenutredningen efter nya planforslaget. Det
finns inga avsatta ytor eller planbestimmelser som sdkerstiller
dagvattenhanteringen. I dagvattenutredningen ska skyfallshantering inga, det
kravs en hojdsattningsplan for vigomradet for att kunna sikerstélla
skyfallshanteringen. Aven om dagvatten frin fastigheter ska hanteras lokalt
maste det finnas utredda atgirdsforlag som visar att reningskrav uppnés.
Dagvattenutredningen bor dven redovisa hur dagvatten fran vigomrédet ska
hanteras sd att det gér att sékerstélla tillrdckligt markreservat for vigomréade.
Det krivs grundvattennivdmatningar i omradena dér atgérder for
dagvattenhantering planeras samt i ledningsstrédken for att sdkerstilla att
ledningarna anldggs med korrekt metod. Det krdvs dven en utforlig geoteknisk
undersokning i ledningsstraken och dér dagvattnet ska hanteras dé det ar diliga
markforhéllanden (torvmark). EEM vet inte hur vatmark 2 avvattnats i
dagslaget, finns det en ledning? Det stér i vatmarksutredningen att schakterna
ska goras tdta men det ar viktigt att det framgar hur utstrdommningsomradet fran
vatmark 2 ska sikras, se rod markering i figur 3.
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Figur 4. Placering Vav avskdrande diken enligt roda pilér.
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EEM har tidigare pdpekat foljande som inte dnnu &r utrett men som maste vara
fardigt innan detaljplanen antas:

Praktiskt arbete

Det finns ett underhdllsbehov av diket samt sékerstillande av dikets
avledningskapacitet maste sdkerstéllas.

1. Avvigning av diket i sektioner fram till jarnvégen for att sékerstélla
funktionen. Forslagsvis nivaer i botten och pé sléntkron var 30:e meter och
tatare dér diket kroker.

2. Rensning av diket fram till jirnvagen

3. Uppdimensionering av relinad trumma under Fasanvégen, hur ska det ske
och vem ansvara for att det blir utfort?

Juridiskt arbete

4. EEM ingd i ett avtal med dikningsforetag/markigare dir framtida skotsel
och underhallsfordelning tydliggérs. EEM vill betala for del av underhallet
med den nyttan som EEM har av diket enligt processchema 1 Eskilstunas
dagvattenplan.
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dikningsforetag?

VA-huvudmannen kan inte kan dga diket eftersom det inte &r tillatet att utnyttja
brukarkollektivets taxor till att ta hand om “naturvatten”.

Svar:
Synpunkt noterad.

Planhandlingarna har kompletterats med en ny dagvatten- och dikesutredning
som utforts av Tyréns 2023, som ger forslag pa hur dagvattenhanteringen i
omrddet kan losas. Vidare har dven en forprojektering av gator i omrddet
tagits fram som anvinds som underlag i dagvattenutredningen.
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Telia Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att si langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar 1
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
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Svar:
Synpunkt noterad. Ledningar i sydost som passerar omrdde i plankarta som
medger bostdder dr borttagna.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
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EEM

Atervinning

Postnord

EEM Atervinning har mottagit dversinda handlingar och har en synpunkt:

e “Eskilstuna Energi och Miljo AB ér ansvariga for sophdmtningen i
omradet.
Hushéllssopor hiamtas vid respektive fastighet. Vagar och vandplatser
ska folja Renhallningsforeskrifterna for Eskilstuna kommun och Avfall
Sveriges rad och anvisningar. Atervinningshus och avfallsutrymmen far
placeras max 30 meter fran avfallsfordons lastplats. En kérlplacering av
sopkirl planeras inom védndplanen for att mojliggora sophdmtning for
husen lédngst nordvést i
planomrédet. Kérlplaceringen ar samlad lidngst en eller tva sidor. Kérlen
ska
inte std kvar vid kérlplaceringen, utan himtas och lamnas av respektive
fastighetsdgare infor och efter sophdmtning av sopbilen.”

Vi vill att man foljer Avfall Sveriges riktlinjer och dé dr det max 10 meter frén
avfallsfordons lastplats.

Svar:
Synpunkt noterad.

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjédnsten
vilket bland annat innebér att det r Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som dr verksamma 1 det aktuella omréadet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hénsyn till arbetsmiljon {f6r chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan
1 en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin
post 1 en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller fordndring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Svar:
Tack for synpunkten, Detaljplanen kan inte reglera placering av postldador.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Miljokontoret ldmnar foljande synpunkter géllande dagvattenhantering och
markfororeningar inom planomréadet som vi anser behover fortydligas i
planhandlingar:

Vi ser mycket positiv pa att ett verksamhetsomrade for dagvatten ska
upprittas for omradet. Vi delar beddmningen om att det ar viktigt att
utreda frdgan om ansvar och radighet for de befintliga dikena inom
planomrddet (inte minst huvuddiket som idag &r ett
torrlaggningsforetag) och se till att dessa blir en del av
dagvattenanldggningen for omradet.

Vi vill 1 sammanhanget skicka med att det 1 detaljplaneutredningen {or
omradet bor klargoras vilken funktion som kommer att ansvara for att
de olika foreslagna dagvattenatgarderna byggs och darefter underhélls
fortséttningsvis. Ex VA-huvudmannen, kommunen, en samfallighet,
enskilda fastighetsidgare etc. Miljokontoret vill hér lyfta fram att det &r
mycket viktigt att anldggningarna skots och underhélls 16pande efter att
de har byggts. Det dr déarfor angeldget att ansvaret for anliggningarna
klarlaggs.

Vi delar dagvattenutredningens bedémning om att det ar viktigt att:
gora kompletterande utredningar om exempelvis huvuddikets befintliga
belastning och vilken kapacitet som finns for att ta emot ytterligare
flode av dagvatten innan fordndringar av omradet gors. o
hojdséttningen vid ny exploatering utformas sé att marken lutar bort
och ner frdn byggnaderna samt att skyfallsstrak sékras. o den
markfororening som pétréaffats 1 det 6stra omrédet saneras innan
exploatering och infiltration av dagvatten sker

Vi ser positivt pd de principforslag som redovisats for
dagvattenhanteringen inom omradet.

I kapitel 4.3 i dagvattenutredning del 2 och 3 bor berdkningen for att fa
fram magasinvolym bifogas i sin helhet.

I kapitel 6 framgar det att utsldppen av vissa metaller kommer att 6ka
frén omrddet trots de foreslagna dagvattendtgdrderna. I kapitel 4.4 1
dagvattenutredning del 2 och 3 bor darfor dven fororeningshalter
redovisas for att kunna gora en jdmforelse gentemot de riktvdarden som
finns i skriften "Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp”
(riktvdrdesgruppen Stockholm 2009). Miljokontoret bedomer att det dr
angelédget att dessa riktvirden inte overskrids.

I dagvattenutredning 2 och 3 bor det tydliggoras vilken magasinvolym
som behdvs for kvarters- respektive allmén platsmark (det anges olika
uppgifter pé olika platser, se t.ex. kapitel 5 och kapitel 7.

Det bor tydliggoras i dagvattenutredningen om det finns dkermark inom
planomréadet som kommer att tas i ansprak (det anges att akermark
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Odlarens
Egnahemsfore
ning

berdrs 1 utredning 1, men inte i utredning 2 och 3). Detta i och med att
en anmaélan till l&nsstyrelsen kan behdvas om akermark ska tas ur bruk.

e Anldggningar som tar emot dagvatten fran mer én en fastighet ar
anmélningspliktiga enligt miljobalken. Anmaélningsblankett finns pa
kommunens hemsida. Anmédlan om dagvattenanldggning behdver
lamnas in 1 god tid (minst sex veckor) innan anliggandet paborjas.

Av dagvattenutredningen framgér det dven att dagvattenanldggningar kan bli
aktuella inom omrade som omfattas av strandskydd. Vi vill hér skicka med att
det &r viktigt att Iimna in ansdkan om dispens 1 god tid innan anldggande &r
aktuellt.

I planhandlingarna beskrivs att inga fororeningar patréaffats inom planomradet
medans det 1 dagvattenutredning tas upp att det finns en férorening inom det
Ostra delen av planomridet. Det behdver darfor beskrivas under avsnittet om
fororeningar.

Svar:

Synpunkter noterade. Verksamhetsomrade kommer att bildas for planomrddet.
Ansvarsfordelningen kring dagvattenanldggningarna beskrivs i
planbeskrivningen.

Planhandlingarna har kompletterats med en ny dagvatten- och dikesutredning
som utforts av Tyréns 2023, som ger forslag pa hur dagvattenhanteringen i
omrddet kan losas. Vidare har dven en forprojektering av gator i omrddet
tagits fram som anvinds som underlag i dagvattenutredningen.

For dagvattenanliggningen foreslds strandskyddet att upphdvas. Bedomningen
dr att anldggningen kan gynna de vdirden som strandskyddet ska skydda.

Det beskrivs i markmiljoutredningen att pdtrdffade halter inom planomradet
ligger under riktvdrde for kinslig markanvindning. Forhojda halter har endast
pdtrdffats inom fastigheten Odlarvallen 8 som ligger utanfor planomrddet.
Fororeningarna som dagvattenutredningen beskriver ligger i ostra delen av

utredningsomrddet vilket dr inom detaljplan for Odlarvallen 5 och inte inom
detaljplan for Odlaren 1:93.

Pos1t1va delar i forslaget:
Detaljplanen tillater inte radhus, parhus och flerbostadshus vilket skulle
fordndra omradets karaktér annu mer &n nuvarande forslag.
Parkering sker frimst pa tomtmark och inga gemensamma
parkeringsytor och garage anordnas.
Naturomrade pa minst 30 meter som bevaras narmast diket norr om
omrédet och kring vatmarkerna for att tillata naturpassager och bevara
nagon form av strandskydd. Bor utredas om dessa omraden ska vara
storre.
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Svar:
Tack for synpunkterna!

Nya byggnader foreslds endast pa naturvirdesklass 4 "visst naturvirde” enligt
svensk standard for naturvirdesinventeringar. Klass 4 dr den ldgsta nivdn
naturvdrde. De omrdden som bestar av naturvirdesklass 3 “patagligt
naturvdrde” ska inte bebyggas och ldmnas som naturmark.

Enligt kommunens Gronplan dr det omrdden med héga (klass 2) resp. mycket
hoga naturvirden (klass 1) som ska undantas exploatering.

Naturomradet har minskats fran 30 meter till 15 meter i granskningsforslaget.
Kommunen bedomer att det finns sdrskilda for att upphdva strandskyddet samt
att strandskyddets syfte gdr att uppnd genom att bevara en 15 meters brett
omrdde mellan bebyggelsen och diket.

Delar i forslaget som behover justeras:

- Exploateringsgrad och typ av bebyggelse

Forslaget innehéller mindre tomter och bostédder 4n omkringliggande
bebyggelse i omradet och kommer ddrmed sticka ut frdn omgivningen och
dndra karaktdren pa omradet.

I detaljplanen for omradet kring Vaktelvigen/Orrvégen (detaljplan

2007 _10218-2) skriver

man:

"For Odlaren med omnejd finns ett planprogram antaget av
kommunfullmdktige 2006-10-26. Enligt planprogrammet bor Odlarens
nuvarande karaktdr av blandad bebyggelse pa stora

naturtomter behdllas och eventuellt nytillskott i direkt anslutning till nuvarande
detaljplanerat omrdde underordna sig detta. I planprogrammet lyfts omradets
ldga vigstandard fram och svarigheterna for vignditet att klara ytterligare
etablering. Det kommunala VA-ndtet har lag kapacitet och om ytterligare
fastigheter ska kopplas in behovs en forstirkning av VA-ndtet. "

Planprogrammet har inte dndrats dn och utformning av det nya
planprogrammet ar dnnu inte faststéllt, darfor kan man inte frdnga det
befintliga planprogrammet i detta fall. Omradets karaktér har inte dndrats,
vigstandarden har inte forbéttrats (snarare tvart om) och VA-nitet behdver
fortfarande forstérkas.

Dérfor bor inte en tétare bebyggelse dn dvriga odlaren tillatas 1 detaljplanen.
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Svar:

Syftet med detaljplanen dr att bidra med en ny typ av bebyggelse i Odlaren, dd
omrddet till storsta del bestar av enbostadshus med storre tomter. Kommunen
strdvar efter ett blandat bostadsbestdand i varje stadsdel med olika storlekar,
hustyper och uppldtelseformer. Detta framgdr i gillande Oversiktsplan.

Tillskottet anpassas till den befintliga bebyggelsen genom att behalla samma
skala som befintlig bebyggelse samt att det enbart dr enbostadshus som far
uppforas. Fortdtningen ska dven ske med hénsyn till befintlig bebyggelse dven
om det ska bidra till en variation. Befintlig bebyggelse i Odlaren har stora
tomter med 10—15 % bebyggd mark i forhallande till fastighetsstorleken. For
att bidra till en variation i Odlaren foreslds en titare bebyggelse med maximalt
25 % bebyggd mark i forhallande till fastighetsstorleken. Detta sdkerstills
genom bestdmmelser pa plankartan.

Kommunen har bedomt att gdllande planprogram dr inaktuellt och ett nytt
haller pd att tas fram parallellt med detaljplanen. I samband med antagandet
av det nya planprogrammet kommer det tidigare att formellt upphdvas. Aven
om det nya planprogrammet inte dr klart har kommunen tagit beslutet att
fortsdtta planliggning av Odlarvallen 5 och Odlaren 1:93, dd det kan dréja
innan programmet dr fardigt. Planprogram anvdnds framfor allt for att
underldtta detaljplanearbetet men dr inte juridiskt bindande

Paverkan pa trafiksituationen:

Kraftigt 6kat antal boende ger kraftigt 6kad trafik pa redan daliga och tranga
vagar. Darfor bor antalet nya bostdder begrinsas och atgirder enligt
trafikutredningens scenario 1 utforas och forslagsvis delvis finansieras av
exploatdrerna. Aven forstirkning samt GC-bana pa Fasanvigen méste till vid
en Okning av trafiken dir.

Bor ocksa utredas om en alternativ anslutningsvig gar att anldgga mellan
Odlarvédgen och Fasanvigen for att avlasta Skogvaktarvigen som dven efter
atgdrder kommer att vara trang och 6verbelastad om ytterligare exploatering
tilléts.

Fréan Trafikutredningen:
"Ansvarig forvaltning inom Eskilstuna kommun bedémer att det med avseende
pd véigarnas bdrighet inte dr ldmpligt med ytterligare exploateringar med

tillhérande trafikalstring.”

Huvudledning f6r avlopp ldngs Skogvaktarvigen/Fasanviagen behover danda
bytas enligt VA-utredningen. Bra tillfdlle att rusta vdgarna i samband med det.

Om végar rustas, trafiksituationen blir béttre &n idag och kollektivtrafiken
utokas i omradet sa okar acceptansen for ytterligare varsam exploatering.
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Svar:

Bedomningen dr att foreslagen exploatering inom Odlaren 1:93 ligger inom
ramen for vad befintligt vigndt klarar av. Detta stods av slutsatsen i
trafikutredningen. Gdllande bérigheten utgors problematiken i huvudsak av
den tunga trafiken, busstrafiken, da det handlar om att vigkanterna slits ndr
bussarna tvingas att dka dt sidan vid moten. I samband med att trafiken i
omrddet kommer att 6ka nagot finns det en risk att bussarna kommer att fa fler
moten, vilket ger en 6kad belastning pd vigarna. I samband med pagdende
planprogram planeras vigstrukturen att ses 6ver i Odlaren och med stor
sannolikhet kommer det bli aktuellt med nya vigkopplingar i omradet for att
mojliggora framtida utveckling. I samband med detta tittas det dven pa att
dndra busstrafikens korvdg i omrddet. Vid ett genomforande av dndrad kérvig
for busstrafiken kommer problematiken som beskrivs ovan att minska markant
dd det inte ldngre kommer att kéras ndgra bussar pd de vdgar ddir bussen
trafikerar idag.

For att minska risken for slitage kommer mdjligheten att tillskapa fler
métesplatser att ses 6ver for att forbdttra situationen vid moten mellan buss
och andra fordon.

Aven gdng- och cykelkopplingar inom och till/frin omrddet kommer att ses
over med utgdangspunkt att forbdttra dagens situation for boende och besokare
till omrddet och déirmed héja prioriteringen for dessa trafikantgrupper. Aven
det befintliga viigndtet i omradet kommer att ses over for att se vilka eventuella
dtgdrder som kan genomforas for att stirka boendemiljon och fotgdngare och
cyklister prioritering gentemot biltrafiken, vilket dven innebdr att situationen
for barn i omrddet kommer att forbdttras.

Foreslagna atgdrder pd vigndtet kommer att behéva lyftas och behandlas
ytterligare i planprogrammet.

Dagvattensituationen och dversvimningsrisken

Detaljplaneomrédet &r under delar av aret véldigt sankt med lokala
vattenansamlingar. Om delar av omradet bebyggs behdver det sidkerstéllas och
tydliggoras att dtgdrderna inom detaljplanerna inte forsdmrar
dagvattensituationen och dversvimningsrisken for nya bostdder och
intilliggande befintliga fastigheter. Det behdver ocksé utredas och fortydligas
om diket norr om planomradet (inklusive kulverteringen under Fasanvégen)
klarar av ytterligare exploatering och atgarder som okar dagvattenflodet. Redan
idag dr 6versvdmningsrisken stor och dtgérder skulle behdva vidtas

for att minska den, som t.ex. att r6ja och bredda diket och dimensionera upp
roret under Fasanviigen. Aven ansvaret for diket behover fortydligas och
forslagsvis tas Over av Kommunen eftersom torrliggningsforetaget dr inaktivt,
vilket foreslds i dagvattenutredningen genom en provning i Mark och
Miljodomstolen.
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Region
Sérmland

Svar: Planhandlingarna har kompletterats med en ny dagvatten- och
dikesutredning som utforts av Tyréns 2023, som ger forslag pd hur
dagvattenhanteringen i omrddet kan losas. Vidare har dven en forprojektering
av gator i omrddet tagits fram som anvinds som underlag i
dagvattenutredningen.

Diket dr ett inaktivt torrliggningsforetag ddr fastigheterna inom planomrddet
och omgivande fastigheter ingdr. Kommunen ska paborja ett arbete med att
starta upp eller ldgga ner torrldggningsforetag i kommunen. Detta arbete
kommer inte att hinna fdardigstdllas under planarbetet. En dikesutredning har
utforts av Tyréns for att utreda dikets kapacitet och sdkerstdlla att den inte
paverkas negativt av exploateringen. Utredningen visar att dagvattnet i
omrddet gar att hantera utan att paverka diket som omfattas av
markavattningsforetaget negativt.

Paverkan pa avlopps- och vattenledningar i omradet

Enligt VA- och dagvattenutredningen (del 2 och 3) behover den befintliga
avloppsledningen bytas pa strickan fran Odlarviagen fram till planomradet
innan ytterligare exploatering kan goras. Detta framgar inte tydligt i
detaljplaneforslaget vem som ansvarar for detta och om exploatdren ska vara
med och bekosta detta. Aven vattenledningen p4 strickan bdr undersokas om
den klarar ytterligare exploatering eftersom dagens vattentryck redan ar lagt.

Svar:

Eftersom planomrddena utgor en utokning inom verksamhetsomrddet bekostas
VA-utbyggnaden av VA-huvudmannen. Vattenledningen till den nya
bebyggelsen kommer att dimensioneras for den utokade belastningen.

Under 2013 togs en ny tryckstegring i drift for att forbdttra vattenforsorjningen
i Odlaren. Tyvirr har det varit en del bekymmer under ar 2022, men felet ska
vara dtgdrdat. EEM avser att under varen 2023 kontrollmdta trycket, da

flertalet fastighetsdgare upplever forsdamrat tryck.

Okat invanarantal i Odlaren kan p4 sikt innebéra en utveckling av
kollektivtrafiken med tillhorande infrastruktur 1 omradet vilket
Sormlandstrafiken ser som positivt da det okar bdde trafiksdkerheten och
mojligheten till att resa kollektivt.

Svar:
Kommunen haller med om att planférslaget kan bidra till detta.
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Trafikverket

Samrad gillande forslag till detaljplan for Odlaren 1:93 m.fl., Eskilstuna
kommun

Svealandsbanan ligger strax soder om planomradet. Jarnvagen utgor
kommunikationsanldggning av riksintresse och det kan forekomma transporter
med farligt gods pé strickan. Avstandet mellan jarnvég och detaljplanens
byggritt dr ca 70 meter.

Risker kopplade till transporter med farligt gods

I den riskanalys som &r framtagen som underlag till detaljplanen gors
bedomningen att avstdndet mellan jarnvdg och planerad bebyggelse, liksom att
jarnvégen ligger 1 skdrning, innebdr att byggnationen kan genomforas utan
ndgra sérskilda skyddsatgérder och att risknivan for tredje man &nda ar
acceptabel. Trafikverket tar inte stillning till riskutredningens slutsatser utan
hénvisar till Lansstyrelsen beddmning i denna fraga.

Trafikbuller

Enligt bullerutredningen klaras géllande riktvérden for trafikbuller, ekvivalent
ljudniva vid fasad. Géllande riktvdrden vid uteplats dverskrids ddremot pd den
bullerutsatta sidan vid vissa av de planerade fastigheterna. Om det behovs
bullerddmpande atgirder for att klara riktvirdena vid uteplats, alternativt en
specifik placering av uteplatserna, anser Trafikverket att bestimmelser ska
inforas i plankartan som sakerstéller detta. Om det blir aktuellt att bygga ett
bullerskydd utmed sparomréadet ska detta placeras ett par meter fran
Trafikverkets fastighetsgréns, sé att det kan uppforas och underhéllas utan att
Trafikverkets fastighet behdver betriidas. Aven Elsikerhetsverkets forskrifter
ska beaktas, d.v.s. bullerskyddet ska hélla minst 5 meter till jarnvigens
kontaktledning.

Dagvattenhantering

Planomradet avvattnas idag till ett dike i omrédets norra del. Diket, som ingar i
ett torrlaggningsforetag, korsar jirnvégen i en trumma ca 500 meter véster om
planomrédet. Planbeskrivningen anger att det vid exploatering av omradet ar
viktigt att sékerstilla att dagvattenflodet ut frdn omradet inte overstiger det
flode som befintliga diken och trummor ar dimensionerade for. Trafikverket
anser att kommunen ska sékerstilla att utflodet frdn omradet efter utbyggnad
inte Okar hastighets- eller mdngdmaéssigt jaimfort med 1 dagsldget, vilket innebar
att den méangd vatten som utgor overskjutande del mot dagens floden ska
omhéndertas och fordrdjas inom planomradet.

Kommunen har for avsikt att i det fortsatta arbetet med detaljplanen utreda
mojliga 16sningar for omhéndertagande av dagvatten inom planomradet, samt
ndrmare studera vattenforingen 1 befintliga diken och kulvert under jairnvégen.
Trafikverket ser positivt pa detta och anser att det till granskningen ska vara
klarlagt att utflodet fran planomrédet inte 6kar (enligt ovan) samt att trumman i
banvallen, inkl. jdrnvagsanlédggningen i stort, inte paverkas av en utbyggnad
enligt planforslaget.
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Svar:

Planhandlingarna har kompletterats med en ny dagvatten- och dikesutredning
som utforts av Tyréns 2023, som ger forslag pa hur dagvattenhanteringen i
omrddet kan l6sas. Dagvatten- och dikesutredningen har utrett
omhdndertagandet av dagvatten och dikets kapacitet utifrdn ett 20 ars regn och
50 dars regn. Vidare har dven en forprojektering av gator i omrddet tagits fram
som anvinds som underlag i dagvattenutredningen.

Det beskrivs i bullerutredningen att riktvirdet kan nds genom olika l6sningar.
En [6sning utan bulleratgdrder dr att losa en uteplats mot tyst sida. I detta
omrdde behover en gemensam uteplats planeras ddr riktvirdet for buller
uppnas eller bullerskydd placeras ldngst planomradet eller jdrnvdgen. For att
sdkerstdlla att riktlinjer for buller uppnds genom ndgon av dtgdrderna har en
planbestimmelse sdkerstdllts i plankartan om att startbesked inte far ges for
bostdder forrdn riktlinjer for buller uppnds.
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Léansstyrelsen

Linsstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under samradet ska ldnsstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och
ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL. Lénsstyrelsen ska sirskilt bevaka de
fragor som i ett senare skede kan leda till att l&nsstyrelsen dverprovar planen i
enlighet med 11 kap. 10 § PBL.

Lénsstyrelsen ska vid samradet verka for att

e riksintressen enligt 3 och 4 kap.

e miljobalken tillgodoses, miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken
foljs, strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte upphévs 1 strid
medgéllande bestammelser,

¢ mellankommunala intressen samordnas,

e Dbebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hénsyn till
méinniskors hélsa eller sédkerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Linsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligtl1 kap.
10 § PBL

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer
att provas, under forutsittning att nedanstaende synpunkter avseende
riksintressen, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hélsa eller sékerhet, risk for
olyckor, 6versvimning eller erosion beaktas:

Riksintressen — 3 kap. miljobalken
Svealandsbanan ligger strax sdder om planomradet. Jirnvdgen utgdr
kommunikationsanldggning av riksintresse.

Lansstyrelsen stiller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2022-07-01 déar
verket lyfter fragestdllningar rorande risk for Oversvdmning av
Svealandsbanan. Kommunen behover klargora att utflodet av dagvatten fran
planomrddet inte 6kar samt att trumman i banvallen, inklusive
jarnvagsanlidggningen i stort, inte paverkas av foreslagen exploatering.
Lansstyrelsen forutsdtter att kommunen innan antagandet har en fortsatt aktiv
dialog med Trafikverket for att sédkerstélla att planen tillmotesgér de
fragestéllningar som verket tagit upp 1 sitt yttrande.

Miljokvalitetsnormer — vatten

For att Lansstyrelsen ska kunna bedoma planomradets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten behover kommunen fortydliga vilken
recipient som dr mottagare av dagvatten fran planomrédet. Om ledningen
mynnar ut i Eskilstuna an far inte miljokvalitetsnormerna for vatten forsdmras.

Svar:
Planhandlingarna har kompletterats med en ny dagvatten- och dikesutredning
som utforts av Tyréns 2023.



Eskilstuna kommun 16 (40)

Strandskydd

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom allmén plats med
markanvandningen GATA — Gata och kvartersmark med markanvéndningen B
— Bostédder och E — transformatorstation.

Att upphéva strandskyddet genom bestdmmelser 1 en detaljplan forutsétter att
det finns sdrskilda skil enligt 7 kap. 18 c-d§§ miljobalken och att intresset av
att ta omradet i ansprak pé det sétt som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Upphédvande av strandskyddet far inte omfatta ett
omrade som behovs for att sékerstélla fri passage och allemansrittslig tillgdng
till omradet for allménheten samt bevara goda livsvillkor for djur- och
vixtlivet.

Sarskilt skal for att upphéva strandskyddet inom kvartersmark och allmén plats
som anges 1 planfOrslaget dr att omradet behdver tas 1 ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap.
18c § 5 miljobalken). Lansstyrelsen anser att foreslaget upphdvandet av
strandskydd inte &r tillrackligt motiverat.

For att kommunen ska kunna nyttja det angivna sdrskilda skalet behover
kommunen visa att en annan lokalisering dr omojlig eller orimlig for att
tillgodose det angelégna allmédnna intresset. Om édtgérden kan lokaliseras
utanfor strandskyddat omrade ska den lokaliseringen viljas. Se MODs dom
2016-02-22 i mal P 6876-15.

Svar:

Motiveringen for upphdvandet av strandskyddet har preciserats i
planbeskrivningen. Kommunen bedomer att det finns skdl att upphdva
strandskyddet. Se vidare under rubrik "Strandskydd” i planbeskrivningen.

Det finns ett drende utanfor detaljplaneprocessen hos Ldnsstyrelsen gdllande
ansokan om Ansokan om upphdvande av strandskydd vid mindre sjo eller
vattendrag. Kommunen invdntar Ldnsstyrelsens bedomning och svar pa
ansokan innan detaljplanen antas i ndmnden.
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Halsa och sakerhet

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning (Norconsult 2020-08-28) har tagits fram
som underlag till planforslaget. Strax norr om planomradet (ingick tidigare i
planomrédet for Odlaren 1:93 m.fl.) och inom planomrédet for Odlarvallen 5
m.fl. har fororeningar 6verskridande riktvarden for kénslig markanvindning
(bly och zink) patraffats. Kommunen gor bedomningen att fororeningarna inte
paverkar planforslaget. Lénsstyrelsen delar inte kommunens bedémning utan
anser att fororeningarna ska atgérdas. Under fOrutséttning att fororeningen
atgirdas har Lansstyrelsen utifrdn fororenade omraden inga ytterligare
synpunkter pd planforslaget.

Lansstyrelsen vill dven erinra om att anmélan av dtgirderna ska goras till den
lokala tillsynsmyndigheten i1 god tid i samband med att atgirder planeras.

Buller

Lansstyrelsen stdller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2022-07-01.
Enligt framtagen bullerutredning (Efterklang 202-04-07) klarar foreslagen
bebyggelse géllande riktvirden for ekvivalent bullerniva vid
bostadsbyggnadstasad enligt Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Utredningen visar dock att den maximala ljudnivan 70
dB(A) vid uteplats 6verskrids i den vidstra delen av planomradet.
Kommunen behover sédkerstilla att byggnaderna i den vistra delen av
planomradet placeras och utformas sé att det ur bullersynpunkt blir en bra
bostadsmilj6 runt foreslagen bebyggelse. Infor granskningen behdver
kommunen se dver placeringen av byggnaderna. Identifierade behov av
skyddsbestimmelser ska sékerstéllas pd plankartan.

Vattenkapacitet, brandvatten

I planforslaget framgar att vattenkapaciteten i ledningarna inte ar tillracklig for
att kunna ansluta en brandpost till ledningsnétet. Lénsstyrelsen anser dérfor att
den brandvattendamm som ndmns i planbeskrivningen under rubriken
”Brandpost/Brandvattenkapacitet” pa sidan 22 behover sékerstillas med
planbestammelser pa plankartan. Brandvattendammen far inte paverka
vatmarkerna negativt.
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Svar:

Markfororeningar

Det beskrivs i markmiljoutredningen att patriffade halter inom planomrddet
ligger under riktvdrde for kinslig markanvindning. Forhojda halter har endast
patrdffats inom fastigheten Odlarvallen 8 som ligger utanfor planomrddet.
Fororeningarna som dagvattenutredningen beskriver ligger i ostra delen av

utredningsomrddet vilket dr inom detaljplan for Odlarvallen 5 och inte inom
detaljplan for Odlaren 1:93.

Buller

Det beskrivs i bullerutredningen att riktvirdet kan nds genom olika losningar.
En [6sning utan bulleratgdrder dr att losa en uteplats mot tyst sida. I detta
omrdde behover en gemensam uteplats planeras ddr riktvirdet for buller
uppnas eller bullerskydd placeras ldngst planomradet eller jdrnvdgen. For att
sdkerstdlla att riktlinjer for buller uppnds genom ndgon av dtgdrderna har en
planbestimmelse sdkerstdllts i plankartan om att startbesked inte far ges for
bostdder forrdn riktlinjer for buller uppnas.

Vattenkapacitet, brandvatten

Brandvattenkapaciteten dr endast tillrdcklig for friliggande enbostadshus.
Endast friliggande enbostadshus far ddrfor byggas vilket sdkerstdlls genom en
bestdmmelse i plankartan.

Risk for olyckor, oversvimning eller erosion

Oversvimning

Inom planomrédet finns ett flertal mindre lagpunkter som riskerar att
Oversvammas vid skyfall.

Linsstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2022-07-01.
Liansstyrelsen anser att det inte framgér av planforslaget och
dagvattenutredningen hur dagvattnet foreslas tas omhand inom planomridet i
tillrdcklig utstrdckning for att undvika dversvimning. Lansstyrelsen delar
darfor kommunens beddmning om att en reviderad dagvattenutredning behover
tas fram innan detaljplanen antas.

Liansstyrelsen anser att dagvattenutredningen ska klargora vattnets flode,
markinfiltrationen, féroreningsbelastningen och dversvimningsrisken samt val
av lampliga dagvattenatgérder som eventuellt behover vidtas. I
dagvattenutredningen identifierade behov av skyddsatgéirder sékerstills
lampligen genom planbestammelser pa plankartan.

Kommunen behdver i sammanhanget dven utreda om det finns behov av att
skydda infrastrukturen (exempelvis teknisk infrastruktur och végar) med
anledning av dversvdmningsrisken.

Kommunen behover dven beakta och sikerstilla de dagvattenledningar som
korsar planomréadet, i1 det fortsatta planarbetet. Kommunen behdver hantera
dagvattnet som helhet inom detaljplanerna for Odlaren 1:93 m.fl. och
Odlarvallen 5 m.fl., eftersom planerna angrinsar till varandra och att ett 6kat
vattenflode i1 diket paverkar dem bada.
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Svar: Tyréns har utfort kompletterande dagvatten- och dikesutredning (2023)
som ger forslag pa hur dagvattenhanteringen i omrddet kan losas. Vidare har
dven en forprojektering av gator i omrddet tagits fram som anvdinds som
underlag i dagvattenutredningen. I dagvattenutredningen har Va-skissen setts
over utifran granskningsforslaget.

Geotekniska sikerhetsfragor, ras, skred, erosion

Lansstyrelsen konstaterar att marken inom planomréadet enligt SGU:s
jordartskarta bland annat bestar av glacial lera, kérrtorv och sandig morin.
Inom planomradet ligger det tre vatmarker. Lansstyrelsen anser darfor att
kommunen behdver ta fram en geoteknisk utredning for att klargéra markens
geotekniska forutsittningar. Kommunen behdver klargora att marken gér att
bebygga pé det sitt och med den infrastruktur som foreslas enligt planforslaget.

Lansstyrelsen forutsdtter att kommunen remitterar plandrendet och den
geotekniska utredningen till Statens geotekniska institut (SGI).

Svar:

En geoteknisk utredning har tagits fram som visar markens geotekniska
forutsdttningar. Utredningens slutsats dr att det inte finns risk for skred pa
sodra sidan av diket ddir bebyggelse dr planerad. En upplysningstext har lagts
till i plankartan for att fortydliga behovet i genomférandet.

Stabilitetsberdkningens slutsats dr att det rader stor kdnslighet mot laster och
hojdsdttning i omrddet norr om diket. Bebyggelsen bedéms vara genomforbar
och geotekniken dr inget hinder for detaljplanen. I genomférandet behover en
mer noggrann geoteknisk utredning utforas for enskilda tomter norr om diket.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Naturvirdena i diket och i synnerhet vatmarkerna &r signifikanta for flora och
fauna i omradet och dr ddrmed viktiga att skydda och bevara. Lénsstyrelsen
anser att kommunen behdver sdkerstilla att dagvattenhanteringen inte bidrar till
en forsdmrad vattenkvalitet i vitmarkerna.

Svar:

Dagvattenutredningen har sett 6ver dagvattenhanteringen kopplat till
vatmarkerna. Vatmarkerna bedoms inte riskeras paverkas av férorenat
dagvattnen med foreslagen principlosning.

Social robusthet — ging/cykelvigar

Inom stadsdelen Odlaren saknas gang- och cykelvigar. Lansstyrelsen
rekommenderar kommunen att ta ett helhetsgrepp gillande etableringen av
ging- och cykelvigar inom den befintliga stadsdelen och kommande
exploateringar for att fraimja hallbara fardsétt for olika samhallsgrupper.
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Svar:

Det pdgdr ett arbete i planprogram for Odlaren for att ta ett helhetsgrepp éver
gadng- och cykelvdgar. Arbetet med planprogrammet har skett parallellt med
detaljplanen. Utrymme pd Tjddervigen kommer att finnas for byggnation av
gadng- och cykelbana for att 6ka tillgdngligheten inom planomrddet. Den ska
kunna kopplas till framtida gang- och cykelkopplingar i Odlaren.

Linsstyrelsen upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning

11 kap. miljobalken (1998:808) MB, Vattenverksamhet

Lansstyrelsen vialkomnar den grundliga utredningen av vatmarkerna som pa ett
tydligt sétt angett hur det gér att kombinera nybyggnation av bostidder med
bevarandet av vatmarkerna. Lansstyrelsen anser dock att vatmarkerna behover
ritas ut med hojdkurvor och hojdsiffror pa plankartan for att underlatta
efterfoljande bedomning i sévil planprocessen som efterkommande
tillstdndsprovningar.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen behdver ta ett helhetsgrepp kring
regleringen av skyddszonerna runt vatmarkerna, pa plankartan. Exempelvis
regleras skyddszonerna kring tva av vdtmarkerna med egenskapsbestimmelsen
korsmark. Eftersom som skyddszonerna ér till for att skydda vatmarkerna fran
exploateringen snarare én att skydda bebyggelsen fran vatten anser
Linsstyrelsen att skyddszonerna bor regleras som natur pa plankartan.

Det ar 1 nuldget otydligt hur planen kommer att beakta vatmarksutredningen.

Ovrigt — Redaktionella synpunkter

I grundkartan saknas h6jdkurvor och hojdangivelse for vatmarkerna.
Hoéjdangivelser saknas generellt. Infor antagandet behdver grundkartan
revideras och fortydligas med héjdkurvor och héjdangivelser.

Svar:

Synpunkt noterad. Vitmarksutredningens resultat och slutsats visar att icke-
drdnerande anldggningar kan byggas intill vatmarkerna inom skyddszonerna,
dd dessa inte riskerar att paverka den hydrauliska funktionen i vatmarkerna.
Detta sdkerstdlls i plankartan genom planbestimmelse om kryssmark och
bestdmmelse b’ som anger att grundvattendrdnerande ingrepp inte far goras
under det antal meter over hogsta grundvattennivd som utredningen anger for
vdtmarkerna.
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Lantmaéteriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-05-09) har
foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbéttras

GENOMFORANDETID

I plankartan star det att genomforandetiden ar 5 ar. Det stimmer inte 6verens
med beskrivningen dér star det 10 ar. Korrigera sé att det &r samma tid i bada
handlingarna.

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS
BEHOVER REDOVISAS

Nir avsikten &r att anvdnda genomforandeavtal (genomfora markanvisningar
och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

Lantmaiteriet konstaterar att redovisningen av innehéllet i genomforandeavtalet
forefaller tillrdckligt tydlig, men vid genomldsningen har inte ndgon
redovisning av konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behover
kompletteras med sddana skrivningar.

Svar:
Synpunkt noterad
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SGl

Statens geotekniska institut (SGI) har frén Eskilstuna kommun erhallit
rubricerad detaljplan med begédran om yttrande. SGI:s yttrande avser
geotekniska sdkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska
fragestéllningar kopplade till 6versvdmning. Grundldggnings- och
miljotekniska frdgor, sdsom hantering av radon, ingér saledes inte.

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som &r lampad for &ndamélet med hénsyn till bland annat ménniskors hélsa och
sakerhet samt med hénsyn till risken for olyckor, dversvimning och erosion.
Stabilitetsrisker omfattas av ovanstaende krav.

Underlag:
1. Plankarta 2022-05-09
2. Planbeskrivning 2022-05-09

SGI:s synpunkter

Planens forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya bostéder i1 stadsdelen Odlaren 1
form av friliggande enbostadshus.

Geologiska och geotekniska forutsittningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de dversta jordlagret i planomradet av sandig
moran, urberg, kirrtorv och glacial lera. Omradet har tidigare varit tickt av
brackvatten och har forutséttningar for kvicklera. Omrédet ér delvis kuperat
med de storsta hdjdnivéderna mot den norra samt den sddra plangransen.
Planomradets norra grans angrénsar till ett storre dike.

Kommunens hantering av geotekniska sidkerhetsfragor

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som &r lampad fordndamélet med hansyn till bland annat ménniskors hélsa och
sikerhet samt med héansyn till risken for olyckor, 6versvidmning och erosion.
En redogorelse for planomréadet och angransade omradens geotekniska
forutséttningar med tillhorande utredningar och planbestdmmelser saknas helt
eller delvis vilket gor att det inte 4r mojligt att bedoma hur kommunen har
hanterat geotekniska sikerhetsfrdgor i planen.

Réd i fortsatt arbete

Geotekniska utredningar och planbeskrivning

Planen saknar en redogdrelse for kommunens beddmning av markstabiliteten
for planomradet samt angransande omrdden och behover darfor kompletteras.
Denna f6rsta bedomning behover inbegripa risken for skred eller ras i
finkorniga jordar, risken for bergras eller blocknedfall samt erosionsrisk langst
med befintliga vattendrag (diken). Ldmpligen anvinds 6versiktlig kartering
som stod i beddmningenl och kommunen behover ta stod av en geotekniskt
sakkunnig i bedomningen.
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Om en forsta beddmning av markens lamplighet inte klart och entydigt
utesluter geotekniska risker ska en detaljerad stabilitetsutredning genomforas.
Stabilitetsforhdllandena ska klarldggas med lagst detaljerad utredningsniva
enligt [IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Vidare ska alla
tillkommande laster (byggnader, uppfyllnader, trafiklast, avschaktningar med
mera), som planen medger kontrolleras 1 den geotekniska utredningen.
Observera att dven stabilitetspdverkan fran skyddsétgirder s& som vallar,
dagvattendammar, diken med mera behdver ingé 1 utredningen.

Om det kriavs geotekniska atgirder &ar det viktigt att det av planbeskrivningen
framgar hur framtida underhéll av dessa anldggningar eller atgarder ska skotas.
Viktig information for att kunna forstd hur exempelvis ett erosionsskydd ska
fungera dven 1 framtiden och med ett fordndrat klimat ar att kommunen
beskriver vem som har radighet 6ver marken dir anldggningen eller atgarden
sker.

Plankartan

Om det dr mojligt rekommenderar SGI forst och framst att kommunen anpassar
planerad markanvindning till planomradets geotekniska forutsattningar. Pé sa
satt undviks kostsamma2 forstarkningsatgérder och tvingande
planbestammelser. Om markanvandningen inte kan anpassas och utredningen
visar pa att det kravs atgérder eller restriktion for att planen ska bli lamplig
behover detta sidkerstillas 1 plankartan. SGI rekommenderar kommunen att
folja Boverkets rekommendationer kring hur skydd kan sakerstéllas i
plankartan.

Upplysning

SGI vill uppméarksamma kommunen pa att byggande pa torvmark normalt sett
kan innebira geotekniska utmaningar. Torv dr vanligen séttningsbenégen och
har lag bérighet dirav rekommenderar SGI att kommunen tar stéd av
geoteknisk sakkunnig vid kommande detaljprojektering.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sékerhetssynvinkel att omradets
stabilitet behover klarldggas i1 det fortsatta planarbetet. Kravs det atgérder eller
restriktioner ska dessa pé ett plantekniskt godtagbart sétt sidkerstéllas i planen.

Svar:

En geoteknisk utredning har tagits fram som visar markens geotekniska
forutsdttningar. Utredningens slutsats dr att det inte finns risk for skred pa
sodra sidan av diket dir bebyggelse dr planerad.

Stabilitetsberdkningens slutsats dr att det rader stor kdnslighet mot laster och
hojdsdttning i omrddet norr om diket. Bebyggelsen bedoms vara genomforbar
och geotekniken dr inget hinder for detaljplanen. I genomférandet behover en
mer noggrann geoteknisk utredning utforas for enskilda tomter norr om diket.

Vatmarksutredning har utrett kérrtorv eftersom jordarten hinger ihop med
vdtmarker. Utredningen visar att kdrrtorven dr forskjuten till sydost och ligger
under vatmarken, vilken innebdr att bebyggelsen inte hamnar pad kdrrtorven.
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Privatperson 1

Privatperson 2

Jag emotsédger mig forslaget med hénsyn till befintligt ndtverk redan idag ar
undermaligt, och manga barn vistas pa vidgarna. Men ocksa for att bevara natur
och skog.

Svar:
Tack for dina synpunkter. Se svar under Odlarens egnahemsforening yttrande.

Utrymme pd Tjddervigen kommer att finnas for byggnation av gang- och
cykelbana for att oka tillgdngligheten inom planomradet.

Jag har sokt igenom trafikplanering men det nimns néstan inget om sjilva
Fasanvigen vad jag kan hitta. Vad ar tanken har?

Just nu dr det 11- 12 hus som har boende efter fasanvigen och viagar som leder
frén fasanvégen.

Det planeras 60+ extra hus det innebdr 1 vérsta fall 120 bilar som ror sig pa
vagarna. Just nu dr Fasanviagen vildigt smal pa sina stéllen och det ar svart att
motas.

Har man haft i dtanke att kanske det nya bostadsomradet kan kopplas till
gokvigen. Da belastas mindre del av odlarvigen och fasanvégen skulle kunna
vara som den &r idag.

Léangst ner pd gokvagen skulle man kunna forldnga vigen och koppla ihop det
med nya omradet. Vad jag kan se s dr det samma édgare for hela den

tomten som man skulle behdva ta i ansprik. Vad jag kan se sa dr det samma
person som sélde av all tomt infor de nya husen.
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Privatperson 3

Privatperson 4

Svar:
Tack for synpunkt. Se svar under Odlarens egnahemsforening yttrande.

Angdende byggplanerna av 66 nya hus 1 Odlaren s& undrar jag hur ni har tankt
angdende vdgarna som inte dr anpassade efter denna stora trafikokning. Det
kommer resultera i 130 nya bilar som ska passera pa undermaliga vagar dar
véra barn cyklar och gér till skolan pa smala végar utan trottoarer.
Trafiksituationen dr redan katastrof med bara ett fatal som haller
hastighetsbegransningen och vigar som far nya stora gropar varje ar. Att ha en
3,5 km lang vig dar hastighetsbegrinsningen ar 30 hela strackan &r inte
optimalt ndr omrédet blir for stort. Har ni planerat en ny vig fran det nya
omradet ldngst mot jairnvdgen och ut pa odlarvigen da, for da skulle det inte
paverkas lika mycket 4ven om méanga dker larkvégen ut mot stringnésvégen for
att ta sig till motorvdg och mataffr.

Som det dr nu gar det inte ens att motas tva bilar pa langa strackor pa
Fasanvigen, for att inte prata om hur det dr vintertid. For oss som kommer bo
mitt i omradena forsvinner ju ocksa lugnet och naturen bakom husknuten som
antagligen dr det som lockat dom flesta till detta omréde. Det &r synd att man
vill forstora ett sa fint bostadsomrade nar det finns s& mycket mer lamplig mark
langre ner 1 Odlaren dér nya vagar kan anslutas till Strangndsvédgen och
anpassas for alla.

Svar:
Tack for synpunkt. Se svar under Odlarens egnahemsforening yttrande.

Inom planomrdde sdkerstdlls yta for en gang- och cykelvig. Det dr ett utrymme
pa Tjddervigen som kommer att finnas for byggnation av gang- och cykelbana
for att oka tillgingligheten inom planomrddet. Malet dir att den ska kunna
kopplas till framtida gang- och cykelkopplingar i Odlaren.

Hej

Jag och min man anser att byggnationen i Odlaren inte bor beviljas da den
orsakar stor negativ paverkan pa vatten- och avlopp samt hart tryck pa den
redan undermaliga Skogvaktarvdgen. Idag racker inte trycket i roren till for att
fora ivag vatten och avlopp sé varje hushéll i 6vre Odlaren har varit tvungna att
installera en pump for att f4 bygga. Vi dr mycket oroade for att ytterligare
byggnationer forvérrar situationen.

Nir det giller Skogvaktarvdgen dr den smal och undermaélig da vart hus skakar
da en buss eller lastbil dker forbi. Vi har fatt hora att det ska springas for att
kunna bygga och detta &r inte acceptabelt da vart hus ar palat och reagerade
negativt dd det spriangdes for den nya jarnvagen.

I och med dessa negativa erfarenheter anser vi att den hir byggnationen av ca
30 villor inte ska genomforas.
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Privatperson 5

Privatperson 6

Svar:

Tack for era synpunkter. I Odlaren dr avloppssystemet ett sa kallat LTA-
system. Ett sadant system bestdr av ett trycksatt ledningsndt och
avloppsvattenpumpar pd varje fastighet. Att varje fastighetsdgare i Odlaren
har egna avloppsvattenpumpar beror sdledes inte pd kapacitetsbrist utan pa
grund av systemet. Se dven svar under Odlarens egnahemsforening yttrande.

Genomforandet av detaljplanen och de tempordra oldgenheter de kan medfora
dr inget som kan styras i detaljplan. Dock ska genomforandet inte skada
befintlig bebyggelse eller skapa orimlig storning. Uppstdr det skador pd
fastigheter som grdnsar till planomrddet, som en konsekvens av arbetet pd
fastigheten, dr det exploatoren som dr ansvarig. Skadan i sin tur ska regleras
genom skadestand. Springning krdver tillstand av polisen och en kontrollplan
behover upprdttas, som sdkerstdller att datgdrden uppfyller de krav som stdlls i
plan- och bygglagen.

Redan nér jag for 35 &r sedan ar 1987 nér jag kopte B s vor vagarna
daliga och det sas fran kommunen att vigarna var under demitionerade redan
dé vilket sdgs dn 1 dag. For fler byggen. Och vad har hént jo... Ni har vid flera
tillfallen endast lagt pa mer asfalt. utan att gora under jobbet d& det dr en
gammal grus vég. vigen dr smal och vintertid nédr vigarna plogas far man
stanna vid mdte av bussen och andra storre fordon. dd vigen under
vinterhalvéaret blir 4nda smalare. Det saknas dessutom diken/drineringsror for
avrinning D4 det &r ett barnrikt omrade &r det manga barn som cyklar
skogvaktarvégen till djurgirdsskola. Vilket dr en fara pga smala végar och
mycket trafik. Nar det géller vatten trycket. si sas det redan nir jag flyttade i
1987. Att pumparna med vatten inte rickte till for att tillgodose alla boende.
och mej vetligen dr detta heller inte atgirdat. D& det &4r mérkbart nir ménga
anvinder vatten. Jag forstar om tiderna fordndras. Men i detta ldge séger jag
vanligen men bestdamt Nej till fler bebyggelser. Vi har kopt vara bostader av en
anledning. och vi vill inte ha det sdmre &n vad det redan &r med végen.
avrinningen/dikena. pumparna for vatten saknar trottoarer. Hur kan ni di i er
vildaste fantasi tro att det blir béttre med ytligare bostdder och byggen och fler
bilar tack for ordet hoppas ni tar ert fornuft till fanga och inser att detta &r
orimligt.

Svar:

Tack for dina synpunkter. Det stimmer att dagvattenhanteringen fran
vdagomrddet dr undermalig. I och med arbeten i planomrddena sa sdkerstdlls
utlopp till diket och mojliggor for framtida dtgdrder uppstroms. Se dven svar
under privatperson 4 och under Odlarens egnahemsforening yttrande.

Niér det nya jarnvégsspar byggdes och det springdes mycket. Och husen
skakade. Var det ménga fastigheter som drabbades av skador. Och det ér langre
bort en det tilltdnkta nya fastigheterna vi fick sprickor i tapeter och som sen
ingen ville std for. Tom nu nar det sprangs vid sjukhuset skakar var fastighet.
hur blir det da om det ska springas danda nirmare??

Jag har fitt in vatten i min kédllare nu i var. sé jag kostade pa ny drénering runt
min fastighet. da visade det sej att vattnet har gjort en back under jorden.och
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detta pga.av f6rho6jd / och fel lagd asfallt .pga att det inte finns ndgon avrinning
och diken.... Skickar med négra bilder s& du kan se hur det ser ut.

Svar:
Tack for dina synpunkter. Se svar under privatperson 4.

Privatperson 7 Synpunkter pa ev bebyggelse SBN/2020:518 och SBN/2018:472

Nagra synpunkter pa ev bebyggelse pa Odlarvallen 5 m.fl.
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Privatperson 8

Privatperson 9

- Avlopps och vattenforsorjningen édr redan hart belastad redan innan. For att
klara detta behdver befintliga VA-system byggas ut.

I diket som gér utmed tomtgrinsen finns det Storre vattensalamander och den
ar fridlyst. Den lever i grunda vattensamlingar och har en nedétgaende
utveckling. Den maste skyddas.

Tack for dina synpunkter. Vattenledningen till den nya bebyggelsen kommer att
dimensioneras for den utékade belastningen. Se dven svar under privatperson
4. Se dven svar under Odlarens egnahemsforening yttrande.

En naturvdrdesinventering har utforts inom planomrddet. Inventeringen och
bedomningen av naturvirdena omfattade dven diket. Ingen storre
vattensalamander noterades i utredningen.

Vi anser att man bor anlégga en ny infartsvig till Fasanvéigen da
Skogvaktarvigen redan idag 4r 1 uselt skick och d& det uppenbarligen inte
avses ndgon forbéttring dér. Detta med tanke pa den 6kade méngden av tung
trafik 1 samband med byggnationen av 66 nya bostdder som 1 sin tur kommer
att ge en 0kad biltrafik. Som det ser ut idag har de flesta hushdll tva bilar,
formodligen p g a att vi inte har ndgon riktig kollektivtrafik.

Dérfor ar det viktigt att man dven ser 6ver den fragan.

Enligt planforslaget dr det tankt att man ska trycka ihop bostidderna i stillet for
att skapa ett fortsatt lugnt och fint bostadsomrade!!!

Vi varnar om vart fina omrade!

Svar: Tack for dina synpunkter. Se svar under Odlarens egnahemsforening
yttrande.

He;j.

Vi dr en familj som bor i omrddet som kommer pdverkas ritt rejélt av det
planerade tillbygget.

Till att borja med vill vi séga att det skulle vara trevligt med lite mera villor i
omradet, da det blir ett sdtt att knyta ihop bandet med resterande bostader pa
Skogsvaktarvidgen, samt dven ett bra tillfalle att {2 tillgdng fiber.

Till vér stora oro dr hur den nuvarande tunga trafik ska klara av ytterligare
minst 130 bilar till? Det 4r med hjartat i halsgropen vi idag cyklar till jobb och
skola med véra tvd barn, att det inte redan finns idag en cykelvég ar helt
obegripligt. PAdgrund av den tung passerade vég och ingen cykelvég, tors véra
barn inte cykla sjélva till kompisar som bor langre ner i odlaren eller till sin
skola, British Junior. Det dr s langt ifran barnsékert man kan komma, vilket
inte vart samhaélle stravar efter. Barnkonventionen och rorelse, det dr vad
Sverige star for!

Gillande miljon i odlaren &r det helt ofattbart att det finns tankar till att bygga
30 villor och 30 radhus i omrddet. Enligt det planprogram (skrevs 2006) ska
Odlaren sta for enhetligt, med endast villor och skogen i centrum. Vi alla
Odlarbor bor just i odlaren for vi vill vara nédra naturen och centrum pa samma
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Privatperson 10

ging. Byggs det till 60 villor till pé relativ liten yta kontra antalet hushéll,
kommer den lugna och fina atmosféren vi har idag forstoras.
Virt kdra Odlaren kommer inte vara Odlaren langre!

Varfor inte bygga ett tiotal hushall med stérre mark och mdjlighet till hagar,
stall mm da det finns sé fina omgivningar hér i odlaren. Speciellt nu nér
Gunnarskal ska pldjas ner till marken.

Stora frdgor som vi vill att ni tar i beaktning innan nagra beslut slds igenom.
For just gillande planering och framforhallning, ar inte Eskilstuna Kommuns
bésta egenskap!

* Vigarnas kapacitet och standard?

* ljudniva?

* barnsédkerhet?

* miljo- Gversvidmningar?

* miljo- karaktar?

Svar: Tack for dina synpunkter. Se svar under Odlarens egnahemsforening
yttrande.

Men anledning av den planerade nybyggnationen Odlaren 1:93 SBN/2018:472
vill vi uttala oss om foljande.

- Det ér fint att fler minniskor kan f& mdjlighet att bo i detta lugna,
skogsndra omrade.
Dock:

- Omradets karaktar. Att forsoka bevara karaktiren och kdnslan hér ar en
fin sak for framtiden. Ca 30 hus pa denna yta gor att tomterna blir
vasentligen mindre d4n majoriteten av tomterna i Odlaren. Detta kommer
paverka kénslan och karaktiren till stor del.

- Vigstandarden 1 hela Odlaren ér otroligt 14g med obefintlig vdgren och
ingen mojlighet till gdng- cykelbana. Fasanvédgen ar dessutom inte
maérkt med nidgon hastighetsskylt vilket torde betyda att det dr 70 km 1
timmen hér. Helt galet att inget gjorts at det! Att lata sina barn cykla till
skolan ldngs Skogvaktarvigen kénns direkt farligt vilket 4r hemskt tva
stora grundskolor ligger inom rimligt cykelavstand for barn. Bussen har
flera gdnger kort i diket vintertid och det kan vara svért att méta andra
bilar pa vissa stéllen. De ginger det blir en ordentlig sndvall vintertid
kan det vara omgjligt att motas. Om nu totalt ca 60 bostadshus ska
byggas ska vigen dven klara av kraftigt utokad tung trafik under manga
ar. Det dr helt orimligt.

- Oversviimningsrisken. Bara hiirom éret drabbade en stor versvimning
flera tomter hér. Sa kallat extremvéder med bland annat skyfall kommer
med sikerhet 6ka 1 framtiden. Om omrédet hér ska ses som lampligt att
bebygga bor man se over detta och fundera pa om det verkligen ar virt
risken. Inte bara bortledningen av vattnet fran de nybyggda omrédena
bor ses Over, utan dven fran véar gata och andra nirliggande bostadshus.
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Privatperson 11

Vi forstar att det kan lata smésint och egoistiskt att ha negativa asikter om
dessa tva nybyggen. Vi visste att det fanns planer pa fler hus nér vi flyttade hit
och vi har stor tomt s& vi kommer @nda ha mycket egen yta. Med hénsyn till
ovanstaende punkter kdnns det dndé s& onddigt, orimligt och forkastligt att
bygga pa det hir viset. Aven om man bygger en ny fin alternativ viig s forstor
man hela Odlarens karaktdr med en otroligt stor méngd bostadshus pa denna
yta. Det dr varken fint ur karaktarsynpunkt eller lampligt pa detta omrade med
sank mark och gammalt déligt VA.

Bevara dtminstone traden.

Vinliga hilsningar
Ann Rickstrom och Kalle Sarsten

Svar: Tack for era synpunkter. Se svar under Odlarens egnahemsforening
yttrande.

Nedan synpunkter lyfter sarbarheter, risk och konsekvensanalys som inte &r
fullkomligt utrett och ddrmed behdver ses dver innan exploatering sker:

1. Antalet hus som planeras att byggas i Odlaren 5 med flera ar
oproportionellt, i forhallande till dvriga fastigheter i omradet. Ovriga
hus har en betydlig storre tomtstorlek. Antal fastigheter pa en
koncentrerad yta (enligt byggplan) kommer innebéra att naturnira
klimat kommer &ndra skepnad till ett mer tittbebyggt omrade.

Detta kommer resultera i att det bevarande som var utlovat och tankt for
det tilltdnkta omradet i Odlaren, med nuvarande karaktiar kommer att
fordndras. Ett strandskydd pa 30 meter for att bevara en naturrik miljo
ar inte tillrdckligt och behdver utredas, d&ven med anledning av den
programplan som handlar om bevarandet av Odlaren (se punkt 6).

2. Vigen som det ér idag ar belastad i trafik. Med néstan 40 nya villor
kommer trafiken bli &nnu mer belastad. Manga barnfamiljer och vuxna
har flyttat in i omradet for ett hdlsofrdmjande liv de onskar leva —
exempelvis genom att cykla och promenera.

3. Eventuella sprangningar och palningar for att jaimna ut och héja/sanka
mark riskerar att drabba och skada narliggande fastigheter. Hur tar ni
hénsyn till det?

4. Dagvattenhanteringen
I utredningen finns inte ett utpekat ansvar for det sddra diket som bor
omhéndertas av kommunen med omsorg. Vem &r dedikerad ansvarig
for diket och dagvattenhanteringen? Aven om det sker i praktiken ska
det sta uttalat att kommunen har 100% ansvar eftersom
torrldggningsforetaget dr inaktivt, vilket ocksa foreslas i
dagvattenutredningen.

Om det finns ett aktivt dikesforetag behdver ni ange namn och
kontaktuppgifter pa vem eller vilka som representerar dikesforetaget.
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Har ni ej utrett vem som stir som ansvarig for dikesforetaget, sa kan ni
inte utoka antalet hus/byggnationer i omradet. Ett dike méste
forvaltas/renhéllas regelbundet. I dagsléget ér detta ett outpekat ansvar,
vilket 4r av kommunen inte dr ansvarsfullt med tanke pa att det &r ett
viktigt utfléde. Tydlig utredning och ett kommunalt ansvar for diket i
sOder ska vara klart innan denna plan godkénns. Det &r ett viktigt dike
dit dagvatten ska ledas till och frén, det behover skotas kompetent och
ledas pé ett korrekt sdtt. Er utredning dr séledes bristféllig och behdver
goras med storsta noggrannhet och plan.

. Kommunen behover ocksa utreda om dikesror ar dimensionerat for ett

okat flode vid exploatering for fler byggnader. Inte att den utreds 1
efterhand och belastar befintliga villor.

. Pé vilket sétt har man kommit fram till att utformningsforslaget bedoms

vara en lamplig exploatering? I jamforelse med Gvrig bebyggelse och
utlovat bevarande av Odlarens karaktér (se planprogram antaget av
kommunfullméktige 2006-10-26) med stora ytor natur och en lugn
miljo har vi inte forstielse for hur utredningen kommit fram till att den
ar ”1amplig”. Pa vilket sitt forhaller er utredning till detta 16fte och
planprogram. Var och nér beslots att inte ldngre bevara 16ftet om att
Odlaren ska vara icke-tdtbebyggt och naturskont?

. Under rubriken ”Barnperspektivet” skriver ni foljande: Gator i omrddet

ska utformas for ldga hastigheter och for att prioritera forutsdttningar
for gang- och cykeltrafik. Detta foljs upp av néstfoljande stycke under
rubriken ”Géang- och cykelvégar” dér ni skriver: ...i nuldget finns ingen
dedikerad gata for cykel- eller gangtrafik inom eller intill planomrddet.
Ny gata inom planomrddet planeras inte utformas med trottoar eller
utrymme dedikerat for cykeltrafik.

Det finns inget hallbart argument att lyfta barn-perspektivet nér det i
slutsatserna blir motsigelsefullt. A ena sidan skriver ni att denna
bebyggelse medfor goda mojligheter for barn att rora sig fritt i sin
nirmiljo. A andra sidan har ni bekriftat att det inte finns eller planeras
for nagon dedikerad gata for cykel- eller gangtrafik inom eller intill
planomrédet. Ny gata inom planomradet planeras heller inte med
trottoar eller utrymme dedikerat for cykeltrafik.

Diarmed har ni helt forbisett barnperspektivet, vilket dr ohéllbart. Det ar
helt orimligt att gora en skrivbordsbedomning. Lag hastighet &r inget
hallbart argument.

Tack for dina synpunkter. Se svar under Odlarens egnahemsforening yttrande.

Inom planomrdde sdkerstdlls yta for en gang- och cykelvdg. Det dr ett utrymme
pa Tjddervigen som kommer att finnas for byggnation av gang- och cykelbana
for att oka tillgingligheten inom planomrddet. Den ska kunna kopplas till
framtida gdang- och cykelkopplingar i Odlaren.
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Privatperson 12 Nedan redovisas synpunkter pa forslag till detaljplan for Odlaren 1:93 fran Eric
Johansson och Mathilda Lindersson boende pa Vaktelvdgen 3 (Odlaren 1:215).

Positiva delar i forslaget:

e Detaljplanen tillater inte radhus, parhus och flerbostadshus vilket skulle
fordndra omradets karaktir annu mer &n nuvarande forslag.

e Parkering sker frimst pa tomtmark och inga gemensamma
parkeringsytor och garage anordnas.

e Naturomrade pa minst 30 meter som bevaras niarmast diket norr om
omradet och kring vatmarkerna for att tilldta naturpassager och bevara
nagon form av strandskydd. Bor utredas om dessa omraden ska vara
storre.

Delar i forslaget som behdover justeras:
e Exploateringsgrad och typ av bebyggelse

Forslaget innehéller mindre tomter och bostdder dn omkringliggande
bebyggelse 1 omradet och kommer ddrmed sticka ut frdn omgivningen och
dndra karaktdren pa omradet.

I detaljplanen for omradet kring Vaktelvigen/Orrvégen (detaljplan

2007 _10218-2) skriver man:

"For Odlaren med omnejd finns ett planprogram antaget av
kommunfullmdktige 2006-10-26. Enligt planprogrammet bor Odlarens
nuvarande karaktdr av blandad bebyggelse pa stora naturtomter behdllas och
eventuellt nytillskott i direkt anslutning till nuvarande detaljplanerat omrdde
underordna sig detta. I planprogrammet lyfts omrddets ldga vigstandard fram
och svarigheterna for végndtet att klara ytterligare etablering. Det kommunala
VA-ndtet har lag kapacitet och om ytterligare fastigheter ska kopplas in behévs
en forstdrkning av VA-ndtet. "

Planprogrammet har inte dndrats &n och utformning av det nya
planprogrammet dr dnnu inte faststdllt, darfor kan man inte frdngé det
befintliga planprogrammet i detta fall. Omradets karaktér har inte &ndrats,
vigstandarden har inte forbéttrats (snarare tvédrt om) och VA-nitet behdver
fortfarande forstarkas.

Darfor bor inte en titare bebyggelse dn Ovriga odlaren tillatas i1 detaljplanen.

e Piaverkan pa trafiksituationen:

Kraftigt 6kat antal boende ger kraftigt 6kad trafik pd redan daliga och tranga
vigar. Darfor bor antalet nya bostdder begridnsas och dtgérder enligt
trafikutredningens scenario 1 utforas och forslagsvis delvis finansieras av
exploatdrerna. Aven forstiarkning samt GC-bana pa Fasanviigen maste till vid
en Okning av trafiken dar.

Bor ocksa utredas om en alternativ anslutningsvég gér att anldgga mellan
Odlarvigen och Fasanvigen for att avlasta Skogvaktarvigen som dven efter
atgdrder kommer att vara trdng och 6verbelastad om ytterligare exploatering
tillats. Alternativt fran Gokvégen till Fasanvdgen och planomradet. Sidana
alternativ har inte utretts eller beaktats i nagon utredning. Vid en betydande
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exploatering som detta forslag tillsammans med Odlaren 1:93 dr (ungefar
fordubblar antalet boende i omradet) sa behdver en storre utredning goras.
Fran Trafikutredningen:

"Ansvarig forvaltning inom Eskilstuna kommun bedomer att det med avseende
pa vdgarnas bdrighet inte dr ldmpligt med ytterligare exploateringar med
tillhorande trafikalstring."”

Huvudledning for avlopp lings Skogvaktarvigen/Fasanvigen behover dndé
bytas enligt VA-utredningen. Bra tillfille att rusta vigarna i samband med det.
Om végar rustas, trafiksituationen blir béttre &n idag och kollektivtrafiken
utokas i omradet s& 0kar acceptansen for ytterligare varsam exploatering.
Varfor tar inte detaljplaneforslaget hinsyn till stora delar av den trafikutredning
som gjorts? Exploatering méste villkoras med en mer omfattande utredning och
konkreta atgirder i omradet for att sdkerstdlla en fungerande och sidker
trafiksituation. Finansieras forslagsvis delvis av exploatorerna.

e Dagvattensituationen och 6versvimningsrisken

Detaljplaneomradet dr under delar av aret vildigt sankt med lokala
vattenansamlingar. Om delar av omradet bebyggs behdver det sékerstéllas och
tydliggoras att dtgirderna inom detaljplanerna inte forsamrar
dagvattensituationen och dversvimningsrisken for nya bostdder och
intilliggande befintliga fastigheter.

Det behover ocksa utredas och fortydligas om diket norr om planomrédet
(inklusive kulverteringen under Fasanvégen) klarar av ytterligare exploatering
och atgérder som okar dagvattenflodet. Redan idag dr 6versvimningsrisken
stor och dtgérder skulle behdva vidtas for att minska den, som t.ex. att rdja och
bredda diket och dimensionera upp réret under Fasanvigen. Aven ansvaret for
diket behover fortydligas och forslagsvis tas 6ver av Kommunen eftersom
torrldggningsforetaget dr inaktivt, vilket foreslas 1 dagvattenutredningen genom
en provning i Mark och Miljodomstolen.

Varfor tar inte detaljplaneforslaget hdnsyn till stora delar av den
dagvattenutredning som gjorts? Att bara hénvisa till att hinsyn maéste tas till
dagvattenforhallandena kommer inte att ricka och om det blir problem med
oversvamningar efter byggnationen &r det oftast for sent att gora atgérder.
Tydliga riskbeddmningar behdver goras och konkreta dtgarder som exploatdren
ska vidta for att minska risker och konsekvenser behover fortydligas i forslaget.
Exploateringen méste anpassas mer for att inte innebéra oldgenheter pa
omgivningarna i form av risker for 6versvdmning, ras, sattningar m.m. (PBL
Kap 2). Da skulle en mer varsam exploatering med glesare bebyggelse som
anpassas efter de faktiska forhallandena med dagvatten, berg och kupering vara
mer lamplig.

e Piaverkan pa avlopps- och vattenledningar i omradet

Enligt VA- och dagvattenutredningen (del 2 och 3) behdver den befintliga
avloppsledningen bytas pa strackan frdn Odlarvdgen fram till planomradet
innan ytterligare exploatering kan goras. Detta framgar inte tydligt i
detaljplaneforslaget vem som ansvarar for detta och om exploatoren ska vara
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med och bekosta detta. Aven vattenledningen p4 strickan bor undersdkas om
den klarar ytterligare exploatering eftersom dagens vattentryck redan ar lagt.

e Miljoviarden

Det har inte gjorts ndgon tillracklig utredning och inventering av miljovardena 1
planomrédet med storre fokus pa biotopskydd och artskydd. Omradet har ett
rikt djur- och naturliv, varfor har inte risker och konsekvenser utretts mer
noggrant?

Svar:

Tack era synpunkter. Eftersom planomrddena utgor en utokning inom
verksamhetsomrddet bekostas VA-utbyggnaden av VA-huvudmannen.
Vattenledningen till den nya bebyggelsen kommer att dimensioneras for den
utokade belastningen. Se svar dven svar under Odlarens egnahemsforening
yttrande.

En naturvirdesinventering har utforts inom planomrddet. Inom planomradet
finns tre vatmarker och ddr finns al, bjork och tall med patagligt biotopvdrde
och klassas som naturvirdesklass 3. Inventeringen noterade inga andra
biotoper eller rekommendation om att utreda forekomsten av potentiella
skyddade arter. Nya byggnader foreslas endast pa naturvdrdesklass 4 visst
naturvdrde “som dr den ldgsta naturvdrdesklassen enligt svensk standard for
naturvdrdesinventeringar.

Forst maste vi framfora att vi dr forvdnade 6ver kommunens ordning for
planeringen. Sedan nagra ménader har vi engagerat oss i Planprogram for
Odlaren dir vi bl a berittat varfor vi bor hér och vilka nyttor o svagheter vi ser
med omradet. Vi har motts av trevligt bemotande och getts bilden av att vart
deltagande ar viktigt.

Sen mitt i det planprogrammet innan vi sett nagot resultat brakar det loss med
tva detaljplaner pa vér gata. I var virld gér man forst ett program med yvig
pensel och sedan kommer den bindande detaljplanen med programmet som
grund. Den hér ordningen kénns helt fel och ger oss ingen lust att fortsdtta med
Planprogrammet, det kinns som allt redan &r klart och kommun har bestimt

sig.

Trafikplan sid 4

Det stér att ”Enligt Trafikplan for Eskilstuna kommun fran 2012 ska vid
planering och utformning av huvudnéten trafikslagens behov normalt
prioriteras i f6ljande ordning; 1. Gingtrafik, 2. Cykeltrafik, 3. Kollektivtrafik,
4. Biltrafik.”

En byggnation enl foreslagen plan permanentar mer biltrafik. Manga Odlarbor
anser idag att det ar for ldngt/obekvamt att gd/cykla till centrum.
Kollektivtrafiken dr for gles for att vara ett alternativ sa det &r privatbilar som
aterstar.

Mark o vegetation sid 5
I stycket anges att "Marken inom planomradet bestar i huvudsak av
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blandskog”. Det var en skog innan omridet kalhoggs sommaren 2021. Av
skogen aterstar nagra sparade dungar, resten dr idag ett kalhygge. Det lér ta
flera tio-tals &r innan det kan kallas skog igen.

Historik sid 6

Det stir ”Omradet domineras av stora tomter med naturmark som bidrar till att
det uppfattas gront och naturnira. Odlaren har 1 sin helhet en gron karaktir med
stora inslag av barr- och blandskog.” Det &r precis den hér kdnslan vi o ménga
andra odlarbor ar rddda om och vill behalla. Nya kvarter med tét bebyggelse pa
30-40 hus forandrar totalt karaktéren for omradet.

Bebyggelseomrade sid 7-8

I bildtexten till bild 3 star det ”Bild 3, Illustrationsplanen visar en mdjlig
utformning av omréadet.” Vad vi kan se ér det inga fastighetsgrianser inritade for
bostdderna. Vi ser heller inga storlekar pa byggnad eller fastigheter férutom
25% regeln. Det ar alltsé upp till exploator/huskdpare att bestimma byggnads
och fastighetsstorlek. Borde inte en detaljplan reglera detta?

Ni skriver att ”Det ér viktigt att bebyggelsen inte upplevs som for tit och att
avstdndet mellan bebyggelsen séikerstéller utblickar mot naturmarken.” Sedan
foreslar ni att byggnaderna fér placeras 1-2 m fran fastighetsgrins. For oss
innebér det att bebyggelsen upplevs som tét.

Tillgdnglighet sid 8

Vi laser Pa géngavstind, langs med Skogsvaktarvéigen finns busshéllplats med
goda bussforbindelser till omradet.” Nar jag nu 29 juni vill kolla den goda
bussforbindelsen hittar jag ingen tidtabell pd webb eller app. Jag misstanker att
linjen &r indragen till den 14 augusti. Innan sommaruppehallet gick det 7 bussar
per dag vardagar fran Odlaren, den forsta kl 06.50 och den sista kI 16.50. Vi
anser inte att 7 turer per dag, 5 dagar per vecka, med 2 ménaders
sommaruppehall dr goda bussforbindelser!

Gator o trafik sid 9

De 1,25 meter som avses for dagvattenhantering och sndupplag utanfor
korbanan borde ha en infiltrerande ytan sa att dagvatten kan sjunka ner och inte
rinna ivag.

Dagvatten sid 18-21

Den 26-27 maj 2021 uppmaitte vi 60 mm regn pa tvd dagar och det blev vildigt
blott med staende vatten bl a pa véar fastighet. Det ar viktigt att dagvattenfragan
skots ordentligt. Det gjorda kalhygget och den tinkta exploateringen kommer
tillsammans med klimateffekten att ge 6kad mingd vatten. Det behdver
kompenseras.

El, tele, bredband och Fjirrvirme sid 24
Vi ser att EEM bl a ska ordna fjarrviarme. Intressant, d& kanske vi dr fler som
har mojlighet att ansluta oss.

VA sid 21
Bra att vattentillforseln stérks, det dr ganska lagt tryck emellanat.
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Ovrigt

Med denna plan och den for Odlarvallen 5 planeras det for ca 66 nya bostader i
omrddet. Vi saknar i planbeskrivningen en beskrivning av trafikmatning till
omradet, frimst hur Odlarviagen, Skogvaktarvigen och Fasanvigen kommer att
paverkas. Framst vad det géller trafikintensitet, trafikslag och sékerhet, bade
under byggnation med alla tunga transporter och sen nir byggnationen ar klar.

Som det &r nu anser vi de vigarna i stort sett ok, forutom Skogvaktarvigen som
ar ganska sliten, smal och kurvig pa en del stéllen. Att det saknas
trottoar/cykelbana ldngs Skogvaktarvdgen bekymrar inte oss, vi kdnner oss
trygga vid gang o cykel. Men hur blir det efter att de 66 nya bostdderna byggts?

Vi tror trafikméngden bdrjar ndrma sig den grins dd fartdimpande insatser
behover goras. Vilka trafiksédkerhetshojande insatser som passar bést later vi
gatuavdelningen avgora.

Dikena langs vidgarna upplever vi positivt, det ger en fin lantlig kénsla.

Vi hittade sen Rambolls utredning med bl a kreativa nya cykelbanor och ser dér
att vi inte tinkt helt fel:

- Trafikokning med 400 st fordonsrorelser/ dygn for Fasanvigens tva
byggnationer. (sid 22)

- Ansvarig forvaltning inom Eskilstuna kommun bedomer att det med avseende
pa vagarnas bérighet inte dr lampligt med ytterligare exploateringar med
tillhérande trafikalstring. (Sid 15)

Vi ser inget av Rambolls utredning i planbeskrivningen. Sa hur ser planenheten
pa trafiksituationen, vad blir det for forandringar i samband med de tvé
byggprojekten vid Fasanvigen?

Svar:
Tack for era synpunkter. Se svar under Odlarens egnahemsférening yttrande.

Arbetet med detaljplan for Odlaren 1:93 paborjades innan planprogramarbetet
startade. Detaljplanearbetet har aldrig planerats ske i samband med
planprogrammet eftersom vdgarna enligt trafikutredningen klarar av en
exploatering inom planomrddet. Dialoger har skett med handldiggarna for
planprogrammet for att anpassa detaljplanen till arbetet och forslagen i
odlaren som helhet. Ddrfor gick detaljplanen for Odlaren 1:93 och detaljplan
for Odlarvallen 5 ut pd samrdd innan planprogrammet. Inga andra
detaljplaner i Odlaren planeras gd ut pa samrdd innan planprogrammet.

Generellt sett anser vi att det saknas en analys av hur planforslagen paverkar
omkringliggande delar av omrédet. Utredningarna &r framst gjorda for att
bedoma paverkan inom omradet som planlédggs. Ett exempel ar riskanalysen,
som enbart tar upp risken med tdgolycka som kan paverka omridena i
planforslagen, men som t.ex. helt utesluter risken for forsamrad trafiksdkerhet i
nirliggande omrdden p.g.a. 6kad trafikering.
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En annan paverkan pd ndromrédet av planforslagen géller omradets karaktér.
Manga som bor i Odlaren har valt att bo dér p.g.a. lugnet, narheten till
skogen/naturen, djurlivet och avskildheten som de stora tomterna ger. De stora
tomterna och att alla tomter angrénsar till skog/natur &r en stor del av karaktir
och att fortdta omradet enligt planforslagen gar inte i linje med denna.

Gallande trafiken &r det trdngt att motas pa viagarna i Odlaren, sérskilt nir buss
moter bil. Problemet forvarras med fler bostdder, om man inte gor nagot at
infrastrukturen, vilket kommunens plan inte omfattar. Att bygga ut omradet
och dérmed tillfora en avsevirt 6kad trafikering innebér en 6kad risk for
trafikolyckor for sdvil oskyddade trafikanter som fordon. Att bygga ca 65
bostidder bor kunna resultera i ca 130 ytterligare bilar som ror sig i omradet,
samt den tunga trafik som ocksa tillférs bade under byggtiden och senare i
form av transporter till omrddet. Det &r en stor 6kning jamf{ort med trafiken 1
den 6vre delen av Odlaren i dag. Den trafikutredning som kommunen 14tit géra
avrader tydligt fran vidare utbyggnad som denna utan att samtidigt gora
atgdrder pa infrastruktur for trafik. Hur beddmer kommunen risken med den
Okade trafikeringen och hur ska den 4tgérdas?

Gillande barnperspektivet tas utformningen av det nya omradet upp som bra
for barn att rora sig fritt i. Det som utelimnas dr paverkan pa ovriga delar av
Odlaren utifrén ett barnperspektiv med 6kad biltrafik pd Fasanvégen,
Skogvaktarvigen och Larkvigen. Har kommunen tagit hénsyn till
barnperspektivet i 6vriga delar av Odlaren som en f6ljd av atgirderna i
planforslagen?

Kommunen refererar i planforslagen till trafikplanen for Eskilstuna kommun
fran 2012, som slér fast att gdngtrafik, cykeltrafik och kollektivtrafik ska
prioriteras framfor biltrafik. Kommunen konstaterar ocksé att cyklandet 1
Odlaren i dagslédget ér 14gt. Baserat pa den stora forvéntade tillforseln av
biltrafik med de manga nya planerade fastigheterna i omrédet, kan
prioriteringar inte kunna sdgas goras av gang/cykeltrafik och forvintningen bor
nog vara att gang- och cykeltrafik kommer att minska p.g.a. 6kad biltrafik och
dérmed légre trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter.

Ytterligare ett perspektiv som saknas i planforslagen dr paverkan pé djurlivet i
omradet. Vi som bor hér vet att det &ven bor och ror sig t.ex. dlgar, radjur,
harar, rivar och grivlingar i omradet och i bicken/diket dven béver. Alg och
radjur dr mycket vanligt forekommande i omradet kring de omraden som
omfattas av planbeskrivningarna. Hur paverkas deras mojlighet att rora sig fritt
1 omradet av dtgidrderna i1 planbeskrivningarna?

Med vinliga hélsningar
Linda Aberg och Johan Aleberg
Boende pd Odlarmossen 5

Svar:

Trafikutredningen har utrett och gjort en bedomning om risker och bérighet
kopplade till viigarna i Odlaren. Bedémningen dr att foreslagen exploatering
inom Odlaren 1:93 ligger inom ramen for vad befintligt viigndt klarar av.
Detta stods av slutsatsen i trafikutredningen. Se analysen pd s.23 och
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slutsatsen pd s.57 i trafikutredningen. Okad trafik pd gatorna kommer kréva
okat underhall vilket dr ett ansvar kommunen ska ta for sina vigar med
beslutet att mojliggéra for nya bostdider i Odlaren.

Gidllande bdrigheten utgors problematiken i huvudsak av den tunga trafiken,
busstrafiken, dd det handlar om att vigkanterna slits ndr bussarna tvingas att
dka dt sidan vid moten. I samband med att trafiken i omradet kommer att 6ka
ndgot finns det en risk att bussarna kommer att fd fler méten, vilket ger en 6kad
belastning pd vigarna. I samband med pdgdende planprogram planeras
vdgstrukturen att ses 6ver i Odlaren och med stor sannolikhet kommer det bli
aktuellt med nya vigkopplingar i omradet for att mojliggora framtida
utveckling. I samband med detta tittas det dven pa att dndra busstrafikens
korvig i omradet. Vid ett genomforande av dndrad kérvig for busstrafiken
kommer problematiken som beskrivs ovan att minska markant da det inte
ldngre kommer att koras ndgra bussar pad de véigar dir bussen trafikerar idag.
For att minska risken for slitage kommer mdjligheten att tillskapa fler
motesplatser att ses over for att forbdttra situationen vid moten mellan buss
och andra fordon.

Gang- och cykelkopplingar inom och till/fran omradet ska ses 6ver med
utgangspunkt att forbdttra dagens situation for boende och besokare till
omrddet och dirmed hoja prioriteringen for dessa trafikantgrupper. Aven det
befintliga vignditet i omradet ska ses éver for att se vilka eventuella atgdrder
som kan genomforas for att stiarka boendemiljon och fotgdngare och cyklister
prioritering gentemot biltrafiken, vilket dven innebdr att situationen for barn i
omrddet kommer att forbdttras. Foreslagna dtgdrder pa vigndtet kommer att
behéva lyftas och behandlas ytterligare i planprogrammet.

En naturvirdesinventering har utforts inom planomrddet. Inventeringen
noterade inga skyddade arter och rekommenderade inte att utreda forekomsten
av ndgra potentiella skyddade arter. Nya byggnader foreslds endast pd
naturvdrdesklass 4 "visst naturvirde “som dr den Ildgsta naturvirdesklassen
enligt svensk standard for naturvdrdesinventeringar. Det planldggs ytor i
plankartan mellan foreslagen bebyggelse som NATUR och PARK som kan
fungera som spridningskorridorer for olika arter och vixter.

Se vidare under Odlarens egnahemsforening yttrande.
Delar i forslaget som behover justeras:

e Exploateringsgrad och typ av bebyggelse

Forslaget innehéller betydligt mindre tomter och bostidder én omkringliggande
bebyggelse 1 omradet och ddrmed kommer sticka ut betydligt frdn omgivningen
och dndra karaktdren pa omradet. I tidigare detaljplaner for Odlaren betonas att
omradets karaktér av blandad bebyggelse pé stora naturtomter ska behéllas och
att eventuell nybyggnation i direkt anslutning ska underordna sig detta. Det &r
med den kunskapen de boende 1 Odlaren investerat i sina bostider.
Detaljplanen for Odlarvallen 5 avviker kraftigt fran de tidigare detaljplanerna
avseende detta. Jag anser att detaljplanen méste omarbetas sd att tomterna i
storlek och utseende harmonierar med befintlig bebyggelse i Odlaren.
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e Paverkan pi avlopps- och vattenledningar i omradet

Enligt VA- och dagvattenutredningen (del 2 och 3) behdver den befintliga
avloppsledningen bytas pa strackan frdn Odlarvdgen fram till planomradet
innan ytterligare exploatering kan goras. Detta framgér inte tydligt 1
detaljplaneforslaget vem som ansvarar for detta och om exploatoren ska vara
med och bekosta detta. Aven vattenfdrsorjningen bdr undersokas om den klarar
ytterligare exploatering eftersom omrédet tidigare haft mycket stora problem
med lagt vattentryck.

Delar som maste atgirdas innan ny bebyggelse uppfors
e Trafiksituationen:

Skogvaktarvigen dar redan med befintlig trafikbelastning underdimensionerad.
Vigen ér smal, krokig och har manga farliga passager. Det dr oacceptabelt att
ytterligare oka trafikbelastningen genom att utoka antalet bostider i omréadet.
Det ar inte heller rimligt att belasta Skogvaktarvigen med den tunga trafik som
uppkommer under uppforandet av den nya bebyggelsen. Végens beskaffenhet
gor det ocksd omojligt att upprétthédlla en nojaktig tillgénglighet av
kollektivtrafik. Med tanke pa dagens fokus pa miljohdnsyn och att avstindet till
centrum dr ca 5 km ar fungerande kollektiva transportmdjligheter onskvirda.
Jag anser dérfor att en ny anslutningsvig maste anldggas till det nya
planomradet redan innan en eventuell nybyggnation paborjas. Kanske kan en
vig anliggas parallellt med jarnvagen for att anslutas till Odlarvigen?

Svar:

Exploatéren bekostar aterstdllandet av ev. skador pd omkringliggande gator
som arbetet pd kvartersmarken orsakar. Eftersom planomrdadena utgér en
utokning inom verksamhetsomradet bekostas VA-utbyggnaden av VA-
huvudmannen. Vattenledningen till den nya bebyggelsen kommer att
dimensioneras for den utokade belastningen. Enligt ESEM VA ska
tillkommande exploatering inte forsdmra befintligt VA i omrddet.

Se svar under Odlarens egnahemsforening yttrande.

Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet

Anvindningsbestimmelse Natur har bytts ut mot Park for gronomradet séder
om diket.

Egenskapsbestimmelse om dagvattenanlidggning har lagts till 1 plankartan.
Allménplatsmark Natur och Park har 0kats i nordvést for att skapa utrymme for
en dagvattendamm. Strandskydd foreslds upphévas for dagvattenanldggningen
i detaljplan.

Frizonen med allménplats Natur har minskats fran 30 meter till 15 meter fran
diket.

U-omréade for starkstromsledningar har lagts till for kvartersmarken séder om
diket.
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Planbestimmelse har lagts till i plankartan om att Komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran gata.

Pumpstation har bytts ut mot transformatorstation.
Plushojder for gatan utifran utford forprojektering har lagts till i plankartan.

Upplysning om grundvattendridnerande ingrepp for allménplatsmark gata har
tagits bort eftersom den inte var relevant for att skydda vitmarken.

Yttranden utan erinran

Réddningstjidnsten
EEM Elnit

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Chaima Zidane
Planchef Planarkitekt



