Eskilstuna
kommun

Samhallsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer 1(7)
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen 2025-05-22 SBN/2024:136

Planenheten

Johanna Martensson, 016-710 50 54

Allmant

Samradskrets

Plansamrad

Inkomna
synpunkter

Detaljplan for

Del av Vapnaren 6

Inom stadsdelen Innerstaden
Eskilstuna kommun

Samradsredogorelse

Inledning

Samradsredogérelsen sammanfattar inkomna synpunkter frin samradet och
redovisar Planenhetens forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas
under den fortsatta hanteringen av planirendet. Samradsredogorelsen redovisar
ytterligare eventuella férandringar som har gjorts efter samradet samt informerar
om den fortsatta handligegningen av planirendet.

Samrad har skett med linsstyrelsen, statliga myndigheter, kommunala
torvaltningar och med berorda fastighetsagare (enligt sandlista).

Planférslaget skickades till ber6rda fastighetsigare, kommunala forvaltningar
och statliga myndigheter. Handlingarna har ocksa varit tillgingliga pa
kommunens hemsida och 1 foajén 1 Virjan, Alva Myrdals gata 5. Samradet
pagick fran den 19 december 2024 till och med den 26 januari 2025.

10 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 7 med
synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
Planenhetens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgdingliga 1 sin helhet hos Planenheten.
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Lansstyrelsen
Soédermanland

Sammanfattning 6ver inkomna synpunkter

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen
6verensstimmer med Gversiktsplanen.

Linsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Linsstyrelsen har inget att tilligga 1 friga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmédnna intressen och bedémer, med hinsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Linsstyrelsens synpunkter - rdd enligt 2 kap. PBL

Riksintressen 3 kap. MB

Planomradet ligger inom riksintresset f6r kulturmiljévard Eskilstuna [D5].
Linsstyrelsen anser att malet med tillkommande bebyggelse bor vara att
stirka och forbittra riksintressets viarden. Antikvarisk kompetens bor delta
i det fortsatta planarbetet. Gestaltningen pa den tillkommande
byggnadsvolymen ir viktig f6r att fortsatt kunna avlisa Eskilstunas
industrihistoriska stadskdrna, vilket dr ett uttryck for riksintresset. Hojd,
volym, firgsittning, materialval och fonstersittning behover medvetet
relatera till befintlig bebyggelse 1 angrinsande kvarter s att kravet pa en
god helhetsverkan uppfylls 1 enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Linsstyrelsen delar slutsatsen 1 den antikvariska konsekvensbedomningen
om att den foreslagna byggnadsvolymen skjuter 6ver det etablerade
vaningsantalet om 2-3 vaningar och enstaka byggnader om 4 vaningar i
kringliggande kvarter vilket har negativ konsekvens for riksintresset.
Fasadmaterial bor vara puts eller tegel for att battre knyta an till
industristadens uttryck. For att minska den negativa paverkan pa
kulturmiljon bor byggnadshojden sinkas och bygegnadens gestaltning
utvecklas 1 storre samklang med kulturmiljon.

Hilsa och sikerhet, risk for olycka, erosion

Faroreningar

Enligt genomford 6versiktlig miljoteknisk markundersékning finns det
markféroreningar inom planomradet. Kommunen har utrett vilka atgarder
som krivs for att marken ska bli liamplig. I planbeskrivningen (s. 47) anges
att startbesked inte far ges for bostiader innan sanering har genomforts.
Linsstyrelsen konstaterar att planbestimmelse om villkorat startbesked
saknas och rekommenderar att plankarta tillférs en sidan bestimmelse.

Oversvimmning

Av planforslaget framgar att det ar av stor vikt att hojdsittningen inom
planomradet utfors s att dagvatten kan avrinna ytledes via sikra
avrinningsvigar, utan att skada byggnader eller annan infrastruktur.
Linsstyrelsen rekommenderar att hojdsittning for att sikerstilla de
foreslagna avrinningsvigarna regleras pa plankartan sa att ett
genomférande av detaljplanen inte forsamrar for nedstroms liggande
omraden.

2.(7)



Eskilstuna kommun 3(7)

Lantmaéteriet

Totalforsvar

Vid byggnader och anliggningar hégre an 20 meter 6ver markplanet ska
Luftfartsverket (LFV) och berord flygplats(-er) horas 1 egenskap av
sakdgare av infrastrukturutrustning. En flyghinderanalys kan behdva
goras och kan bestillas hos LEV.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Hir redovisas Liansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse for
planens genomférbarhet.

Kulturmiljolagen (1998:950)

Linsstyrelsen har begirt att en arkeologisk férundersékning ska klargéra
om planomradet rymmer fornlimningar. Linsstyrelsen har mottagit en
sadan bestillning frain kommunen. Innan férundersékningen ar klar kan
Linsstyrelsen inte ta stillning till om tillstind enligt kulturmilj6lagens 2
kap. kan limnas till exploatering.

Svar:

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att de anpassningar som gjorts i
planforslaget £6r att mildra paverkan pa kulturmiljén, samt de virden som
tillcodoses genom att skapa studentbostider centralt i Eskilstuna och nira
universitetet, r 6vervigande positiva.

Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att sanering mdste ske innan
startbesked for byggnation kan ges.

Forslag pa markhijder har tillforts situationsplanen i dagvattenutredningen som dven
redovisas i planbeskrivningen. Exafkta hijder ses dver i samband med projektering. En
bestammelse om att marken ska hojdsittas sa att ytlig avrinning av dagvatten sker mot
Bruksgatan har tillforts plankartan.

En fhyghinderanalys har genomforts och denna visar inte pa ndgra anmdrkningar.

En bestdllning av forundersikning skickades in till linsstyrelsen i september 2024.
Liinsstyrelsen har meddelat att handliggningstiden dr mellan 10—12 manader.
Kommunen avser dirav att ga ut pa granskning innan besked ges, men ska sikerstilla
att fragan hanterats innan ett antagande av detaljplanen.

Plankartan
Plankartan bor vara i mindre skala fOr att lattare kunna utldsa vart i
kvarteret planliggning sker.

I grundkartan star angivet att Lantmiterimyndigheten svarar for
fastighetsredovisningen, det bor tas bort da myndigheten inte dr ansvarig
for den redovisningen.

I teckenforklaringen till grundkartan saknas symbolen och férklaringen for
grinspunkter. Planomradesgriansen gar enligt plankartan i fastighetsgransen
till Vipnaren 6. Fastighetsgrinsen ér inlagd 1 den digitala registerkartan
(DRK) med mycket god ligesosikerhet (0,025 meter). Det dr dock mojligt
att dessa fastighets-granser inte kontrollmitts och att ligesosikerheten
saledes dr missvisande.
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Lantmiterimyndigheten uppmanar dirfér kommunen att vara uppmarksam
vid planliggning av omraden dir det forekommer grinser med just
ligesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter och vid behov kontrollmita sidana
grinser.

Planbeskrivning

Under rubriken markigoforhallanden bor dven Fristaden 1:6 anges som
berérd.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall, liksom konsekvenserna av att
detaljplanen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera sidana
avtal, behover redovisas i planbeskrivningen. Lantmaterimyndigheten
bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrickligt tydliga
och dirfor behover kompletteras. Lantmiterimyndigheten konstaterar
vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommunen
avser att planen ska genomféras med stdd av exploateringsavtal, vilket
miste redovisas.

I detta fall 4r redovisningen inte s tydlig som krivs fOr att man ska kunna
bedéma omfattningen av exploatérens samlade dtaganden genom att ldsa
planbeskrivningen.

Lantmiterimyndighetens lagstadgade uppgift — att i samradsskedet limna
rad till kommunen de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6
kap. 40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.

Fastighetsrittsliga fragor
Under rubriken Ber6rda fastighets bor aven Fristaden 1:6 sta med.

Under rubriken Forandrad fastighetsindelning anges att befintlig
transformatorstation ska utgora en ny fastighet alternativt regleras till
kommunens nirliggande fastighet. Lantmaterimyndigheten rekommenderar
att ordet ”’ska” dndras till att ”avsikten med detaljplanen ir att en ny
fastighet ska bildas”. Ordet “regleras” bor dndras till ”6verféras genom
fastighetsreglering”.

Vipnaren GA:1 har redan omprévats och upphavts. Detta bor andras samt
att hela gemensamhetsanldggningens namn bor anges. Avsikten med
officialservitutet for gangvigen bor redogoras under rubriken Rattigheter i
stillet. Under rubriken Gemensamhetsanliggningar bor det redogoras for
vilka fastigheter som anses ha del i GAn f6r parkering. Det vore bra om de
rittigheter man anser kan komma att beh6va upprittas till f6ljd av
detaljplanens genomférande redogors for narmare under rubriken
Rittigheter.

Tekniska frigor

I avsnittet Gator och trafik under rubriken Parkering anges parkeringstal 0.
Under rubriken Parkering i avsnittet Tekniska fragor star samtidigt att
exploatoren ansvarar for att anordna parkeringsplatser for boende och
verksamheter enligt gillande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark.
Stycket bor ses Over sa att det stimmer Overens.
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Statens
geologiska
institut (SGI)

Trafikverket

Postnord

Svar:

Skalan pa plankartan har andrats till 1:400 for att ge en tydligare lisbarbet av
omradet. Kommmnens geodataenbet har gjort bedommingen att fastigheternas granser
anses vara korrekta och palitliga dven om fysiska markeringar saknas.
Planbeskrivningens genomforandedel har tydliggjorts gillande fastighetsrattsliga fragor
samt innehall i exploateringsavtalet, exempelvis kostnadsfordelning m.nm.

Texten géllande parkeringar har nppdaterats med att det avser cykelparkeringar och
bilparkering for rorelsehindrade. I planbeskrivningen bar det dven tydliggjorts att
official-servitutet med dndamal gangvég, inom den del som planliiggs for parkering, avses
att upphdvas.

Geoteknisk utredning

En beskrivning av geologiska férutsittningarna har utférts och ar
redovisad 1 Teknisk PM Geoteknik. SGI ir enig i slutsatsen av
stabilitetsutredningen i PM att det inte ér risk for ras eller skred under
forutsittning att bygget utformas som beskriven i planbeskrivning och PM,
dvs. att bygget ska vara utan killare och att det bara ska grivas temporira
korttidsschakter till max. 2,5 m djup.

Planbeskrivning och plankarta

Resultatet frin den geotekniska utredningen har inarbetats i
planbeskrivningen, och vi har dirmed inga flera kommentarer till
planbeskrivningen eller plankarta.

Svar:
Synpunkterna noteras.

Trafikverket vill uppmarksamma att for byggnader hégre 4n 20 meter over

markplanet galler att LFV och ber6rd flygplats(-er) ska horas i egenskap av

sakdgare av infrastrukturutrustning samt att en flyghinderanalys kan behéva
goras.

Svar:
En fhyghinderanalys har genomforts och denna visar inte pa nagra anmdrkningar.

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebir att det ar Postnord som ska
godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omridet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken beh6ver utdelningen standardiseras. Vid
nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.
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EEM Elnat

EEM Energi

Kontakta PostNotd i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com
tor dialog gillande godkidnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut
till adressen.

Svar:
Synpunkterna noteras.

Elnit har befintlig transformatorstation pa aktuell fastighet inom omrade
som pa

Plankarta Vipnaren 2024-11-13 anges E, Tekniska anlidggningar. Ytan far ej
blockeras varfor cykelstill, drinering 1 makadammagasin och liknande EJ
kan vara inom detta omrade.

Svar:
I figur 4 och figur 17 i planbeskrivningen framgar att cykelstill och drinering avses
placeras utanfor E-omridet.

Energi har en ledning f6r fjirrkyla som ar férlagd inom fastighetsytan
Vipnaren 6 som maste beaktas och kriavs en flytt sd bekostas det av
exploatoren.

Fjarrvirme ar idag ansluten till Vipnaren 6 och utifrain den information
som Energi har fatt sa anser man att befintlig servis dr sd pass stor i
dimension att det aven racker till tillkommande byggnad pa Vapnaren 6.

Svar:

Synpunkterna noteras.

Yttranden utan erinran
Skanova (Telia company), Region Sérmland, Polismyndigheten
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Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet

Med bakgrund av inkomna sympunfkter har forslaget reviderats infor granskning enligt

foljande:

Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att sanering
miste ske innan startbesked for byggnation kan ges.

Plankartan har tillférts ett markreservat f6r allmannyttiga
underjordiska ledningar inom markanvindningen parkering.

Forslag pa markhojder har tillférts situationsplanen i
dagvattenutredningen som dven redovisas 1 planbeskrivningen.
Exakta hojder ses 6ver i samband med projektering.

En ny bestimmelse om firdig golvniva har tillférts plankartan.

En bestimmelse om att entrédorr inte far Sppnas ut Gver
Bruksgatan har tillf6rts plankartan.

Planbeskrivningens genomfdrandedel har kompletterats gillande
innehall i exploateringsavtal, samt med fastighetsrittsliga fragor.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Malin Bjorklund Johanna Mirtensson
Planchef Planarkitekt
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