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Detaljplan för 

Del av Väpnaren 6 
Inom stadsdelen Innerstaden 
Eskilstuna kommun 
 

  

Samrådsredogörelse   

  
 Inledning 
  
Allmänt Samrådsredogörelsen sammanfattar inkomna synpunkter från samrådet och 

redovisar Planenhetens förslag och motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas 
under den fortsatta hanteringen av planärendet. Samrådsredogörelsen redovisar 
ytterligare eventuella förändringar som har gjorts efter samrådet samt informerar 
om den fortsatta handläggningen av planärendet. 

  
Samrådskrets 
 
 
 

Samråd har skett med länsstyrelsen, statliga myndigheter, kommunala 
förvaltningar och med berörda fastighetsägare (enligt sändlista). 

 
Plansamråd Planförslaget skickades till berörda fastighetsägare, kommunala förvaltningar 

och statliga myndigheter. Handlingarna har också varit tillgängliga på 
kommunens hemsida och i foajén i Värjan, Alva Myrdals gata 5. Samrådet 
pågick från den 19 december 2024 till och med den 26 januari 2025.  

  
Inkomna 
synpunkter 

10 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamrådet, varav 7 med 
synpunkter. En sammanfattning över skriftliga inkomna synpunkter och 
Planenhetens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns 
tillgängliga i sin helhet hos Planenheten.  
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 Sammanfattning över inkomna synpunkter  
  
Länsstyrelsen 
Södermanland  

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  
Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen 
överensstämmer med översiktsplanen. 
 
Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § 
PBL  
Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser 
statliga eller andra allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till 
prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden, att ett 
antagande av detaljplanen inte kommer att prövas. 
 

 Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL 
Riksintressen 3 kap. MB  
Planområdet ligger inom riksintresset för kulturmiljövård Eskilstuna [D5]. 
Länsstyrelsen anser att målet med tillkommande bebyggelse bör vara att 
stärka och förbättra riksintressets värden. Antikvarisk kompetens bör delta 
i det fortsatta planarbetet. Gestaltningen på den tillkommande 
byggnadsvolymen är viktig för att fortsatt kunna avläsa Eskilstunas 
industrihistoriska stadskärna, vilket är ett uttryck för riksintresset. Höjd, 
volym, färgsättning, materialval och fönstersättning behöver medvetet 
relatera till befintlig bebyggelse i angränsande kvarter så att kravet på en 
god helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap. 6 § PBL.   
 
Länsstyrelsen delar slutsatsen i den antikvariska konsekvensbedömningen 
om att den föreslagna byggnadsvolymen skjuter över det etablerade 
våningsantalet om 2-3 våningar och enstaka byggnader om 4 våningar i 
kringliggande kvarter vilket har negativ konsekvens för riksintresset. 
Fasadmaterial bör vara puts eller tegel för att bättre knyta an till 
industristadens uttryck. För att minska den negativa påverkan på 
kulturmiljön bör byggnadshöjden sänkas och byggnadens gestaltning 
utvecklas i större samklang med kulturmiljön. 
 

 Hälsa och säkerhet, risk för olycka, erosion 
Föroreningar  
Enligt genomförd översiktlig miljöteknisk markundersökning finns det 
markföroreningar inom planområdet. Kommunen har utrett vilka åtgärder 
som krävs för att marken ska bli lämplig. I planbeskrivningen (s. 47) anges 
att startbesked inte får ges för bostäder innan sanering har genomförts. 
Länsstyrelsen konstaterar att planbestämmelse om villkorat startbesked 
saknas och rekommenderar att plankarta tillförs en sådan bestämmelse.  
 
Översvämning  
Av planförslaget framgår att det är av stor vikt att höjdsättningen inom  
planområdet utförs så att dagvatten kan avrinna ytledes via säkra  
avrinningsvägar, utan att skada byggnader eller annan infrastruktur.  
Länsstyrelsen rekommenderar att höjdsättning för att säkerställa de  
föreslagna avrinningsvägarna regleras på plankartan så att ett  
genomförande av detaljplanen inte försämrar för nedströms liggande  
områden.  
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Totalförsvar  
Vid byggnader och anläggningar högre än 20 meter över markplanet ska  
Luftfartsverket (LFV) och berörd flygplats(-er) höras i egenskap av  
sakägare av infrastrukturutrustning. En flyghinderanalys kan behöva  
göras och kan beställas hos LFV. 
 
Länsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning  
Här redovisas Länsstyrelsens synpunkter i frågor som har betydelse för  
planens genomförbarhet.   
 
Kulturmiljölagen (1998:950)  
Länsstyrelsen har begärt att en arkeologisk förundersökning ska klargöra  
om planområdet rymmer fornlämningar. Länsstyrelsen har mottagit en  
sådan beställning från kommunen. Innan förundersökningen är klar kan  
Länsstyrelsen inte ta ställning till om tillstånd enligt kulturmiljölagens 2  
kap. kan lämnas till exploatering.  
 

 
 
 
 
 
 
 

Svar: 
Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att de anpassningar som gjorts i 
planförslaget för att mildra påverkan på kulturmiljön, samt de värden som 
tillgodoses genom att skapa studentbostäder centralt i Eskilstuna och nära 
universitetet, är övervägande positiva. 
 
Plankartan har kompletterats med bestämmelse om att sanering måste ske innan 
startbesked för byggnation kan ges.  
 
Förslag på markhöjder har tillförts situationsplanen i dagvattenutredningen som även 
redovisas i planbeskrivningen. Exakta höjder ses över i samband med projektering. En 
bestämmelse om att marken ska höjdsättas så att ytlig avrinning av dagvatten sker mot 
Bruksgatan har tillförts plankartan. 
 
En flyghinderanalys har genomförts och denna visar inte på några anmärkningar.  
 
En beställning av förundersökning skickades in till länsstyrelsen i september 2024. 
Länsstyrelsen har meddelat att handläggningstiden är mellan 10–12 månader. 
Kommunen avser därav att gå ut på granskning innan besked ges, men ska säkerställa 
att frågan hanterats innan ett antagande av detaljplanen. 
 
 

Lantmäteriet Plankartan 
Plankartan bör vara i mindre skala för att lättare kunna utläsa vart i 
kvarteret planläggning sker.  
 

 I grundkartan står angivet att Lantmäterimyndigheten svarar för 
fastighetsredovisningen, det bör tas bort då myndigheten inte är ansvarig 
för den redovisningen. 
I teckenförklaringen till grundkartan saknas symbolen och förklaringen för 
gränspunkter. Planområdesgränsen går enligt plankartan i fastighetsgränsen 
till Väpnaren 6. Fastighetsgränsen är inlagd i den digitala registerkartan 
(DRK) med mycket god lägesosäkerhet (0,025 meter). Det är dock möjligt 
att dessa fastighets-gränser inte kontrollmätts och att lägesosäkerheten 
således är missvisande.  
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Lantmäterimyndigheten uppmanar därför kommunen att vara uppmärksam 
vid planläggning av områden där det förekommer gränser med just 
lägesosäkerheten 0,025 eller 0,03 meter och vid behov kontrollmäta sådana 
gränser. 
 
Planbeskrivning  
Under rubriken markägoförhållanden bör även Fristaden 1:6 anges som 
berörd. 

 Exploateringsavtal 
Exploateringsavtalets huvudsakliga innehåll, liksom konsekvenserna av att 
detaljplanen helt eller delvis genomförs med stöd av ett eller flera sådana 
avtal, behöver redovisas i planbeskrivningen. Lantmäterimyndigheten 
bedömer att handlingarna i dess nuvarande skick inte är tillräckligt tydliga 
och därför behöver kompletteras. Lantmäterimyndigheten konstaterar 
vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommunen 
avser att planen ska genomföras med stöd av exploateringsavtal, vilket 
måste redovisas. 
 
I detta fall är redovisningen inte så tydlig som krävs för att man ska kunna 
bedöma omfattningen av exploatörens samlade åtaganden genom att läsa 
planbeskrivningen.  
Lantmäterimyndighetens lagstadgade uppgift – att i samrådsskedet lämna 
råd till kommunen de fall avtalsinnehållet förefaller strida mot reglerna i 6 
kap. 40-42 §§ PBL går därför inte att genomföra. 
 
Fastighetsrättsliga frågor 
Under rubriken Berörda fastighets bör även Fristaden 1:6 stå med.  
 
Under rubriken Förändrad fastighetsindelning anges att befintlig 
transformatorstation ska utgöra en ny fastighet alternativt regleras till 
kommunens närliggande fastighet. Lantmäterimyndigheten rekommenderar 
att ordet ”ska” ändras till att ”avsikten med detaljplanen är att en ny 
fastighet ska bildas”. Ordet ”regleras” bör ändras till ”överföras genom 
fastighetsreglering”.  
 
Väpnaren GA:1 har redan omprövats och upphävts. Detta bör ändras samt 
att hela gemensamhetsanläggningens namn bör anges. Avsikten med 
officialservitutet för gångvägen bör redogöras under rubriken Rättigheter i 
stället. Under rubriken Gemensamhetsanläggningar bör det redogöras för 
vilka fastigheter som anses ha del i GAn för parkering. Det vore bra om de 
rättigheter man anser kan komma att behöva upprättas till följd av 
detaljplanens genomförande redogörs för närmare under rubriken 
Rättigheter.  
 
Tekniska frågor 
I avsnittet Gator och trafik under rubriken Parkering anges parkeringstal 0. 
Under rubriken Parkering i avsnittet Tekniska frågor står samtidigt att 
exploatören ansvarar för att anordna parkeringsplatser för boende och 
verksamheter enligt gällande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark. 
Stycket bör ses över så att det stämmer överens.  
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Svar: 
Skalan på plankartan har ändrats till 1:400 för att ge en tydligare läsbarhet av 
området. Kommunens geodataenhet har gjort bedömningen att fastigheternas gränser 
anses vara korrekta och pålitliga även om fysiska markeringar saknas. 
Planbeskrivningens genomförandedel har tydliggjorts gällande fastighetsrättsliga frågor 
samt innehåll i exploateringsavtalet, exempelvis kostnadsfördelning m.m. 
Texten gällande parkeringar har uppdaterats med att det avser cykelparkeringar och 
bilparkering för rörelsehindrade. I planbeskrivningen har det även tydliggjorts att 
official-servitutet med ändamål gångväg, inom den del som planläggs för parkering, avses 
att upphävas. 

 
 

 

Statens 
geologiska 
institut (SGI)   

Geoteknisk utredning  
En beskrivning av geologiska förutsättningarna har utförts och är 
redovisad i Teknisk PM Geoteknik. SGI är enig i slutsatsen av 
stabilitetsutredningen i PM att det inte är risk för ras eller skred under 
förutsättning att bygget utformas som beskriven i planbeskrivning och PM, 
dvs. att bygget ska vara utan källare och att det bara ska grävas temporära 
korttidsschakter till max. 2,5 m djup.  
 
Planbeskrivning och plankarta  
Resultatet från den geotekniska utredningen har inarbetats i 
planbeskrivningen, och vi har därmed inga flera kommentarer till 
planbeskrivningen eller plankarta. 

  
 Svar: 

Synpunkterna noteras.   
 
 

 

Trafikverket  Trafikverket vill uppmärksamma att för byggnader högre än 20 meter över 
markplanet gäller att LFV och berörd flygplats(-er) ska höras i egenskap av 
sakägare av infrastrukturutrustning samt att en flyghinderanalys kan behöva 
göras. 

  
 Svar: 

En flyghinderanalys har genomförts och denna visar inte på några anmärkningar.  
 
 

 

Postnord  Postnord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande 
posttjänsten vilket bland annat innebär att det är Postnord som ska 
godkänna placeringen och standarden på postmottagningsfunktionen. I 
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatörer som är 
verksamma i det aktuella området.  
 
Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till 
arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna 
genomföras i praktiken behöver utdelningen standardiseras. Vid 
nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid 
infarten till området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en 
fastighetsbox på entréplan.  
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Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com 
för dialog gällande godkännande av postmottagning i samband med 
nybyggnation.  
 
En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut 
till adressen. 

  
 Svar: 

Synpunkterna noteras. 
  

 
EEM Elnät  Elnät har befintlig transformatorstation på aktuell fastighet inom område 

som på  
Plankarta Väpnaren 2024-11-13 anges E, Tekniska anläggningar. Ytan får ej 
blockeras varför cykelställ, dränering i makadammagasin och liknande EJ 
kan vara inom detta område. 

  
 Svar: 

I figur 4 och figur 17 i planbeskrivningen framgår att cykelställ och dränering avses 
placeras utanför E-området.  

  
EEM Energi  Energi har en ledning för fjärrkyla som är förlagd inom fastighetsytan 

Väpnaren 6 som måste beaktas och krävs en flytt så bekostas det av 
exploatören.  

Fjärrvärme är idag ansluten till Väpnaren 6 och utifrån den information 
som Energi har fått så anser man att befintlig servis är så pass stor i 
dimension att det även räcker till tillkommande byggnad på Väpnaren 6.  

  
 Svar: 

Synpunkterna noteras.  
  

Yttranden utan erinran 
 Skanova (Telia company), Region Sörmland, Polismyndigheten 
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 Ytterligare förändringar som gjorts sedan samrådet 
 
  Med bakgrund av inkomna synpunkter har förslaget reviderats inför granskning enligt 

följande: 

• Plankartan har kompletterats med bestämmelse om att sanering 
måste ske innan startbesked för byggnation kan ges.  
 

• Plankartan har tillförts ett markreservat för allmännyttiga 
underjordiska ledningar inom markanvändningen parkering.  

 

• Förslag på markhöjder har tillförts situationsplanen i 
dagvattenutredningen som även redovisas i planbeskrivningen. 
Exakta höjder ses över i samband med projektering.   

 

• En ny bestämmelse om färdig golvnivå har tillförts plankartan. 

 

• En bestämmelse om att entrédörr inte får öppnas ut över 
Bruksgatan har tillförts plankartan. 

 

• Planbeskrivningens genomförandedel har kompletterats gällande 
innehåll i exploateringsavtal, samt med fastighetsrättsliga frågor. 

 
 
 
 
 
 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Planenheten 
 
 
 
Malin Björklund                                 Johanna Mårtensson 
 Planchef                                             Planarkitekt 
                                                 

  
  

 


