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Inledning

Sammanstillningen av synpunkterna gors for ett standardforfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter fran detaljplanesamrédet.
Sammanstillningen redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till
hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta hanteringen av plandrendet.
Sammanstillningen av synpunkterna redovisar ytterligare eventuella
fordndringar som har gjorts efter plansamradet samt informerar om den
fortsatta handlaggningen av planirendet.

Samrad har skett med berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen och Lantméterimyndigheten.

Planforslaget skickades till berorda fastighetsdgare, kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter. Ovriga har informerats via annons i
lokalpressen.

Detaljplanen har under samradstiden varit utstdlld i foajén 1 Virjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgingliga pa kommunens
hemsida. Utstéllningen pagick fran och med den 3 till och med den 26 maj
2023.

Tva skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav en
med synpunkter. En sammanfattning éver synpunkterna och
planavdelningens svar redovisas nedan.

Sammanfattning over inkomna synpunkter
Kartan till detaljplanen

Inom kvartersmark med anvéndningen K-Konfor saknas egenskaps-
bestimmelser for kvartersmarken som reglerar hur marken far bebyggas.
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Granspunkter finns inritat 1 kartan men saknas 1 redovisningen under
Grundkartans beteckningar.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvindning av mark och vatten

Lantméterimyndigheten har noterat att det i detaljplanens syfte inte helt klart
framgar varfor man har valt att anvdnda egenskapsbestimmelsen x pa
kvartersmark istéllet for att behalla trottoaren som allmén plats.

Pé s. 7 anges under Egenskapsbestammelser for kvartersmark att bestéimmelsen
x syftar till att sédkra allmdnhetens tillgang till gangbanan.
Lantméterimyndigheten vill uppmérksamma kommunen om f6ljande géllande
x-omraden. Genom att ldgga ut x-omrade i detaljplan reglerar kommunen
endast att byggnadsndmnden inte far bevilja bygglov som hindrar allmadnhetens
tilltrade till x-omradet. Det racker inte med x-bestimmelsen i detaljplanen for
att allminheten ska fa rétt till tilltrdde utan det krdvs dven en upplatelse av
marken, t.ex. ett servitut till férman for en kommunal fastighet. Om det 1 en
géllande plan dr s att markdgaren eller ndgon rattighetshavare inte vill uppléta
en sadan ritt for att sldppa fram allménheten har kommunen inga mdjligheter
att tvinga sig till en sédan ratt. For att vara siker pd att allménheten fér tilltrade
till fastigheten behdver normalt sett rittigheten sdkras upp innan detaljplanen
antas.

Exploateringsavtal
I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska uppréttas, men inget
ytterligare anges om innehéllet.
Om avsikten &r att genomfora markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa
avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan 1 samradsskedet.
Lantméterimyndigheten konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens
samtliga ataganden ska redovisas pa en oversiktlig niva, men dér det 4ndé ska
gd att bedoma vad dtagandena innebdr. Lantmiterimyndigheten bedomer att
handlingarna 1 dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behdver
dérfor kompletteras.
Redovisningen behover enligt Lantméterimyndighetens mening vara konkret
kring:

vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst

redovisade pa kartor)

vilka fysiska anldggningar exploatdren ska utfora och vilken standard de ska
ha

vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala
ataganden om att betala eller inte krdva ersattningar

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
om exploatdren ska stélla en sidkerhet for dtaganden enligt avtalet
om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att d4ven redovisa konsekvenserna.
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Nar redovisning av innehéllet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebar det:

o att det inte finns ndgon mojlighet for Lantméaterimyndigheten att
utfora sin lagstadgade uppgift att 1 samradsskedet 1dmna rad i de fall
avtalsinnehéllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

o att de som &r berdrda av planen inte har nagon mojlighet att
overblicka de konsekvenser som det tidnkta avtalsinnehéllet kommer att
fa bl.a. vid genomforandet av detaljplanen

Anvind girna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nér ni
kompletterar planhandlingarna.

Ekonomiska fragor

Lantméterimyndigheten noterar att det inte finns nagot ndmnt i
planbeskrivningen hur x-omradet dr tankt att genomforas. Vi vill darfor
upplysa om foljande géllande x-omraden

e Om nagon annan 4n kommunen dger marken kan &garen kriva att kommunen
ska ordna en rittighet och betala ersattning for detta

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anldggningar pa x-
omraden. Om ingen annan bygger ut anldggningar pa omradet fallet det darfor
rimligen pa kommunen att ordna det.

e Kommunen &r skyldig att skdta underhéll och renhéllning inom x-omréden
sedan man till exempel skapat en rittighet for omréadet.

e  Om kommunen och markdgaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring x-
omrédet krdvs det att det &r av visentlig betydelse f6r en kommunal fastighet
att ha tillgang till gangvég 6ver x-omradet for att det ska vara mojligt att bilda
ett servitut i en lantméteriforrattning.

Dessa forhallanden behdver pa négot sétt beskrivas 1 planhandlingarna med
anledning av att det finns ett x-omréde utlagt i planforslaget. Om det
ovanstdende innebdr problem for kommunen borde det 6vervigas att ldgga ut
omrédet for gangtrafik som allmin plats istéllet for som x-omrade.

Svar:

Kartan

Egenskapsbestimmelsen “marken far inte bebyggas” gdller inom
anvindningsomrdde K och framgdr av att omrddet dr forsett med prickar i
kartan. Av planbestdmmelserna i kartan framgar det att prickad mark innebdr
att omrddet inte far forses med byggnad. Det finns dven en befintlig
entreutbyggnad som byggts pa den mark som avses overforas till kvartersmark
tillhérande Viduren 23. Vi infor en bestimmelse om hégsta hojd inom det
omrddet infor granskningsskedet.

Grdnspunkter brukar inte vara med i grundkartan och tas ddrfor bort infor
antagandet av detaljplanen.

Motiv till detaljplanens regleringar, Anvindning av mark och vatten
Planenheten har omformulerat och kompletterat syftet ndagot.


http://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Rattsinformation/Handbocker/
http://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Rattsinformation/Handbocker/
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Lansstyrelsen

Exploateringsavtal

Redovisningen kompletteras med en kartbild 6ver omrddet som ska overldtas.
Omradet som overldats dr fardigbyggt och existerar idag sa inga fysiska
anldggningar ska utforas innan éverldtelsen.

Det finns ett paskrivet avtal som inkluderar kostnaden for overlatelsen av
marken. Det framgdr av planbeskrivningens genomférandedel under rubriken
“Fastighetsbildning” att fastighetsdgaren av Gredby 1:1 ska bestdlla och
bekosta fastighetsregleringen.

Anldggningarna dr befintliga varfor en tidplan inte redovisas.

Ekonomiska frdagor

Trottoaren dr befintlig och krdiver ingen utbyggnad.

Kommunen kommer att skéta underhdll och renhallning inom x-omrddet.

Lénsstyrelsen har inget att tilligga 1 fradga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hinsyn till
ingripandegrunderna och nu kédnda forhdllanden, att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas.

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Redaktionella synpunkter

Enligt Lansstyrelsens kartunderlag berors dven detaljplan 0484K-1063C av
plandndringen.

Svar:
Redaktionella synpunkter

Ja, tack for papekandet. Vi kompletterar planbeskrivningen infor
granskningsutstdllningen.

Fortsatt handlaggning
Detaljplanen stills ut for granskning 16 oktober till 5 november 2023.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
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