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Granskningshandling

Detaljplan for

Odalmannen 21 och 38 m.fl.
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Eskilstuna kommun

Planbeskrivning

Planprocessen — Standardforfarande

Samrad Granskning ) Antagande ) Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att forandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mdjlighet att verklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.
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Planprocessen

Handlingar

Syfte

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markagande

Oversiktsplan

INLEDNING
Detaljplanen &r upprittad enligt standardforfarandet PBL (2014:900).

Planhandlingar
¢ Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (2023-04-24)
e Plankarta (2023-04-24)
e Sammanfattning av synpunkter (2023-04-24)
e Undersokning/Avgransning av MKB (2021-09-09)

Bilagor/utredningar

Fastighetsforteckning (2022-09-28)

Dagvattenutredning (2023-02-27)

PM Projekteringsunderlag/Geoteknik (2021-10-28)
Naturvérdesinventering (2021-10-22)

Bullerutredning (2022-04-22)

Trafik- och mobilitetsutredning (2022-05-05)

Sammanstéllning och analys av boendedialog om Odalmannen (2022-
02-02)

e Forprojektering och kalkyl paverkan pa allmén plats (2023-02-22)

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora uppforandet av nya bostdder som
kompletterar befintliga bostidder och utemiljo pa fastigheterna Odalmannen 21
och 38. Intentionen dr att skapa forutsittningar for en levande och attraktiv
stadsdel for savél boende som besokare. Planforslaget tas fram med
utgéngspunkten att beakta platsens topografi och befintliga kulturmilj6- och
naturvérden, liksom hénsyn till angransande riksintresseomradet Eskilstuna
industrimiljo.

Plandata

Planomradet med en areal av ca 1 ha ligger i utkanten av centrala Eskilstuna
inom stadsdelen Oster.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Odalmannen 21 och 38, men dven
en stricka av Kjulaviagen som tagits med i planen for att slicka ut del av en

gammal stadsplan for att skapa en béttre helhet planmaéssigt i stadsdelen.

HSB och Eskilstuna kommun.
Kommunala stéallningstaganden
Planomrédet ligger inom stadsbygden och inom &versiktsplanens

fortitningszon. Det ér ett kollektivtrafiknéra ldge. Angrénsande till
planomradet ar utredningsomrade for blandad bebyggelse Nalségat 3. 1.
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Gronplan

Detaljplans

Miljobedom-
ning

Planomréadet innehéller inga markerade ytor eller virden som omfattas av
specifika kommunala stéllningstagande i gronplanen eller oversiktsplanen. En
naturvardesinventering har visat att det finns vissa naturvérden inom
planomradet, vilket ocksa styrks av Linsstyrelsens kartering av virdetrakter for
adellov. Gronplanens riktlinjer for kompensation vid exploatering ger stod for
att ta fram ett balanserat exploateringsforslag dér befintliga virden ska beaktas.

Ett positivt planbesked for fastigheterna Odalmannen 21 och 38 har ldmnats
2017-08-23.

Planomradet omfattas géllande detaljplan Odalmannen m.fl. laga kraft 12/7
1990 som omfattar fastigheterna Odalmannen 21 och 38 samt Stadsplan
Eriksbergsgatan frdn 1937 som omfattar Kjulavigen, Omradet som ligger
inom Odalmannen m.fl. ar kvartersmark.
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Gc.'illande planer som beror planomrddet.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
undersokning gjorts av planforslaget och sammanfattningsvis s bedoms
planforslaget inte innebéra ndgon betydande paverkan pa miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas dirfor inte. Planen ar forenlig
med hushallningsbestdmmelserna 1 kap 3, 4 och 5 1 miljobalken. Inga
miljokvalitetsnormer overskrids.

Ny bebyggelse behdver anpassas till det intilliggande riksintresseomradet for
Eskilstuna industrimiljo, stads- och landskapsbilden, platsens kulturvérden och
intresset av en god helhetsverkan i1 enlighet med 2 kap. 6 § PBL vad géller t.ex.
skala (hdjd och volym), placering, och gestaltning. D& planomradet har ett



Eskilstuna kommun 4 (34)

Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlaggnin

centralt lage bor hoga krav stéllas pa gestaltning och materialval. P4 sd vis kan
detaljplanen bidra till att uppna de nationella arkitekturpolitiska mélen,
Gestaltad livsmiljo och miljomélet God bebyggd miljo.

Kommunens stédllningstagande &r att ett genomforande av detaljplanen kan fa
negativa effekter, men under forutséttning att forebyggande atgérder vidtas si
kan man undvika att dessa blir betydande. Planbeskrivningen redogér for vilka
atgdrder som &dr nodvindiga for att undvika betydande konsekvenser. Det
handlar om de nya husens placering, lovplikt for férdndring av befintlig
topografi och vegetation och utformningsbestimmelser for de nya
byggnaderna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Det planerade bebyggelseomréadet utgors till storsta delen av en slant med
naturmiljo som har spér av tidigare tradgdrdsmiljoer och med frivixande
vegetation och naturliga stigar. Karaktéristiskt dr en bergknalle som ar delvis
paverkat av sprangning. Befintlig gdrdsmiljo och uteplatser uppe pa kullen
kontrasterar med skotta ytor med klippt grds och planteringar.

Vegetationen pé platsen utgdrs av yngre lovskog dir trdden ar generellt unga,
med enstaka medelalders 16vtrdd. Asp dominerar i omradet, men sélg, 16nn och
lind éterfinns ocksé i mindre mingd. Skott av bade ask och skogsalm finns
dven, men inga dldre levande exemplar. I omradet finns dven blésippa som ar
fridlyst. Centralt i omradet aterfinns en klippvigg med en hojd pé tre till fem
meter. P4 ena sidan om bergknallen med klippvéiggen finns befintlig gardsmiljo
och pa andra sidan naturmilj6.

Synligt 1 naturslénten aterfinns ocksd de murrester som ndmns i texten om
fornldmningar, vilka ar ldmningar efter tidigare byggnader pé platsen och som
ar synliga 1 flygbilder fran 1970-talet.

Foton som visar klippviigg och vegetation inom planomrddet.

Enligt en geoteknisk undersdkning fran 1989 som genomfordes i samband med
bygglov for den befintliga bebyggelsen, samt kommunens kartering over

g jordarter i grundlager bestar marken av sandig morédn samt berg i dagen. Dessa
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Markradon

Historik

jordarter och markforhéllanden &r ldmpliga for uppforandet av nya bostider
och bedoms inte medfora risk for erosion eller skred. Daremot behdver risken
for ras eller blockutfall undersdkas ndrmare under detaljplanearbetet. Tyréns
Sverige AB har darfor utfort en geoteknisk och bergteknisk inventering enligt
bilden.

Sammanfattningsvis visar Tyréns utredning att forutsattningarna for planerad
konstruktion bedoms som gynnsamma. Grundldggning bedoms kunna utforas
pa fast morédnbotten eller planspringt berg.

Kontroll under byggskedet ska utféras som entreprendrens egenkontroll enligt
dennes kvalitetssystem. Kontrollprogram och arbetsberedning skall upprittas
av entreprendren och godkéinnas av bestéllaren innan byggstart.

Omradet ligger inom hogriskomrade for radon och bebyggelsen ska darfor
byggas radonsikert vilket regleras i bygglovsprocessen.

Planomradet ligger pd platsen ddr Hunsala (Odensala) gamla bytomt har legat
(L1985:6811). Hunsala omnidmnes bl.a. i Johanniterklostrets jordebok frén
1490, da bestod byn av 3 gardar. Karl IX forordnar att byn skulle ldggas under
Kungsladugarden och efter 1632 finns ej Hunsala med i jordebockerna.
Namnet Hunsalagirdet eller Odensalagérdet lever kvar som beteckning. Det
aktuella planomradet har hyst olika typer av bebyggelse under det senaste
arhundradet.

Lénsstyrelsen bedomer att genomforandet av planen inte kommer att kréva
nagra arkeologiska insatser. Den stenmur som enligt uppgift finns pa platsen
foranleder ingen arkeologisk unders6kning men muren bor i forsta hand
bevaras 1 enlighet med 1 kap. 1 § kulturmilj6lagen (KML). Det &r positivt att
kommunen avser att integrera muren pa ett landskapsarkitektoniskt och
varsamt sétt. Plankartan informerar om anmilningsplikten enligt 2 kap. 5 och
10 § KML
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Kulturmiljo-
vérden

Historiskt har bebyggelse varit orienterad lings med Kjulaviagen, med entré
fran det hallet, vilket den hdradsekonomiska kartan fran 1897-1901 kan visa.
Vigdragningen Carlavdgen innebar senare en 6ppning for nya
bebyggelsemdjligheter i en annan riktning, men da topografin inte har medgivit
det sa enkelt uppe pé kullen s& har mojligheterna att bygga pa ytan i dldre
planldggning inte utnyttjats fullt ut.
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Historisk karta 1907, Sjoling

Den historiska kartan fran 1907 visar den nya Carlavégens strickning som
korsar Kjulavdgen och hur den nya strukturen 16per dver tidigare befintlig
bebyggelse. Foreslagen dragning av Odengatan ner till Kjulavdgen som syns i
kartan har aldrig genomforts. De murrester som finns pa platsen idag stimmer
overens med placeringen av tidigare byggnadsverk.

Planomradet angrénsar till riksintresseomradet for kulturminnesvard Eskilstuna
industrimiljo; Smides- manufaktur- och industristad som speglar manga olika
utvecklingssteg och de sociala forhallandena frdn medeltiden och 1600-talet
fram till tiden efter 1950.
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Fornlamningar

Planomradet

Riksintresset for kulturminnesvard bedoms inte paverkas negativt av den
tillkommande bebyggelsen mer dn vad den befintliga bebyggelsen pa
fastigheterna gor idag. Detta da bebyggelseforslaget inte namnvart 6verskrider
de befintliga byggnadernas hdjd och inte paverkar stadssilhuetten i direkt
anslutning till riksintresseomradet.

Fastigheterna Odalmannen 21 och 38 ingér i fornminnesytan (RAA-nummer:
Eskilstuna 292:1, Limningsnummer: L1985:6811) efter en gammal gards-
/bytomt fran 1400 talet.

I den géllande detaljplanen for Odalmannen m.fl. fran 1990, dir bada
fastigheterna Odalmannen 21 och 38 ingar, har angetts att "Inom planomradet
finns inga kénda fornldmningar” (sida 2 (4)).

OSTER

Bilden visa; den skrafferade fornminnesytan (RAA-nummer: Eskilstuna 292:1) efter en gammal gérds-/bytomt fiin
1400-talet.

I den nordvéstra delen av fastigheten Odalmannen 21, ndrmast rondellen
Carlavigen — Kjulavigen finns rester av synliga gamla murar. Murarnas
historiska status har stimts av med Lénsstyrelsens antikvarie som bedomer att
murarna inte har nadgot fornlamningsskydd enligt kulturmiljolagen. 1
detaljplanen kommer dérfor ingen arkeologisk utredning genomforas.

I framtagandet av forslaget beaktas kulturmiljon genom att hinsyn tas till
platsens forutsittningar och genom forutsattningar for utveckling av
kvartersmarken pa ett varsamt sétt. Foreslagen utveckling av gardsmiljon och
forutséttningar att spara befintlig vegetation dar murldmningarna finns
bevarade kan bidra till att eventuella skador eller en negativ paverkan av
kulturmiljon kan undvikas. Det regleras i planen genom prickmark och lovplikt
for fordndring av befintlig markhdjd, tradfallning och for stddmurar hogre dn
0,8 meter. Befintlig vegetation skyddas med n-bestammelse.

Bebyggelseomraden
Nuliget

Fastigheterna Odalmannen 21 och 38 och befintlig bostadsbebyggelse ar
beldgna pa en hojd med delvis brant sluttning inom fastigheternas norra del
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mot Kjulavigen samt véstra del mot Carlavigen. I de delarna utgor terrdngen
dven en fysisk barridr, som forsvarar den befintliga tillgéngligheten till
fastigheten fran dessa sidor. Fastigheterna ar tillgéngliga for gdende, cyklister
och med bil frin Odengatan och Agirgatan.

Drénarfoto som visar planomrddet med Balsta gdrde och rondellen vid Carlavdgen/Kjul;lvdgen i forgrunden och
skogsvegetationen i sldnten mot Kjulavéigen. I bakgrunden befintlig bebyggelse pad kullen och till vinster fastigheten
Odensala 7 med sin relativt nya punkthusbebyggelse.

Befintliga hus uppe pa kullen ar av hus i parkkaraktar dar punkthus ar
placerade pa ett hojdparti med delvis sparad naturlig vegetation. Kullen avviker
landskapsmassigt och bebyggelsemaissigt fran omgivningen som narmast har
en Overvigande utpriglad kringbyggd kvartersstadsstruktur och mer dsterut i
stadsdelen smahusbebyggelse.

I nulaget utgor norrslanten mot Kjulavigen en tydlig baksida for kvarteret dér
négra tydliga etablerade naturstigar utgor ett undantag i en i vrigt outnyttjad
yta med svartillganglig vegetation, en miljo som upplevs som otrygg. Samtidigt
ar den befintliga vegetationen och kullen in sig ett virde som kan bidra till en



Eskilstuna kommun 9 (34)

Bostader

Idékoncept

god bebyggd miljo i den nya planen i den méan den dr mojlig att spara och
utveckla som en del av kvarteret och gérdsmiljon.

Beskrivning av planforslaget

Planen provar ett koncept for utveckling av fastigheterna Odalmannen 21 och
38 genom fortitning ldngs med Kjulavigen. Det dr en bebyggelse med
flerbostadshus och dér bostdderna ska kunna nds fran tva hall med entréer bade
uppifrdn Odengatan uppe pa kullen och nerifran Kjulaviagen.

Befintliga bostidder sdder om planomradet kompletteras i forslaget med tva
byggnader av punkthustyp med 70 lagenheter och en byggnad med 40
lagenheter med légre parkeringstal, lampligt for t.ex. hyreslagenheter till
studenter. Totalt omfattar forslaget 110 lagenheter.

Forslaget har arbetats fram utifrén ett idékoncept/stadsbyggnadsidé anpassad
till platsen som tagits fram med utgdngspunkt frdn malen i kommunens
arkitekturprogram.

Stig upp!

Grannskapet mots pa stigen upp pa berget. Informella stigar i naturomradet
bevaras och forstarks. En entréplats mot rondellen markerar grannskapets
borjan, och trappor underldttar rorelsen. Terrasseringar fran tidigare bebyggelse
ansas, lyfts fram och markeras med konst/ lekskulptur som knyter an till
historien. Stigen linkar samman det gamla och det nya samtidig som det dr en
genvig for fotgéngare pa vig ner till centrum.

Vida vyer
En av de storsta kvalitéerna for kvarteret ar laget dar man kan lata blicken
vandra l4gt 4t norrdver de 6ppna ytorna i Balsta Vatmarkspark.

s

Norrljus
Bostédderna tar tillvara pa laget i en sluttning med ldgenheter och planlésningar
som tillvaratar norrljuset och dess mdjligheter.
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Bevarad brynzon

Bevara skog och kinslan av skog pé platsen. Bevarad natur med
naturvirdestrdd och nyskapade grona gardsmiljoer bevarar en ekologisk lank
till vatmarksparken 1 norr och utgor en visuell 1ank mellan bebyggelse och
landskap. Den nya forgdrdsmarken framfor husen far en gron karaktér med
nyplantering av trdd och vixtlighet.

Placering och
utformning
byggnader

S \ ;\l .
[llustrationsplan av Archus som visar de tre nya huskropparna mot Kjulavigen i relation till den befintliga
bebyggelsen och utvecklad gardsmiljo uppe pa kullen.

Byggritternas placering i forslaget, samt placering av prickmark och kryssmark
1 plankartan syftar till att mojliggdra hénsyn till befintliga vérden i kombination
med att mojliggora en god bebyggd miljo utifran platsens forutséttningar.

Forslaget bidrar till en 6kad trygghetsupplevelse pa platsen genom att
omvandla en tidigare baksida till ett mer integrerat strdk som har potential att
erbjuda en mer attraktiv stricka att rora sig langs med som géende eller med
cykel langs med Kjulavdagen. Husen ska kunna nds fran bade gardssidan och
fran Kjulavigen, b: och be. Det dr viktigt att situationen mot Kjulavigen inte
priglas enbart av in/utfart till garage utan att det finns boende 1 rorelse dér till
fots, dirav bestimmelse — dven om tillgdnglighetsanpassade huvudentréer &r
planerade fran gardssidan Odengatan/Agirgatan. Forslaget innebir att entrén
mot Kjulaviagen dven blir en naturlig entré for de som kommer med cykel och
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ska parkera cykeln i garaget.

Tva befintliga garageldngor och sex markparkeringar tas bort och ersitts delvis
med markparkering, samt med nya sophus och cykelgarage vilket mdjliggor ny
gemensam gardsyta med gronska, lek, vistelseytor och mojlighet for samvaro,
ndgot som efterfragats i dialogen med de befintliga boende i omradet som
genomforts under planarbetets inledningsskede.

Sektion av Archus som visar hur de nya byggnaderna kan angéras nere fran Kjulavigen och uppifidn kullen och
Odengatan. Sektionen visar ocksd hur de nya husens volymer relaterar till de befintliga punkthusen uppe pd kullen.

Byggnader i suterrdng samt ytor for gemensamma gardsytor och uteplatser med
hinsyn till befintlig topografi ger forutsattningar for att hinsyn till befintliga
virden och platsens identitet ska kunna uppfyllas. O-bestimmelser anvinds for
att reglera volym pa komplementbyggnader, stodmurar, plats for skylt och
parkering. Ox reglerar volymen pa komplementbyggnad och parkering pa
gardsytan dér befintligt parkeringsgarage ska tas bort till forman for utveckling
av gérden, 02 reglerar storlek pa komplementbyggnad pa gardsytor 1 anslutning
till de nya husen mot Kjulavégen dér det &r viktigt att komplementbyggnad inte
blir for dominant. N-bestimmelse bidrar till att reglera detta d anpassning till
terringen ska ske samtidigt. till mark och vegetation. Os och 64 reglerar ytor
med befintliga parkeringsgarage och 6s yta for parkering, men som inte far vara
garage da det samtidigt dr en flodesvag. Ne reglerar yta som far forses med
stddmurar, for att mojliggdra en utvecklad entréplats till kvarteret fran
rondellen vid Carlavégen.

Bestimmelsen n: innebdr att langs Kjulavigen, Carlavigen och anlagda stigar
far trad gallras. Annars géller att trdd endast far fillas om de &r sjuka eller utgor
en sikerhetsrisk. N2 reglerar att bergknallen ska bevaras och ns att en
anpassning av terrdng ska ske i form av en terrassering i flera nivéer.

Sektion som visar omrddets topografi rakt framifran med de tre nya husvolymernas entrézon mot Kjulavigen och hur
gdrdsmiljén ramas in av sparad natur i kvarterets grins mot rondellen vid Carlavéigen/Kjulavigen. Archus.
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Material,
byggnads-
teknik

Egenskapsbestdmmelser som reglerar byggritternas utformning och gérdsytor,
byggnadshdjder, taklutning, samt krav pa omsorgsfullhet i entrézonen mot
Kjulavégen syftar till att hiansyn tas till befintliga virden och att en god
bebyggd milj6 kan uppnas.

Illustration som visar vy mot det tinkta hyr;;hu.set i hornet Kjulavégen och A'girgaltan. Balsta girde till hoger och
Odensala 7 till vinster. Archus.

[llustration som visar planomrddet fran Balsta gdrde och vatmarksparken med de tva nya bostadsrdttshusen i fokus
och hyreshuset till vinster. Archus.

De tre nya husen ska ha entréer at tva hall men ar riktade med 6ppna fasader
mot Kjulavégen, fa Byggnaden ska utformas med sarskilt omsorgsfull
gestaltning vid entréer och mot Kjulavdgen. Fasader ska utformas med
Ooppenhet mot Kjulavigen, med intentionen att tillvarata norrljuset och den fina
utsikten over Balsta girde och vatmarksparken.
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Gardsmiljo
utformning

Vy fran Balsta gérde mot planomrddet med riksintresseomrddet till hoger i bild. Archus.

Ho6jd pa byggnadsverk hi och h: regleras 1 syfte att volymerna pa husen inte
ska dominera kvarterets silhuett alltfor mycket och for att undvika en negativ
paverkan pé det intilliggande riksintresseomradet. De kan vara ndgot hogre och
ha fler vaningar 4n de befintliga punkthusen uppe pa kullen da de ar placerade
lagre ner mot Kjulavégen i suterring. Bestimmelserna hs och ha reglerar
hogsta nockhojd pa befintliga tvdvaningsgarage, hs och he reglerar totalh6jd pa
gérdsytan ovanpd Overbyggt garage och h- totalhdjd pé befintligt garage.

For att hantera volymerna &dr det ocksa viktigt med takens utformning 01 och
vinkel dér taken sluttar brantare mot entrén vid Kjulaviagen for att skala ner
volymerna och flackare mot gérden uppe pa kullen. Den flackare lutningen mot
gérden bidrar till en héllbar dagvattenlosning genom att den mesta avrinningen
fran taken bor ske 4t det hallet.

Planen reglerar att det ska vara sadeltak fi och fa.
P4 huset vid Agirgatan far taket inte vara platt och ska ha en minsta takvinkel

som regleras 1 planen, vilket paverkar bade det visuella intrycket och
avrinningen o0z.

AN AN Y AAVAVL VLV VY

Taken ska utformas enligt den hdr principsektionen med en flackare lutning mot garden. Takvinkel regleras i planen.

Punkthusen ska utformas med sérskild omsorg vid entré och 1 fasad mot
Kjulavigen. Det dr viktigt att strackan langs med Kjulavdgen inte domineras av
in/utfart till garage utan tolkas som en entrézon 1 ménsklig skala som gor det
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till en attraktiv och trygg upplevelse att rora sig forbi gdende och som cyklist,
fs Byggnaden ska utformas med sérskilt omsorgsfull gestaltning vid entréer och
mot Kjulavédgen. De tva nedersta vaningarna mot Kjulavigen ska utformas sa
att de inte ger intryck av ett parkeringsgarage utan gestaltningsméssigt
samspelar med vaningarna ovanfor.

llustration som visar hur sparad natur och anlagda gréna gardsytor samspelar i forslaget. Archus.

En utvecklad gemensam gardsmilj6 for bade befintliga boende och de nya
husen knyter ihop kvarteret uppe pa kullen. Mellan de tva storre punkthusen
skapas gardsmiljo pa bjédlklag med mdjlighet for vistelse och privata uteplatser.
Overbyggnaden dver garaget ska vara anpassad for planteringsbart bjilklag bz
for att mojliggora en utvecklad gardsmiljo for rekreation och en hallbar
dagvattenhantering. Delar av ytorna mellan husen ska vara genomslédppliga, bs
och dven mojliggora yta for dagvattenhantering enligt forslaget 1
dagvattenutredningen ba.

Mot Kjulavigen trappas mellanbyggnaden ner med en terrassering som tar ner
skalan 1 entrézonen vid in/utfart till garaget, vilket regleras med hogsta
totalhojd 1 planen, med terrassering ldgre én sjilva garden hs och he.

I utvecklingen av gardsmiljon krévs inte bygglov for stodmurar ldgre én 0,8 m.
Intentionen &r att utveckla med varsamhet kring befintlig vegetation och
topografi. Det dr inte Onskvért med hoga stodmurar ut mot Kjulavéigen, en
eventuell anpassning behdver ske genom en terrassering av terrdngen med flera
nivaer ns.

Befintlig bergknalle ska sparas n: och befintlig vegetation vdrnas mi1 men fér
gallras 1 anslutning till stigar och Kjulavéigen. For att &ndra markhojd och ta
bort vegetation i storre omfattning krdavs marklov a: och om det blir aktuellt
ska planens syfte beaktas.
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Service

Jamstillhet,
integration

Barn-
perspektivet
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Sektion som visar planomrddets topografi med de nya husvolymerna sedda frdn séder och den befintliga bebyggelsen.
Archus.

Att virna vegetation och topografi hér dr ocksa kopplat till att beakta platsens
kulturmiljévarden med placeringen inom en fornldmningsyta.

Vid Kjulavigen skapas en entréplats for angdéring mot de tvd punkthusen for
géangtrafikanter, cyklar och bilar. Platsen moter Kjulaviagen hojdmassigt och
ska ha en Ooppen karaktir for att visuellt presentera bostadsomréadet och skapa
en séker trafikmiljo. Gronska och bankar skapar en trevlig boendemiljo.
Entrézonen behdver dven kunna fungera som uppstéllningsplats for
rdddningsfordon.

Matbutik finns pé angridnsande fastighet. Forskola finns inom kvarteret och det
ar relativt néra till flera skolor. I nirtid planeras en ny skola att byggas pa
Balstaomradet ndra planomradet.

En dialog har forts med de boende i omradet genom en digital enkét och
mdjlighet att markera platser 1 karta, under hosten 2021.

Sammanfattande rekommendationer utifran dialogen pekar pa betydelsen av en
utveckling av gardsmiljon och att det dr viktigt for de boende att det finns
forutsattningar i forslaget att kunna spara befintlig vegetation. Man vill dven ha
fler funktioner och ytor i gardsmiljon t.ex. grillplats och forbattrad lekplats.

Dialogen visar ocksé att det finns ytor inom omradet som idag upplevs som
otrygga, t.ex. strickan langs med Kjulavdgen som idag upplevs som mork och
otrygg pa kvillen.

Befintlig lekplats flyttas till den nya och utvecklade gardsytan och blir en
naturlig métespunkt mitt i omradet dér bade befintliga boende och boende fran
de nya husen kan moétas. Placeringen r vl vald sé att befintlig topografi och
vegetation kan bli en tillgdng i gdrdsmiljon och som lekmilj6 for barn i olika
aldrar. Platsen blir bullerskyddad genom att den befintliga bergknallen sparas
och genom de nya husens volymer.

Utemiljon 1 anslutning till den anlagda girdsmiljon- och lekplatsen erbjuder
mojligheter till naturlek for lite storre barn 1 anslutning till husen och med god
overblick fran husen.
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Tillganglighet

Lek och
rekreation

De nya husen innebér en forbéttrad trygghetsupplevelse langs med Kjulavéigen
langs den géng- och cykelvig som kan bli en skolvég i framtiden nér en ny
skola planeras vid Balsta girde.

W o HE

| FTTRE% 5

y mot de y B usen fidn den utvecklade gdr&smiljé'n med bl.a. ny lekplats, ddr det idag ligger rageliingor och
markparkeringar. Archus.

De tvé punkthusen nas fran tva héll med tillganglighetsanpassad huvudentré
fran gdrdsmiljon pd Odengatan och entré fran Kjulavigen med in/utfart till
garage och cykelparkering. Gemensam tyst gard nas pa ett bra sétt fran bada
héllen. Huset vid Agirgatan har sin egen gardsmiljo med uteplats och
bestammelser i planen sikerstéller balkong mot tyst sida déir d& det finns en
hdjdskillnad upp mot den gemensamma, tysta garden uppe pé kullen och den
darfor inte ar lika tillgdnglig fran det huset. Naturstigarna i utemiljon 1
omrddets vistra del kommer inte vara mdjliga att tillgéngliggora fullt ut for alla
genom forslaget pa grund av topografin, men den sparade naturmarken
sakerstdller grona kvalitéer som bidrar till utemiljon for bade de befintliga och
nya bostiderna.

Friytor

Den gemensamma gardsmiljon for bade de befintliga boende och de nya
boende kommer att utvecklas pd ett sitt som frimjar barns mojlighet till
utevistelse och lek i sitt niromrade. Befintlig lekplats flyttas och har mojlighet
att kombineras med vistelseytor for fler dldersgrupper med sittplatser och andra
funktioner som efterfragats i dialogen med de boende.
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Befintlig gardsmiliz
|7 Nyskapad gardsmilja
[ Beinitig naturmila

Bild som visar sparad natur, befintlig- och ny gardsmiljo i forslaget. Archus.

Kopplingen mellan gardsmilj6 och kullens sparade naturmiljé utvecklas genom
forslaget sa att naturlek for storre barn kan frdmjas och sé att
trygghetsupplevelsen har potential att forbattras.

Beﬁntli gemensam utplats och befintlig lekplats i den nuvarande gardsmiljén uppe pa kullen vid Odengatan.

Intill planomradet norr om Kjulavégen ligger Balsta giarde med Balsta vatmark
och promenadstigar. Fran planomridet dr det ca 200 meter till Balsta vatmark
och ca 600 meter till Balsta musikslott. Det dr ca 6-700 meter till Balsta- och
Ekebys idrottsanldggningar med bl.a. bollplaner.
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Naturmiljo

\

Flygfoto som visar Balsta vcitmarkspar.

Naturmiljo

Planomradet berors inte av lagenligt skyddad natur enligt miljobalken.
Omradets gronstruktur dr inte markerad som del av bevarandevérd gron
infrastruktur i kommunens strategiska underlag i 6versiktsplan eller gronplan
och omfattas inte specifikt av ndgra kommunala stéllningstaganden kring
naturmiljo.

Dock finns inom planomréadets kvartersmark vissa befintliga naturvirden som
har inventerats i samband med framtagandet av forslaget. Sammanhanget med
den intilliggande parken pa Balsta gidrde innebér att delar av planomradet dven
utgor ett potentiellt spridningssamband for arter. Delar av planomradet &r
markerat i lAnsstyrelsens kartering av skogliga virden med virdetrakter for
ddellovskog.

Sammantaget innebir det att planen ska efterstriva att ett balanserat forslag tas
fram, med hénsyn till de grona viardena och med en ambition att kunna spara
befintlig vegetation.

a3

Bild som visar virdetrakt for ddellovskog soder om Kjulavigen. Foto frdn naturvdrdesinventeringen som visar unga
till medeldlders lovtrdd inom omrddet.

Stadsdelen &r dven utpekad som ett bristomrade nér det géiller tillgang till
bostadsndra natur och det dr ndgot som ska beaktas i planeringen.
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I undersdékningen/avgriansning av MKB lyftes behovet av en fordjupad
inventering av platsens naturvirden som en viktig planforutsittning.
Naturforetaget har déarfor pa uppdrag av Eskilstuna kommun utfort en
naturvéirdesinventering av det berérda omradet under oktober 2021.

Naturvérdesinventeringens slutsats ar att omradet har ett lagt artvirde och ett
visst biotopvarde varpa omradet faller inom naturvérdesklass 4 (Visst
naturvérde). Klass 4. Visst naturvirde: Omradet behover inte vara av betydelse
for att upprétthélla biologisk méngfald pa regional, nationell eller global nivé,
men det dr av betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller
blir storre samt att deras ekologiska kvalitet upprétthélls eller forbéttras.

i Teckenbeskrivning

' [ linventeringsorans __
Naturvardsarter

| Typ av naturvardsart
@ Rodistad art

| @ Skyddadart
Naturvéardesklass

Visst (klass 4)

I ‘I"'\

Bild som visar den inventerade delen av planomrddet.

Beddmningen bygger pé att skogen &r ung och framst bestér av triviallovsly
samt att naturvdrdsarter, med undantag ifran blasippa och ungskott av ask och
alm, inte patriaffats inom inventeringsomradet. Inventeringsomradet bedoms
ligga sd isolerat ifrén andra gronomraden att det inte utgor en ekologisk
spridningsvag.

I forslaget har de grona virdena beaktats i och med att en yta med naturlig
vegetation kan sparas, en yta med goda forutséttningar for att kunna bevara viss
befintlig vegetation och med kvalitéer som kan bidrar till en god bebyggd
miljo. Betydelsefullt &r dven att planen omfattar del av Balsta gérde i syfte att
ta bort handelsbyggritten for att bidra till att den pa sikt utvecklas som del av
parken.

Bevarad brynzon ér en av de bdrande delarna i idékonceptet som ligger till
grund for forslaget.
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Nyskapade grona gardsmiljéer

[llustration som visar idékonceptet bevarad brynzon. Archus.

Vattenomraden

Vattenomraden Ett markavvattningsforetag batnadsomrade omfattar en liten del av
planomrddet. Det paverkar inte forslaget. Det som &r relevant {for planen dr att
det ligger inom EEM:s verksamhetsomrade for dagvatten. I och med att
tillstdndet for torrlaggningsforetaget uppdateras ska dven aktuellt planomrade
innefattas i den uppdaterade beskrivningen for tillstindet for
torrliggningsforetaget. Lansstyrelsen anser att det dr viktigt att
torrlaggningsforetaget i stort omprdvas sa snart det dr mojligt.

Miljokvalitets- D@ samtliga féroreningshalter for planomrédet ar ldngt under alla riktvérden
normer (MKN)  blir den generella beddmningen att exploateringen inte forvéntas forsvara
mdjligheterna att nd miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsterna.

11 kap. Detaljplanen ligger ca 5 respektive 8 km bort fran Eskilstunas
miljobalken grundvattenforekomster och beddms dérfor att inte ha paverkan pd grundvatten
(1998:808) MB, och dess kvalité samt flodesriktning.
vattenverksam
het
Gator och trafik

Gatunat och Planen angrinsar till tva stdrre gator: Vig 53, Carlaviigen (15 000 ADT) soch
trafik Kjulavigen (5 300 ADT). Inom omradet finns lokala anslutningsgator for
angodring och parkering. Den tillkommande biltrafiken fran exploateringen
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Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering och
mobilitet

bedoms inte ha ndgon storre paverkan pa Kjulavégen eller Carlavagen.

Planen reglerar utfartsférbud och mojliggor in/utfart till de nya byggritterna pé
placeringar som har bedomts som trafiksédkra. Under planarbetet har flera
alternativ provats for in/utfart men den I6sning som har tagits fram till
samradet dr en forutsittning for att forslaget ska kunna genomforas.
Kommunens trafikplanerare gor beddmningen att 16sningen med in/utfartens
placering mot Kjulavigen ér trafikséker. Bedomningen grundar sig pa
uppskattning av antal kommande trafikrorelser fran de nya bostidderna,
trafikintensiteten pa Kjulavigen samt att man utformar platsen for att tillgodose
goda siktforhallanden. Losningen har provats 1 den forprojektering kring
planforslagets paverkan pé allmin platsmark som kommunen har genomfort
sedan samradet.

Tillgéngligheten for gdng- och cykeltrafikanter bedoms som god. Gang- och
cykelbanor finns utmed Carlavdgen och Kjulavigen som dven ar huvudstrak
for cykel. Gangbanor finns pa bada sidor av Agirgatan, cykling sker i
blandtrafik. Gdng- och cykelkopplingar till omkringliggande malpunkter och
centrum bedéms som goda.

Befintlig gang- och cykelvig langs Kjulavigen paverkas av in- och utfart till
nytt parkeringsgarage och anpassas till detta i sin utformning med minimal
paverkan pé ging- och cykelbanan. Péverkan har utretts i en forprojektering
som kommunen har genomfort sedan samradet.

Gangkopplingar inom omrédet forstarks och okar tillgédngligheten till
nordvéstra delen av planomrédet.

Busshallplatser for buss 5 och 41 finns pd Carlavdgen, norr och séder om
planomréadet. Busslinje 5 trafikeras var 30:e minut i hogtrafik och en géng i
timmen under lagtrafik. Buss 41 har oregelbunden trafik med tvd avgangar pa
formiddagen och 2 pa eftermiddagen.

Cykelparkering for befintlig bebyggelse byggs om och kan dven utokas med
mer yteffektiva stdll 1 garage. Antalet kvalitativa cykelparkeringsplatser
bedoms oka.

Befintliga bilparkeringsplatser tas bort genom forslaget d& befintliga
garageytor omvandlas till gemensam utvecklad gardsmiljo. En andel av dessa
platser tas bort i ett senare skede da det Ostra huset (HRF-huset) planeras

byggas.

Majoriteten av cykelparkeringen for den nya bebyggelsen sker i garage. P-talet
for cykel blir ca 30 cpl/1000 BTA vilket ar 1 det undre spannet av kommunens
parkeringsnorm som &r 30-35 cpl/1000 BTA. Forslaget innebér att tillgénglig
och hogkvalitativ parkering prioriteras, men att vid behov tillskapa ytterliga
platser genom mer yteffektiva still eller genom att nyttja bilparkeringsplatser.

Parkering for bil foreslds som markparkering och 1 garage. Forslaget innebar
parkeringstal for bil pa ca 9 pl/1000 BTA vilket &r inom kommunens norm for
omradet som &r 0-9 pl/1000 BTA.
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Forslaget bedoms skapa goda forutsittningar for resor med géng och cykel, och
det finns en potential att bidra till kommunens fardmedelsmal om 61 %
hallbara transporter till 2030 om mobilitetstjanster infors.

Illustration som visar entrézon med forgdrdsmark t de nya husen och in- och uart till garage fran Kjulavigen. Vy
fran g/c-vigen lings med Kjulavigen med husen pa Odensala 7 i horisonten.
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Befintliga ytor och utrymmen for bilparkering och cykelparkering. HSB.



Eskilstuna kommun 23 (34)

Forslag parkeringslosning for bil som visar hur befintliga garage och parkeringsplatser omvandlas till gardsmiljo och
bebyggelseyta. Archus.

P

o

Forslag utvecklad cykelparkeringinom omrddet.Archus.
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Buller

Storningar

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns AB i samband med framtagandet
av samradsforslaget. Resultaten visar att alla byggnader klarar gillande
riktvirden vid bostadsbyggnadernas fasader for trafik och externt industribuller
och det innebdr att bostddernas planldsningar kan utformas

fritt.

Berdknade ekvivalent- respektive maximalnivder fran vigtrafik. Berdkningarna avser
framtidsscenario (ar 2040), inringat ytor visar ddr gemensamma uteplatser kan anordnas

En uteplats som innehéller riktvardet 70 dBA maximal samt 50 dBA ekvivalent
kan anordnas som en gemensam uteplats i anslutning till byggnader pa
markplan/ljudddmpad sida. Uteplats kan placeras pé andra ytor dn foreslagna
om de boende har tillgang till annan uteplats eller balkong som ligger inom
riktvérdet.

Planen reglerar att balkonger ska finnas pa ljudddmpad sida pa huset vid
Agirgatan (mi). Anledningen till bestimmelse enbart pa det huset #r att
tillgéngligheten till gemensam tyst gdrd uppe pé kullen dérifrén dr simre pa
grund av hojdskillnad. Dérfor behdver det huset ha balkong mot tyst sida for att
sakerstdlla tyst uteplats for boende dir.

Industribuller har undersokts 1 anslutning till planomradet och det &r lastning
och ventilationsljud vid Willys pé nirliggande fastighet som har bedémts som
en eventuell riskfaktor.

G
-.';j

Berdknade ekvivalentnivaer med avseende pa Industribuller- A) dagtid- B) kvdlls- och
C) nattetid.

Beridkningar visar att ekvivalenta och maximala nivder ligger langt under
riktvirdet och utgdr ingen storningsrisk for planomradet.
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Risker

Vatten och
avlopp

El, tele,
bredband och
varme

Luftfororeningar

I och med uppforandet av nya bostidder kommer trafiken till och frdn omradet
oka nagot. Detta kan medfora en negativ paverkan pa luftkvalitén genom
utslapp av partiklar och avgaser. Dessa bedoms dock inte vara omfattande.

Nuvarande miljobelastning bedoms att ske framst i anslutning till fastigheterna
1 form av buller fran vdg samt utslépp av partiklar som hiarstammar fran trafik
pa de angrinsande vigarna Carlavigen (vig 53, riksintresse) och Kjulavigen.
Denna miljobelastning ir enligt siffror fran Ostra Sveriges luftvardsforbunds
emissionsdatabas for 2013 med emissionsfaktorer och fordonssammanséttning
for ar 2015 relativt lag.

Markfororeningar

Enligt EBH-stodet finns tva potentiella fororeningsobjekt, en
bilvardsanldggning samt verkstadsindustri, soder om Odalmannen 21 och 38
langs med Klostergatan. Dessa EBH objekt bedomde Miljokontoret redan vid
planbeskedet bor inte vara av sddan grad att de paverkar planen.

Skyfallshantering

Skyfall hanteras bist genom en god hojdsittning av omradet. For att f4 en god

skyfallshantering bor nya byggnader placeras pa minst 30 cm nivéskillnad fran
gator och grona ytor, plushojder finns inlagda for att visa betydelsen av att den
nya bebyggelsen hamnar hogre én befintlig gata, samt i vilken riktning vattnet

rinner ldngs med Kjulaviagen.

Réddningstjinst

Réddningstjdnsten har yttrat sig om vilka krav som de behover stélla i relation
till forslaget. Slackbil méste komma narmare dn 50 m fran entré/ingang till
trapphus. Slackbil behdver inte sdrskild uppstillningsplats, cykelvig kan
fungera.

Uppstillningsplats hojdfordon maste vara max 9 m fran fasad, kan nd 4 m i
sidled - leder till ett behov av plan uppstéllningsbar yta i hela entrézonen
framfor husen mot Kjulavigen.

For att slippa hojdfordon behdver slusstrapphus TR2 (BBR) planeras in 1
husen. Giller alltid for hus 6ver 8 vaningar.

Teknisk forsorjning

Anslutning sker vid tomtgrans och det finns befintlig ledning att ansluta till vid
Agirgatan. Om det blir flera fastigheter behdver ev. flera forbindelsepunkter
utredas nidrmare. Planen tar hdjd for kommande behov av flera
forbindelsespunkter och ligger in u-omréade (u1) for VA-ledning lings med
Kjulavigen.

Forslaget omfattar ca 110 1gh varav 70 i BRF-husen
Elbehov:
400 A
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Avfall

160 A

I nuldget sa finns tillrdcklig kapacitet 1 befintlig transformatorstation pa
Odengatan inom planomrédet.

Fjarrviarme har anslutningspunkt frdn ledning norr om Kjulavégen. Ledningar
for fjarrvarme kan med fordel dras 6ver naturmark och inte under hardgjord
yta. Servitut skapas for koppling mot anslutningspunkt norr om Kjulavigen och
mojligheter till ledningsdragning till tinkta forbindelsepunkter pa byggratterna
finns inom prickad mark i plankartan.

Ledningarna fran anslutningspunkt el vid Odengatan bor gé& under hardgjord
yta med prickmark bredvid gardsmiljon, inte under gardsmiljon. EEM Elnit
vill inte ha tréd eller lekplats osv. dver ledningarna.

Bra om ledningsdragningar synkas fram till de nya husen med gemensam
schaktning dar det &r mojligt. Om stadsnit onskas dr det bra om det griavs och
laggs pa samma gang. Planen beskriver mdjligheten, HSB bestimmer lédngre
fram om de vill bestélla stadsnit.

Ett nytt sophus for ny BRF placeras dster om punkthusen och dér behover
entrén vara pa ett plan och 0ppning for avfallshanteringen vara pé ett plan pa
grund av suterrdngsituationen. Avfallshanteringen for de nya husen sker via
Agirgatan genom backvindning mot dvre infart till garage med en méjlighet
till backvindning p4 en yta bredvid det nya huset nirmast Agirgatan. Sedan
samradet har byggritten justerats 0,5 meter vid det dstra punkthuset for att det
ska finnas utrymme for denna 16sning. Intilliggande tillgénglighetsanpassade
parkering blir reglerad som prickmark sa att inte skdrmtak eller liknande kan
uppforas dir som kan inkrikta pa sopbilens svingradie. Nytt sophus till huset
vid Agirgatan placeras precis vid infarten.
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Dagvatten

L

Korvdgar for sopbilen med tinkta kérvigar markerade med gult och angéring for motorfordon med bldtt. Archus.
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Figurs. Resultaten frdn [Bopanktsanalysen wear 2t nigrs Moounkter ligger inom mammradet.

Ldgpunktsanalys som visar avrinningsvdgar inom planomrddet, Sigma.

En dagvattenutredning har tagits fram i syfte att utreda dagvattenflodet och
fororeningsbelastningen efter exploatering. Malséttningen &r att ge forslag pa
atgdrder sd att inte planen ger en negativ piverkan pad omgivningen.
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Lllustration forslag losningar for dagvattenhantering inom planomrddet, Sigma. Mérkbld pilar visar avrinning och
ljusbld pilar visar taklutning. Se den fullstindiga dagvattenutredningen for mer information.

Avrinning uppifrén kullen och gérdsmiljon dér &r tdnkt att rinna till hélften
vésterut och hélften Osterut langs med gangstigar sdder om och nedanfor de
nya byggnaderna och sen via infiltrationsytor (och ev fordrojningsmagasin vid
huset mot Agirgatan) ner mot Kjulaviigen. En instingd yta och avrinning mot
gardsmiljon mellan punkthusen ska undvikas.

Lllustration som visar avrinningsvdgarnas rikining efter tinkt exploatering. Archus.
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Systemldsningen som foresléds dr anldggning av viaxtbaddar langs med fasaden
samt att planomrédets innergéardar utformas som grona gardar med upphdjda
viaxtbdaddar. Dagvatten fran de tva stora hustaken omhéandertas i vaxtbdddar
langs med husfasaden och fran det mindre huset omhéndertas i underjordiska
fordréjningsmagasin pa kvartersmark for att fordroja dagvattenméngder innan
avledning till befintligt dagvattensystem sker vid Kjulaviigen och Agirgatan
(beroende pa hur fastighetsbildningen blir).

Ytor inom planomradet regleras som genomslappliga bs och med prickmark for
att sdkerstélla att dagvattenfunktion och skyfallsfunktion kan uppnas.
Bestimmelse yta ska finnas b4 finns for att mojliggora underjordiskt
dagvattenmagasin. Planteringsbart bjélklag b2 pa 6verbyggt garage sikerstiller
planteringar pa gardsyta som hanterar dagvatten.

Anslutningspunkt till ledningsnétet for dagvatten kommer att ordnas genom
servis fran anslutningspunkt vid Agirgatan via u-omrade u: for VA i
plankartan langs med Kjulavégen.

Parkeringsytor bor anlédggas med permeabel beldggning for att minska den
ytliga avrinningen. Dagvattnet fran underjordiskt garage leds via oljeavskiljare
till dagvattennitet.

Byggnader ér delvis planerade 1 befintliga rinnvdgar och dirmed behdver
hénsyn tas till 6versvdmningsrisker, vilket foreslas ske genom en god
hojdséttning av omradet nir det byggs. For att {4 en god skyfallshantering &r
det av stor vikt att nya byggnader placeras hogt och asfalterade/gronytor
placeras lagt. Instingda omraden bor undvikas.

Infart till underjordiskt garage frén Agirgatan och sdder entré till det mindre
huset rekommenderas en 16sning med rédnnor /dike sa att dagvattnet inte kan
trdngas in.

Takens utformning fi och f: och lutning som regleras i planen o1 och o0
paverkar avrinningen och planomradets foreslagna systemldsning, se ljusbla
pilar i illustrationen for dagvattenlosnsing.

Dagvattenanldggningar som tar emot dagvatten frdn mer &n en fastighet &r
anmalningspliktiga enligt miljobalken.

Administrativa fragor
Ovrigt

Ombyggnation av infart till Agirgatan frin Kjulaviigen kommer innebéra en
avsmalning som omdjliggdr tyngre trafik med lastbilar. Det arbetet ar berdknat
att paborjas under 2022. Bestillaren kommer behdva ta fram en
byggtrafiksplan och planera for att ta in byggtrafik fran andra infarter &n
Kjulavigen/Agirgatan.
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Tidplan

Genomforande-
tid

Huvudmanna-
skap

Ansvars-
fordelning

Exploaterings-
avtal

Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Oktober 2022 Samrad

April 2023 Granskning

Maj 2023 Sbn antar detaljplanen

Maj/Juni 2023 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
Overklagas.

GenomfOrandetid &r 5 ar frén det datum att anta detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla tills den dndras
eller upphévs.

Huvudmannaskapet dr kommunalt for allménplats. Enskilt huvudmannaskap
for gata pa fastigheterna Odalmannen 21 och 38.

Kommunen projekterar och utfor alla arbeten inom allmén platsmark.
Exploatoren bekostar kommunens samtliga kostnader géllande projektering och
utforande av allmén platsmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som ska utfoéras inom
kvartersmark, inklusive flytt av ledningar eller andra anldggningar. Detta giller
dven aterstillandet av de skador pa omkringliggande gator som arbetet pa
kvartersmarken orsakar.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar for anldggande drift och
underhdll av vatten-, dagvatten och avloppsledningar, fjarrvirmeledningar och
bredband fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elndt AB (EEM Elnédt AB) ansvarar for
anldggande samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Fiberbolag ansvarar for anldggande samt drift och underhéll av teleledningar
fram till kopplingspunkt.

Exploateringsavtal ska uppréattas mellan kommunen och exploatdren for att
reglera kostnader och genomforandet av detaljplanen. Sddant avtal ska vara
tecknat mellan parterna innan planen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Odalmannen 21 och 38 och Ostermalm 1:1.

Exploatoren ansvarar for och bekostar fastighetsbildning inom kvartersmark.
Exploatoren overlater till kommunen mark som i detaljplanen utpekats som
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Gemensamhets-
anlaggningar

Ledningsritt

Ovrigt

Kostnader

allmén plats.

Eventuella gemensamhetsanldggningar som erfordras for detaljplanens
genomforande och fastigheternas funktion ansvarar respektive fastighetsagare
for.

Ratt till utrymme for allmdnna underjordiska ledningar och brunnar pa
kvartersmark sékerstélls genom servitutsavtal med fastighetsdgaren efter att
ledningar har placerats ut och exakt placering ar kénd. Ledningsdragning sker i
dialog med fastighetsdgare och med kommunens forprojektering av paverkan
pa allmin plats vid infart/utfart till nytt garage fran Kjulaviigen och Agirgatan.
Respektive ledningsidgare ansdker om och bekostar ledningsrétt for sina
ledningar.

El och stadsnat
Utrymme for ledningsdragning finns i prickmarkerad yta i plankartan fran
anslutningspunkt frdn Odengatan.

VA och dagvatten '
U-omrade sikerstiller ledningsdragning frin Agirgatan lings med Kjulavigen
genom u-omrade 1 plankartan.

Fjarrvarme
Utrymme f6r ledningsdragning finns i prickmarkering i plankartan fran
anslutningspunkt s6der om planomrédet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar dagvattenanldaggningar pa kvartersmark
och dven sddana anldggningar som kan komma att placeras pa allmén
platsmark. Anmélan av dagvattenanldggning ska ske till miljokontoret.

Exploator ska sékerstélla att hantering och eventuell dteranvindning av
overskottsmassor gar ritt till. Det kan innebdra kompletterande provtagning
och anmdlan till miljokontoret.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatdren, vilket regleras i ett planavtal mellan
exploatoren och Eskilstuna kommun.

Kostnader for aterstillande av allmén plats som péverkats av exploatering
bekostas av Exploatoren, Kostnader for forprojektering, projektering och
iordningstdllande och ombyggnad av allmén plats inom eller intill
detaljplaneomradet utférs av Kommunen och bekostad av Exploatoren

Exploatoren bekostar och utfor de byggnader och anlédggningar pa
kvartersmark som mdjliggors enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter fran
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El

Vatten och
avlopp

Fjarrviarme

Parkering

omradet och parkeringar.

Exploatoren bekostar anslutning av kvarteret till elnét, vatten- och avloppsnét
samt till fjarrvarmendt enligt gdllande taxa. Exploatdren bekostar de ledningar
som behover flyttas 1 och med detaljplanens genomférande. Exploatoren
bekostar dven anldggande av de brandposter som behdvs inom detaljplanen.

Se nedan under tekniska fragor och ovan kring hantering av dagvatten.
Atgirder for dagvattenhantering inom kvartersmark utfors och bekostas av
exploatdren.

Exploatoren bekostar den fastighetsbildning som behdvs for att genomfora
detaljplanen. Exploatoren bekostar projektering och anldggandet av den allmin
platsmark som krévs for detaljplanens genomforande. Narmare reglering av
exploatdrens ansvar for kostnader och atgérder sker i exploaterings-
/genomforandeavtal.

Ansdkan hos Lantmiterimyndigheten om ledningsrétt eller ovrigt
inskrivningsirende kan utforas och bekostas av berord ledningsidgare. Ingen
ersittning ska utgé for en eventuell markupplatelse. Lika géller for E-omréde.

Tekniska fragor

Eskilstuna Energi och Milj6 Elndt AB (EEM) ansvarar for anldggande samt
drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt. Kostnaden for
anslutning till EEM:s elnét debiteras enligt géllande taxa. Anslutningspunkt
finns vid Odengatan vid befintlig anslutningspunkt for el inom omrédet.

Om ordinarie servis for el bestills 1 god tid kan den nyttjas for bygg-el. Ca 500
A brukar behdvas.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar for anldggande samt drift och
underhdll av vatten- och avloppsledningar och brandposter fram till
anslutningspunkt. Kostnaden for anslutning till EEM:s olika nét debiteras
enligt gillande taxa

Lamplig anslutningspunkt finns vid Agirgatan och sikerstills genom u-omrade
for VA 1 plankartan.

Anslutningspunkt for fjarrvirme finns sdder om planomradet och mojliggors
genom servitut pd prickad mark i plankartan. Exploatdren ansvarar for att halla
ledningsédgare informerade om var anslutningar ska ske s att dessa fungerar
med exploatorens planerade byggnation.

En undercentral fjarrvirme for BRF, en for HRF dvs. tva servisanslutningar
behovs.

Exploatoren ansvarar for att anordna parkeringsplatser for boende och
verksamheter inom kvartersmark.
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Exploatoren svarar for att dagvattnet inom kvartersmarken tas om hand lokalt
for den nya bebyggelsen. Dagvatten ska hanteras inom respektive
registerfastighet. Inom planomradet ska fordrojning ske sa att
dimensioneringen 20-arsregn klaras (berdknat storsta regn som aterkommer 1
snitt vart tjugonde ar). Dagvatten ska hanteras enligt framtagen
dagvattenutredning. Hojdsattning ska utforas enligt Svenskt Vattens vid varje

tidpunkt géllande publikation.

Forslaget redovisar mojligheter till tekniska 16sningar t.ex. vixtbédddar som ska
mojliggdra lokalt omhéndertagande inom planomréadet och med fokus pa
fastigheterna Odalmannen 21 och 38, soder om Kjulavidgen. I samband med
bygglovsansokan ska redovisas vilka specifika I6sningar som planeras att
anldggas for att hantera dagvattnet, vilket ska relatera till planen i 6vrigt och
fungera med andra funktioner inom planen.

For att fa en god skyfallshantering &r det viktigt att beakta avrinningsvagar och
att undvika instdngda omraden. Det sker genom hdjdsittning vid byggnation,
att foreslagna dagvattenatgirder som t.ex.s vixtbdddar genomfors samt att
planen reglerar genomslépplig mark som inte fir bebyggas bl.a. pd lagpunkt

vid Kjulavégen.

Anléggningsarbete for paverkan pa allmén plats bor involvera ledningsédgare sa
att arbeten med att anordna servisanslutningar kan samordnas med
iordningstillandet av allméin plats innan planen antas.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform. Medverkande tjdnstemén

har varit:

Melanie Hierl
Philip Rivander
Vanessa Scheffler
Sofie Malm
Reem Alboustany
Johan Dalkvist
Erik Ernholm
Ove Mansson
Mattias Karlsson
Marcus Wahlstrom
Anna Gotzlinger
Emina Jusic

Lisa Wall

Viktor Danielsson
Michael Eklind
Johanna Eriksson
Donny Forsberg

SBF/Planarkitekt
SBF/Planarkitekt
SBF/Planarkitekt
SBF/Trafikplanerare
SBF/Bygglovingenjor
SBF/Parkingenjor
SBF/Driftingenjor
SBF/Driftingenjor
SBF/Projektor
KLK/Exploateringsingenjor
KFF/Stadsantikvarie
MoR/Miljdinspektor
MoR/Milj6inspektor
MoR/Brandingenjor
ESEM/Elnit
ESEM/Dagvatten
ESEM/Energi och atervinning
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Johan Carlsson
Mats Jansson

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer
Planchef
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ESEM/Fjarrvirme
ESEM/VA

Karin Stolt
Landskapsarkitekt Utvecklingsenheten
Planhandldggare



