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Planprocessen

Eventuellt Samrad Granskning ) Antagande ) Laga kraft

Program

Enligt 6 kap 5 § Miljobalken och lagen om strategiska miljobedémningar av planer och program skall kommunen
genomfdra en miljdbeddémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljépaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en undersdkning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
undersokningen visar pa en betydande miljdpaverkan skall en miljobedémning goras i form av en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

| undersokningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvéagt
med andra aspekter.

¢ Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvéagd
bedémning.

e Osaker indikerar att det finns en osékerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebara att bedémningarna maste
omvarderas.
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Bild 1: Kartan visar fastigheterna Odalmannen 21 och 38 inom stadsdelen Oster.

Med utgdngspunkt i 6versiktsplanen och planbeskedet ér syftet med
detaljplanen att mojliggéra uppforandet av nya bostdder inom fastigheterna
Odalmannen 21 och 38. Fastigheterna ér beldgna centralt inom Eskilstuna, i
stadsdelen Oster. Dagligvaruhandel och héllbara firdmedel (buss) finns inom
géngavstind, liksom rekreationsomrédet Balsta Vatmark.

Den bostadsbebyggelse som foreslas ar tre flerbostadshus i 6 vaningar. Dessa
hus har utsikt mot Balsta vatmark i norr och gdmmer ett garage i 1-2 plan mot
berget. Garagets tak foreslas bli en terrasserad bostadsgard som moter
kvarterets hojd och befintliga hyreshus. Totalt omfattar forslaget ca 60-70
bostédder i 6+2 plan.

Ett fjirde bostadshus mot Agirsgatan foreslés bli ett fristdende bostadshus i
hyresrittsform for exempelvis studentbostéder eller trygghetsboende.
Forslaget ar att ge detta hus en annan arkitektonisk karaktér dn 6vriga
tillkommande flerbostadshus.

Vidare avser planen att binda samman den tillkommande bebyggelsen med de
befintliga flerbostadshusen inom samma fastigheter. Tillgangligheten till
fastigheterna och bostadshusen for gdende och cyklister ska forbéttras.
Detaljplanens intention &r att skapa forutsattningar for ett tryggt och attraktivt
bostadsomride med plats for moten, rekreation och lek.
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Oversiktlig
beskrivning av
planomradet

Miljobalken

Fastigheterna Odalmannen 21 och 38 ar beldgna centralt inom Eskilstuna, i
stadsdelen Oster. Omradet nirmast fastigheterna ir tit bebyggt med
flerfamiljehus och skiftar karaktér till en mer smaskalig bebyggelse 1 form av
enskilda smahus i stadsdelens dstra del. Inom stadsdelen rader brist pa allmént
tillgédngliga gronomraden och spridningskorridorer.

Fastigheterna Odalmannen 21 och 38 och befintlig bostadsbebyggelse ar
beldgna pa en hojd med delvis brant sluttning inom fastigheternas norra del
mot Kjulavigen samt véstra del mot Carlaviagen. I de delarna utgor terrdngen
dven en fysisk barridr, som forsvarar tillgangligheten till fastigheten frén dessa
sidor. Fastigheterna ar tillgdngliga for gaende, cyklister och med bil frdn
Odengatan och Agirgatan.

Den brant lutande terrdngen narmast Kjulavdgen dr bevuxen med trdd och
buskar. Denna skogsdel bedoms ha en funktion som spridningskorridor mellan
andra mer centralt beldgna gronomraden och Blasta vatmark. Traden 1
skogspartiet ingar ocksa i Linsstyrelsens kartering éver Adellovsskogsmiljo. 1
nuldget dr det oklart vilken ekologisk eller naturvirdesstatus
skogsvixtligheten har och behdver darfor utredas i det kommande arbetet. I
ovrigt finns gronska i form av trdd, buskar och andra planteringar mellan de
befintliga flerbostadshusen inom fastigheterna.

Nuvarande miljobelastning beddms att ske framst i anslutning till
fastigheterna 1 form av buller frén vig samt utsldpp av partiklar som
hérstammar frén trafik pé de angrénsande vigarna Carlavégen (vig 53,
riksintresse) och Kjulavigen. Denna miljobelastning &r enligt siffror fran

Ostra Sveriges luftvardsforbunds emissionsdatabas for 2013 med
emissionsfaktorer och fordonssammanséttning for ar 2015 relativt 1ag.

Ja |Nej Osaker Kommentar

Bestammelser

X Det ér i nuldget oklart om 3 kap. 6

Ar ett genomférande av planen § (Mark- och vattenomraden samt

forenligt med bestdmmelserna
om hushéllning med mark och

fysisk miljo 1 6vrigt som har betydelse

vatten i 3 och 4 kap miljébalken? fran allmén synpunkt pé grund av

deras naturvérden eller kulturvirden
eller med hinsyn till friluftslivet skall
sa langt mojligt skyddas mot atgérder
som kan pétagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av
gronomraden 1 tétorter och 1 narheten
av tatorter skall séarskilt beaktas.)
paverkas. Detta beror pa skogsdelens
ev. virde med hinseende till
naturvirden, vilket behover utredas.
Det dr ocksa oklart huruvida
tillkommande bebyggelse paverkar
kulturmiljén 1 den mening att
fastigheterna ligger inom en kind
fornminnesyta.



https://lagen.nu/1998:808#K3P6S1
https://lagen.nu/1998:808#K3P6S1
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lakttas gallande
miljékvalitetsnormer enligt 5 kap
miljébalken?

Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Forordnanden/skydd

Ber6r planen omrade med
lagenligt skyddad natur enligt
miljobalken?

X

I norra delen av fastigheterna, langs med
Kjulavdgen, finns en skogsdunge.
Skogsvixtligheten ingar i Lénsstyrelsens
kartering 6ver Adelldvsskogsmiljd, det dr dock
oklart vad denna kartering innebér for
konsekvenser for detaljplaneldggningen.

For att kartligga skogsmiljons naturvdrden
planeras en naturvérdesinventering att
genomforas. Denna analys kommer utgora ett
viktigt underlag 1 detaljplanen samt for ev.
kompensationsétgirder.

%,

Bilden visar fastigheternas avgrdnsning (bld linje) samt
den i ldnsstyrelsens kartering angivna
ddellovsskogsmiljon (gront). Adellovsskogsmilion pd
vdstliggande fastighet dr idag exploaterad.

Norr om fastigheten finns vatmarken Balsta
vatmark som ocksa anvinds som
nirrekreationsomrade. I och med
exploateringen tros antal manniskor som
kommer anvidnda Balsta vatmark som sitt
ndrmaste gronomrade att 6ka ndgot vilket kan
medfOra ett okat slitage. Detta &r ndgot som
kommer hanteras inom
stadsbyggnadsforvaltningens driftbudget.

Planomradet berors inte av lagenligt skyddad
natur enligt miljobalken.
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Berér planen kulturreservat,
byggnadsminnen eller
fornminnen?

Fastigheterna Odalmannen 21 och 38 ingér 1
fornminnesytan (RAA-nummer: Eskilstuna
292:1, Lamningsnummer: L1985:6811) efter
en gammal gérds-/bytomt fran 1400 talet.

I den géllande detaljplanen f6r Odalmannen
m.fl. fran 1990, dér bada fastigheterna
Odalmannen 21 och 38 ingar, har angetts att
”Inom planomrédet finns inga kénda
fornldmningar” (sida 2 (4)).

&1

Bilden visar }len skrafferade fornminnesytan (RAA-
nummer: Eskilstuna 292:1) efter en gammal gards-
/bytomt fran 1400-talet

Vid ett platsbesok fanns rester efter gamla
murar i den nordvéstra delen av fastigheten
Odalmannen 21, ndrmast rondellen Carlavédgen
— Kjulavdgen. Murarnas historiska status har
stimts av med Lénsstyrelsens antikvarie som
beddmer att murarna inte har nagot
fornlamningsskydd enligt kulturmiljélagen. I
detaljplanen kommer dérfor ingen arkeologisk
utredning genomforas. Skador eller en negativ
paverkan av kulturmiljon kommer att forsoka
undvikas 1 detaljplanen. Daremot planeras
murarna att integreras pa ett
landskapsarkitektoniskt och varsamt sitt.

I plankartan kommer det upplysas om
anmélningsplikten ang. fornfynd.

Riksintressen

Beror planen riksintresse for
natur- eller kulturminnesvard,
rorligt friluftsliv eller Natura
2000-omrade?

Planen angrinsar till riksintresse for
kommunikationer (Vg 53) samt riksintresse
for kulturminnesvard.

Riksintresset for kulturminnesvéard bedoms
inte paverkas av den tillkommande
bebyggelsen mer dn vad den befintliga
bebyggelsen pé fastigheten gor idag. Detta da
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bebyggelseforslaget inte Gverskrider de
befintliga byggnadernas hojd.

Detaljplaneomrédets centrala lige samt nérhet
till busshéllplats och huvudcykelstrak gor att
forutséttningarna for ett lagt resande med bil ar
goda. Sett till trafikmadngderna pa vag 53
beddms nyalstringen fran planen inte paverka
riksintresset for kommunikationer (vig 53) 1
ndgon storre omfattning.

Péverkan pa riksintresset for kommunikationer
(Vag 53) kommer att behandlas 1
trafikutredning.
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Bilden visar hur fastigheterna Odalmannen 21 och 38
angrdnsar till riksintresset for kommunikationer: Vig
53 (rdd linje) samt riksintresset for kulturmiljovard
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Hogt naturvarde

Beror planen omrade, som
beddmts ha hogt regionalt
eller kommunalt naturvarde?

Inom fastigheternas norra del, mellan
Kjulavégen och den befintliga bebyggelsen,
finns en skogsmilj6 med bland annat storvuxna
trdd och buskar, som ingar 1 lansstyrelsens
kartering 6ver Adelldvsskogsmiljd. Det dr
oklart om denna klassning innebér négra
skyddsétgarder som behover tas vid.

I kommunens 6versikts- och gronplan dr denna
skogsmiljo inte utpekat. Dock sé utgoér
skogsdelen en viktig del av en storre
spridningskorridor i ett omrade med brist pa
gronomraden och spridningskorridorer. Det ér
dérfor viktigt att genom kompensatoriska
atgirder stdrka omradet med gronomraden.

I samrdd med kommunens biolog och
trddvardare kommer initialt en
naturvdrdesinventering att genomforas. |
denna utredning ska befintliga naturvdrden
inventeras. Utredningen ar sedan ett underlag
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for detaljplanearbetet och ev.
kompensationsétgirder enligt Eskilstuna
kommuns Gronplan. Vid behov kommer en
ekosystemtjanstanalys att genomforas efter
naturvidrdesinventeringen.

Skyddsavstand X Syftet med planen &r att mojliggora for
\';::‘g:ﬁq‘:;gas%e;?tde bostider. Lokaliseringen av bostiderna
skyddsavstand till befintlig kommer att ske i enlighet med PBL.
bebyggelse inte uppfylls?
Effekter pa miljon
Ja | Nej | Osaker | Kommentar
Mark ) x | Enligt en geoteknisk undersékning fran 1989
;:';g: gfa”dc;mgg;;':l?;aav som genomfordes i samband med bygglov for
markférhallanden? den bgﬁnthga bebyggelspn, samt kommunens
kartering 6ver jordarter i grundlager bestar
marken av sandig moridn samt berg-i-dagen.
Dessa jordarter och markforhéllanden ar
lampliga for uppforandet av nya bostédder och
beddms inte medfora risk for erosion eller
skred, enligt kommunens strateger.
Déaremot behdver risken for ras eller
blockutfall undersdkas nidrmare under
detaljplanearbetet.
Ligger delar av planomradet X Enligt kommunens kartering 6ver

inom riskomrade for
oversvamning?

oversvimningsomraden fran Malaren ligger
fastigheterna inte inom ett riskomrade for
oversvimningar.

Vid ett 100-arsregn (kf 1,25) finns en liten
risk att delar av omradet 6versvimmas och att
stdende vatten kan nd en hdgsta djup pa max
0,5 meter vid en punkt inom
exploateringsomradet. Punkten ligger nira
Kjulavigen.

¥

Bilden visar Oversvimningen vid ett 100-drsregn,
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maxdjup. Kélla: Eskilstuna kommuns skyfallskartering

Vid ett 100-arsregn (kf.1,25) finns dessutom
en liten risk for maxfloden 1 upp till 10 1/s/m 1
vissa delar av fastigheten.

Den sammanlagda risken for att omradet ska
oversvimmas bedoms vara liten. En
dagvattenutredning ska utreda denna risk
ndrmare utifran ett bebyggelseforslag och dess
paverkan péd dagvattensituationen.
Dagvattenutredningen kommer ocksa visa pa
var byggnaderna kan planeras sa att inga
instingda omraden skapas. Utredningen ska
dessutom foresld dagvattenldsningar, dtgérder
och hur dagvatten ska regleras i detaljplanen.

|

i
Bilden visar Oversvimningen vid ett 100-drsregn,
maxfléde. Killa: Eskilstuna kommuns skyfallskartering

Kan miljé- och halsofarliga
amnen finnas lagrade i marken?

Enligt kommunens karta 6ver Hogrisk
markradon ligger fastigheten inom omradet
med markradon. Bebyggelse ska dérfor
byggas radonsikert.

Den geotekniska utredningen fran 1989 pekar
pa forekomst av markradon inom den
befintliga detaljplanen f6r Odalmannen m.fl.
och att radonsékert byggande ska uppforas.

Luft och klimat

Kan ett genomférande av
planen medféra férsamringar av
luftkvalitén eller forandringar av
klimatet?

Enligt Ostra Sveriges luftvardsforbunds
emissionsdatabas for 2013 med
emissionsfaktorer och fordonssammanséttning
for ar 2015 ligger dygnsmedelvardet for
partiklar (PM 10) pa 20 - 25 pg/m?® ndrmast
Carlavdgen (gula karteringen). Langs med
Kjulvdgen samt inom &vriga fastigheten ligger
dyngsvardet for partiklar pa 18 - 20 pg/m?.
Diarmed ligger luftkvalitén inom den delen av
planomradet som ska planldggas under den
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nedre utvirderingstroskeln. En liten del av
fastigheten, som inte ska planldggas ligger
inom intervallet for den nedre
utvérderingstroskeln.

Bilden visar PM10, dygnsmedelviirdet. Killa: Ostra
Sveriges luftvardsforbunds emissionsdatabas for 2013

med emissionsfaktorer och fordonssammansdttning for
ar2015

Arsmedelvirdet for partiklar ligger pa 10 - 15
pg/m? for hela fastigheten. Darmed &r
arsmedelvérdet lagre miljomalet.

Bilden visar PM10, drsmedelvirdet. Kdlla: Ostra
Sveriges luftvdardsforbunds emissionsdatabas for 2013

med emissionsfaktorer och fordonssammansdttning for
ar2015

I och med uppforandet av nya bostédder
kommer trafiken till och fran omradet 6kar
nagot. Detta kan medfora en negativ paverkan
pa luftkvalitén genom utslépp av partiklar och
avgaser. Dessa bedoms dock inte vara
omfattande.

Vatten

Kan ett genomférande av
planen medféra férsamringar av
vattnets kvalité eller orsaka
foérandrade flodesmonster?

I och med planldggningen mdjliggoras for att
hérdgora vissa delar av fastigheten. Till storsta
delen bestér dessa delar av berg-i-dagen samt
sandig morén vars infiltrationsforméga ér
liten. Infiltrationen av dagvatten bedoms
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forandras 1 de delarna dir sandig morén
forekommer som jordart i grundlager. Enligt
kommunens dagvattenexperter forvantas den
hér typen av bebyggelse inte vara hért
belastande fororeningsmassigt. Hur
detaljplanen med dess bebyggelseforslag
kommer att pdverka dagvattensituationen
inom fastigheten samt for angriansade
fastigheten och Balsta vatmark behover
utredas ndrmare i en dagvattenutredning.

I dagvattenutredning ska nuldget inventeras
samt exploateringens paverkan utredas.
Utredningen ska ge atgardsforslag.

Detaljplanen ligger ca 5 respektive 8 km bort
frén Eskilstunas grundvattenforekomster och
bedoms dérfor att inte ha paverkan pa
grundvatten och dess kvalité samt
flodesriktning.

Vegetation

Kan ett genomférande av
planen paverka
vegetationsférhallandena i
omradet?

Enligt kommunens Park och Naturavdelning
har befintlig vixtlighet daliga forutséttning att
bevaras. Utrymmet for vixtligheten begriansas
avsevirt i och med exploateringen och den
befintliga véxtligheten &r inte lamplig att
spara pa grund av véxternas karaktér och
egenskaper. Detta paverkar en del av den
Adellovsskogsmiljon som karterats av
Léansstyrelsens.

Det rader brist pa spridningskorridorer i
omrédet, dirfor utgdr véixtligheten péd
fastigheterna Odalmannen 21 och 38 en viktig
lank 1 en storre spridningskorridor i den tétare
stadsmiljon. Det ar darfor viktigt att arbeta
fram kompensatoriska atgérder for att stiarka
omradet. Genom att byggnation medfor att
befintlig vegetation har svért att bibehéllas.

En naturvérdesinventering ska undersdka de
befintliga naturvérden inom fastigheterna
vilket blir ett viktigt underlag for att kunna
bedoma detaljplanens paverkan pa befintliga
vegetationsforhallanden i omradet.

Analysen ska ocksé visa pa ev.
kompensatoriska atgédrder enligt Gronplanen.
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Djurliv

Kan ett genomférande av
planen paverka djurlivet i
omradet?

I nuldget dr det okédnd om det finns sillsynta
eller hotade arter i omradet. Det antas att
djurens mojlighet att forflytta sig inom staden
kan paverkas av att gronytorna inom
detaljplaneomradet minskar. En trddallé langs
med Kjulavdgen samt Balsta vatmark kan
diaremot ha positiva effekter och frimja
djurlivet.

I naturvérdesinventering ska skogsmiljon samt
djurlivet 1 omradet undersokas och inventeras.
Naturvirdesinventeringen blir ett viktigt
underlag 1 framtagandet av
bebyggelseforslaget samt ligger till grund for
kompensationsatgirder.

Stads-/landskapsbild
Kan ett genomférande av
planen paverka
stads/landskapsbilden?

Fastigheten ligger i anslutningen till omradet
for Riksintresset och dr sedan 1991 bebyggd.
Den tillkommande bebyggelsen planeras
enligt en tidig skiss att uppforas 1 6 vaningar
med 2 suterrdngvaningar mot Kjulavigen.
Bebyggelseforslaget planeras dirmed inte
overstiga de inom fastigheterna befintliga
bostddernas byggnadshojd som dr 6 vaningar.
Déarmed beddms den tillkommande
bebyggelsens paverkan péa stadsbilden vara
acceptabel.

Stads- och landskapsbilden kommer att
paverkas pa sa sitt att skogsmiljon mot
Kjulviagen delvis kommer att forsvinna. For
invanare som ror sig langs med Kjulavigen,
som ocksa ar ett huvudcyckelstrak, kan
upplevelsen utav landskapsbilden foréndras
genom exploateringen. Den upplevda miljon
kommer att foréndras fran skogsmiljo till en
mer stadsmassig miljo. Denna fordndring kan
dock ocksa medfora en 6kad trygghet genom
byggnadernas placering, en god gestaltad, och
mer dverblickbar miljé som skapar bl.a. en
tryggare gatumiljé mot Kjulavagen.

I det fortsatta planarbete dr byggnadernas
upplevelse fran Balsta vatmark samt
forbipasserandes upplevelse lings med
Kjulavdgen en fraga som behdver undersokas
narmare.

I och med exploateringen kommer de
befintliga boendenas utsikt att paverkas och
fordndras. Genom uppforandet av de nya
byggnaderna kommer en del av den
tridbevuxna dungen mot Kjulvégen att
forsvinna. Utsikten mot norr dndras dé frin
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tradkronor till nya bostadshus for de befintliga
boendena. Detta bedoms dock som
acceptabelt.

Samtidigt planeras det ocksé for gemensamma
grona innergardar som knyter ihop de
befintliga bostadshusen med de tillkommande.
Tanken 4r att dessa gardar kan anvédndas av de
befintliga och tillkommande boenden. Att
naturmiljon pa sa sétt blir mer tillgédngligt
beddms skapa mervérde dven for de befintliga
boendena.

Miljopaverkan fran
omgivningen

Kan befintlig miljostérande
verksamhet i omgivningen ha
negativ inverkan pa projektet?

Enligt EBH-stodet finns tva potentiella objekt,
en bilvardsanlaggning samt verkstadsindustri,
s0der om Odalmannen 21 och 38 langs med
Klostergatan. Dessa EBH objekt bedémde
Miljokontoret redan vid planbeskedet bor inte
vara av sddan grad att de paverkar planen.

Effekter pa halsa och sakerhet

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Storningar

Kan ett genomférande av
planen medféra stérningar; t ex
utslapp, buller, vibrationer, ljus?

Enligt Eskilstuna kommuns bullerkartldggning
fran ar 2016, ar bullernivaerna for den delen
av fastigheten som planeras att exploateras
mellan 65 och 75 decibel. Bullret hiarstammar
frdn Carlavdgen och Kjulavédgen och ligger
over de rekommenderade griansvérden.

I samband med framtagandet av detaljplanen
kommer en bullerutredning goras for att
sdkerstélla att bullerriktvirden enligt gdllande
normer kan klaras. Bullerutredningen tas fram
ndr ett mer konkret bebyggelseforslag har
tagits fram.

Bilden visar Eskilstuna kommuns bullerkartliggning
for vig fran dar 2016
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Enligt Ostra Sveriges luftvardsforbunds
emissionsdatabas for 2013 med
emissionsfaktorer och fordonssammanséttning
for ar 2015 ligger dygnsmedelvérdet for
partiklar (PM 10) pa 20 - 25 pg/m? ndrmast
Carlavigen (gula karteringen). Lings med
Kjulvigen samt inom 6vriga fastigheten ligger
dyngsvérdet for partiklar pd 18 - 20 pg/m?.
Dérmed ligger luftkvalitén inom den delen av
planomridet som ska planléggas under den
nedre utvirderingstroskeln. En liten del av
fastigheten, som inte ska planldggas ligger
inom intervallet for den nedre
utvérderingstroskeln.

Bilden visar PM10, dygnsmedelviirdet. Killa: Ostra
Sveriges luftvardsforbunds emissionsdatabas for 2013
med emissionsfaktorer och fordonssammansdttning for
ar2015

Arsmedelvirdet for partiklar ligger pa 10 - 15
pg/m? for hela fastigheten. Darmed &r
arsmedelvérdet lagre miljomalet.

Bilden visar PM10, drsmedelvirdet. Kdlla: Ostra
Sveriges luftvdardsforbunds emissionsdatabas for 2013
med emissionsfaktorer och fordonssammansdttning for
ar2015

I och med uppforandet av nya bostéder
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kommer trafiken till och frdn omradet 6kar
ndgot. Detta kan medfora en negativ paverkan
pa luftkvalitén genom utsldpp av partiklar och
avgaser. Dessa bedoms dock inte vara
omfattande.

For att kunna bedoma de tillkommande
bostadshusens paverkan pa de befintliga husen
avseende ljus respektive skuggning kommer
en sol-och skuggningsstudie att genomforas
under framtagandet av detaljplanen. Denna
ska vara ett underlag till de tillkommande
husens placering.

Sammantaget och utifran det underlaget som
finns tillgidngligt 1 nuldget bedoms
detaljplanen inte medfora nigra storre
storningar jaimfort med idag.

Sakerhet

Kan ett genomférande av
planen ge effekter pa halsa och
sakerhet?

Enligt kommunens karta 6ver Hogrisk
markradon ligger fastigheten inom omradet
med markradon. I detaljplanen kommer darfor
regleras att bebyggelse ska byggas
radonsékert.

Den geotekniska utredningen fran 1989 pekar
pa forekomst av markradon inom den
befintliga detaljplanen f6r Odalmannen m.fl.
och att radonsékert byggande ska uppforas.

Eventuell kan métningar i den nya
bebyggelsen behdver goras. Detta dr dock
ingen frdga som hanteras i en detaljplan.

Barn och ungdomar
Kommer planen att paverka
barn och ungdomar negativ?

Idag finns vissa dedikerade platser for barn 1
omradet, t.ex. en mindre forskola samt en liten
lekplats inom fastigheten. Lekplatsen kan
anvéandas av de boende inom fastigheterna och
bestar av en gunga, sandldda och ett
klétterstélle.

Den delvis igenvuxna skogsmiljon som
planeras att exploateras kan mdjligtvis utgora
ett omrdde for naturlek. Det dr oklart om och
hur barn anvédnder den befintliga
skogsdungen, mdjligen kan planens
genomforande medfora att barnens naturlika
lekomrdden minskas.
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Eftersom skogsdungen ligger i en del av
fastigheten med stora terrangskillnader, delvis
branta kanter och lutningar, kan risken for
olyckor minskas genom detaljplanen.

Eftersom tillgéngligheten till omrédet planeras
att forbéttras, sarskilt mot Balsta vatmark
kommer barnens mdjlighet att kunna rora sig
fritt inom sitt ndromrdde att 6ka. Genom att
oka tillgdngligheten for gdende och cyklisten 1
den branta och varierande terrdngen kommer
barns mojlighet att ta sig till fotbollsplanen pé
andra sidan Kjulavégen blir mer trafikséker.

Parkeringen for de tillkommande byggnaderna
planeras att lokaliseras till utkanten av
planomradet, ndrmast Kjulavagen.
Parkeringsgaraget lokaliseras till
bostadshusens suterrdng. Detta innebar att
vistelseytor inom omradet och mellan de nya
husen kommer vara bilfritt till stora delar.
Dock sé dr den befintliga gardsmiljon, som till
stor del bestar av parkeringsgarage, ingen
trafiksdker miljo for barn att vistas i. |
detaljplanen ska utredas huruvida det finns
mdjlighet att ta ett helhetsgrepp kring
parkering och lokalisera parkeringsplatser for
de befintliga och tillkommande bostdderna i
de nya bostadshusens suterrdnggarage. P sa
sétt kan centrala delar av omradet omvandlas
till vistelseytor och tillgdngliggoras for de
befintliga och nya boendena. De
gemensamma gardarna kan ocksé utvecklas pa
ett sitt som frdmjar barns mojlighet till
utevistelse och lek 1 sitt ndromride.

For att kunna bedoma nérmare hur barn
paverkas av barnforslaget kommer under
detaljplaneprocessen goras en Bedomning av
planforslagets paverkan pé barn och unga.
Beddmningen ska vara végledande i forslag
om &tgird for att lyfta barns rattigheter som
exempelvis barnkonsekvensanalys eller dialog
med barn och unga.
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Effekter pa hushallning av mark, vatten och andra resurser

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Mark- och vattenanvéndning
Kan ett genomférande av
planen medféra avsevard
férandring av mark och
vattenanvandning i omradet?

I géllande detaljplan &r omrédet som nu ska
planldggas planlagt som prickmark (Byggnad
far inte finnas). Ett genomforande av den nya
detaljplanen innebar att prickmark exploateras
och bebyggs, andelen hardjord yta 6kar
dérmed i omrédet.

Naturresurser

) X Detaljplanens genomforande innebér inte ett

Kan ett genomforande av. avsevirt uttbmmande av nidgon ej fornyelsebar

planen medféra ett avsevart naturresurs

uttbmmande av nagon e;j UITesurs.

férnyelsebar naturresurs?

Transporter/Kommunikation X I och med 6kningen av antalet bostéder antas

;:2:: gszggﬁg?gﬁi :t\;/dande andelen motorfordon och motortrafiken 6ka

8kning av fordonstrafik? vid och inom plan(.).mradet. Dpck ar det 1 detta
skede svért att bedoma huruvida det skulle
leda till en betydande 6kning av
fordonstrafiken. Detta studeras vidare under
planarbetet genom en trafikutredning.

Rekreation, rorligt friluftsliv X Balsta vatmark som ligger strax norr om

Kan ett genomférande av
planen férsamra kvalitén eller
kvantiteten pa nagon
rekreationsmdjlighet?

planomradet utgér idag ett
nérrekreationsomrade. Tillgangen till Balsta
vatmark &r idag svér pa grund av de befintliga
terrangskillnaderna mellan de befintliga
bostadshusen och Kjulavégen. I samband med
detaljplanen planeras tillgdngligheten till
omradet att forbéttras.

Kulturmiljévard

Kan ett genomférande av
planen negativt paverka omrade
med fornldmning eller annan
vardefull kulturhistorisk milj6?

Som nédmnt ovan ir det oklart huruvida
planldggningen av fastigheterna péverkar
fornlamningen efter en gammal
bytomt/gérdstomt fran 1400-talet.

I den géllande detaljplanen f6r Odalmannen
m.fl. fran 1990, dér bada fastigheterna
Odalmannen 21 och 38 ingar, har angetts att
”Inom planomrédet finns inga kénda
fornldmningar” (sida 2 (4)).

Huruvida resterna efter murar ndrmast
rondellen Carlavagen — Kjulavégen ar av
arkeologiskt eller kulturhistoriskt vérde ar
svart for handlaggaren att bedoma.
Planavdelningen 6nskar ett fortydligande av
Lansstyrelsen avseende huruvida resterna
efter gamla murar dr av arkeologiskt intresse
och dirfor behdver skyddas i detaljplanen.
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Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja |Nej| Osédker | Kommentar

Langsiktiga miljomal X I och med att planomrédet till storsta del bestar

Finns det nagon risk att ett av befintlig skogsmiljo finns risk att ett

genomforande av planen genomforande av planen minskar eller skadar

astadkommer effekter som naturens mangfald genom att den befintliga

strider mot de fyra K 1i6n minskar till vta

kretsloppsvillkoren eller andra X .Ogsm‘J"“ mins Ly o

langsiktiga miljomal? Vlolken paverkan planfor.slaget harupa naturens
mangfald och de befintliga naturvirdena kommer
att undersokas ndrmare i en
naturvirdesinventering.
Genom att fortita inom Eskilstuna innerstad, med
bra tillgdnglighet till hallbara transporter och
dagligvaruhandel, att forbéttra mojligheter for
héllbara transporter samt utga fran
naturvardesinventering bar den sammanvéigda
beddmningen att det inte finns nagon risk for
detta i detaljplanen.

Har ett genomfdrande av planen X

effekter som var for sig ar

begransade men tillsammans

kan vara betydande?

Har ett genomférande av planen X Enligt kommunens karta 6ver Hogrisk markradon

miljdeffekter som kan orsaka
skada pa manniskors halsa,
direkt eller indirekt?

ligger fastigheten inom omradet med markradon.
I detaljplanen kommer darfor regleras att
bebyggelse ska byggas radonsékert.

Den geotekniska utredningen frén 1989 pekar pa
forekomst av markradon inom den befintliga
detaljplanen f6r Odalmannen m.fl. och att
radonsékert byggande ska uppforas.

Eventuell kan métningar i den nya bebyggelsen
behover goras. Detta dr dock ingen fréga som
hanteras i en detaljplan.
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Sammanfattning

Positiva effekter
av planens
genomforande

Negativa effekter
av planens
genomforande

Nollalternativ

Detaljplanen medger nya bostdder — en funktion som det idag finns hog efterfragan
pa. Da forslaget frimst innebér exploatering av svart tillgédnglig terring medfor
planen dven en effektivare anvindning av marken. Genom att 6ka tillgdngligheten till
fastigheten framjas héllbara transporter och skapa mer attraktiva och stadsméssiga
gaturum.

Trots att gronska och trad kommer ianspréaktas finns det méjligheter med hjélp av
naturvéardesinventering att kompensera och genomfotra olika atgéarder for detta i
planomrédet och angrénsande allmén plats.

Eftersom planen genomfors ger det samtidigt skl till att atgdrda eventuella risker
kopplat till den svart tillgédngliga terrdngen och ddrmed minska risken for negativ
paverkan pa ménniskors hélsa.

Vidare avser detaljplanen stirka omradet med ytor for lek och umgénge vilket
beddms vara positivt for bade vuxna och barn som bor i de befintliga samt
tillkommande bostdderna. Detaljplanen som helhet bedoms kunna stérka platsen och
koppla samman kvarteret med dess omgivning.

Det finns risker for negativ paverkan i frdga om naturvérden, dagvattenhantering,
bullernivéer, markfororeningar, kulturmiljon samt barn och unga om dessa fragor inte
studeras vidare. Eftersom detaljplanen avser att utreda dessa fragor genom att ta fram
nya analyser och utredningar beddms dessa risker dérfor vara hanterbart.

Om detaljplanen inte genomfors fortsétter en stor yta inom fastigheten (impediment
mark) att anvindas ineffektivt. Vidare kommer behovet av bostdder inte kunna
tillgodoses i samma utstrackning, bade lokalt i stadsdelen Oster och for kommunen i
stort.

I fraga om naturvérden ar det oklart om skogsmiljon inom fastigheten idag har ett
hogt naturvarde. Denna bevuxna del dr dock relativt svart tillgdnglig pa grund av
stora terrangskillnader vilket gor de boendes, sérskilt barns, tillgang till den naturlika
miljon svart. Vidare kommer risker inom omradet som hérstammar fran
garageplaceringen samt de hoga hojdskillnaderna inte atgdrdas om planen inte
genomfors.

Om omrédet inte utvecklas kommer tillgdngligheten till bostdderna fran Carlavigen
och Kjulavigen fortsatt vara daliga och informella. Detta paverkar tillgdngligheten
till samhaéllsservice, dagligvaruhandel och hallbara trafikmedel negativt. Saledes
fortsétter icke-héllbara transportslag dominera trafiken och det 4r fortfarande sdmre
forutsattningar att transportera sig fysiskt med géng och cykel. Detta i sin tur innebér
pa lang sikt fortsatt negativ paverkan pa miljon samt negativa konsekvenser for
ménniskors hdlsa. Utan ny bebyggelse, stérkta kopplingar och omgestaltade
gemensamma ytor m.m. blir inte kvarteret sammanvévt med dess omgivning.
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Sammanfattande Genomf6rd underskning visar att genomforandet av planen inte kan antas ge upphov

kommentarer till betydande miljopéverkan. Det innebér att en strategisk miljobedéomning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 3 § miljobalken inte behover
upprattas.

Beddmningen grundas pa foljande:

* Planforslaget innebér fortdtning av ny bebyggelse framst pa svart tillgdnglig och
oanvéand mark vilket bedoms bidra till en god hushallning av marken samtidigt
som kommunens och ddrmed det allminna behovet av nya bostédder tillgodoses.

» Planforslaget 6verensstimmer med den géllande dversiktsplanen.

*  Genomforandet bedoms inte innebdra nagra risker fér méanniskors hilsa.

» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

* Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Ovanstaende bedomning géller under forutsittning att foljande utredningar tas fram i
planarbetet:

* Naturvirdesinventering

» Dagvattenutredning

* Bullerutredning

» Kompletterande geoteknisk undersokning avseende risk for ras och blockutfall

* e+ Barnkonsekvensanalys

Kommunens stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gér kommunen féljande bedémning: Mnfe”ée)r(a
Ett genomférande av detaljplanen har inte ndgon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomforande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men under forutsattning att X

forebyggande atgarder att vidtas sa kan man undvika att dessa blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljopaverkan ar sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Avgransning

MKB- Det krédvs ingen strategisk miljobedomning med tillhérande
dokumentet miljokonsekvensbeskrivning.

Arbetsgrupp

Arbetet med undersokningen har bedrivits 1 projektform. Medverkande tjanstemén har varit:
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Anna Goétzlinger
Daniel Angmo
Emina Jusic
Joakim Persson
Fredrik Eklund
Johan Dalkvist
Sofie Malm
Philip Rivander
Melanie Hierl
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Kultur och fritidsforvaltningen/Stadsmuseét o Stadsarkivet
/Stadsantikvarie

Stadsbyggnadsforvaltning /Utvecklingsenhet/Stadsarkitekt
Miljokontoret /Miljdinspektorer/Miljoinspektor
Kommunledningskontor/Fastighet och exploatering/Strateg fororenade
omraden

Stadsbyggnadsforvaltningen/Park och Naturavdelningen/Tradvardare
Stadsbyggnadsforvaltningen/Park och Naturavdelningen/Parkingenjor
Stadsbyggnadsforvaltningen/Planavdelningen/Trafikplanerare
Stadsbyggnadsforvaltningen/Planavdelningen/Planarkitekt
Stadsbyggnadsforvaltningen/Planavdelningen/Planarkitekt

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Sofia Lindén
T.F. Planchef

Melanie Hierl
Planarkitekt
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