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Vad ar en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas f6r ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ér juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvindning ar lampligt. I processen ska
allmianna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utékat férfarande (PBL 2010:900). Under
samrad och granskning ges mojlighet for sakigare, myndigheter och andra
berorda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dir bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av
kommunens politiker.
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Uppdrag .0 Samrad .0 Granskning .0 Antagande .0 Laga kraft

A

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tinkt

att forindras eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planférslaget
som sedan stills ut f6r granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlatande och berérda underrittas. Efter antagandet
har ”ej tillgodosedda sakiagare” mojlighet att 6verklaga detaljplanen innan den
kan vinna laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)
MB Miljobalk (1998:808)

KML Kulturmiljolagen (1988:950)
SFS Svensk forfattningssamling
OP Opversiktsplan

FOP Fordjupning av éversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
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Detaljplanens
syfte

Planforfarande

Detaljplanens
handlingar

Sammanfattning
av planforslaget

Detaljplanens
avgransning

Inledning

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojlighet f6r fortitning av Hallberga titort
med bostader och att méjliggéra f6r kommunen att ta 6ver huvudmannaskap
fran Hillberga samfallighetsforening. Syftet ar dven att mojliggdra omvandling
av det tidigare jirnvigsomradet till ett centralt lokaliserat parkomrade for orten,
att bekrifta utbredningen av befintliga tomter f6r bostider samt att upphiva
delar av gillande detaljplan som inte lingre fyller ett syfte.

Detaljplaneprocessen foljer standardférfarande enligt PBL (2010:900). Forslaget
till detaljplan bedéms inte vara av betydande intresse for allméinheten, av stor
betydelse i 6vrigt eller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plankarta 2023-06-04

Planbeskrivning 2023-06-04

Undersokning om betydande miljopaverkan 2018-11-06
Sammanstillning av synpunkter 2023-06-20
Fastighetsforteckning 2023-06-21

Planomradet omfattar stora delar av Hillberga titort och foéreslar kommunalt
overtagande av befintliga vigar samt fortitning med bostider i vissa centrala
ligen av orten. Inom planférslaget foreslas dven att en del omraden upphivs,
dir gillande detaljplan inte lingre fyller ett syfte, samt att sdkra planenlighet f6r
en del fastigheter f6r bostadsandamal.

Planomradet omfattar stora delar av Hillberga titort, totalt ca 20 hektar, och dr
beldget sydost om Eskilstuna stad. Planomradet innefattar vigomradet och en
del naturmark i orten som idag utgors av gemensamhetsanliggningen Hallberga
GA:5. Omradet innefattar aven kommunal mark f6r natur och parkmiljéer samt
en del mindre markytor mellan befintliga bostadsomraden. En del av
planomradet utgors dven av ett tidigare jarnvagsomrade, fran nir
Sérmlandsbanan var i aktivt bruk och korsade Hillberga. Planomradet innefattar
dven vissa befintliga fastigheter for privatbostider i ligen med sa kallat
planstridigt utgangslige. Se avsnitt “Fastighetsrittsliga fragor” for fullstindig
torteckning over berdrda fastigheter.
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Figur 1 - Detaljplanens avgrinsning.

Markago- Markigare inom planomradet ér till ytan i huvudsak kommunen men dven
férhallanden

berors. Se tabell pa sida 24-25.

S

Figur 2 - Kartbild dver Hillberga ort. Kommunalt dgda fastigheter markerat med fjust bldtt rutminster.

5(30)

samfillighetsforeningen Hallberga S:1, Trafikverket och privata fastighetsigare
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Oversiktsplan

Arsplan

Gallande
detaljplan

Planeringsunderlag

Kommunala

Enligt Oversiktsplan 2030 (antagen 2021-10-19) 4r huvudprincipen for ny
bebyggelse att begrinsa stadens utbredning genom att fortita den inifran och ut.
Ny bebyggelse ska - dir sa ar mojligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak.

Hillberga ar utpekad som serviceort 1 6versiktsplanen med inriktningen att
prioritera utveckling av ett varierat bostadsutbud samt att bibehalla och utveckla
grundliggande basservice. Kommunen ska striva efter att Eskilstunas landsbygd
utvecklas med avseende pa bostader, tillganglighet och service samt att méjlighet
till kvarboende i1 niromradet prioriteras. Kommunen ska dven sikra att
attraktivitet i ortens centrum stirks vid utveckling av serviceorterna.
Tillkommande bebyggelse ska ges en god arkitektonisk utformning och i forsta
hand placeras inom nuvarande titortsgrinser. I centrala delar kan bebyggelsen
vara titare dn mer perifert i orten. Samtidigt ska ortens sdrdrag och
kulturhistoriska virden tillvaratas.

I arsplanen for 2023 anges Eskilstuna kommuns strategiska inriktning och mal
tor hallbar utveckling. Arsplanen ar uppdelad 1 strategiska mal och
processomraden. Det dr stort fokus i arsplanen 2023 pa att fa fram detaljplaner
for att klara utbyggnadsbehoven f6r bostider, niringslivslokaler och
sambhillsservice. Arsplanen belyser dven behovet av att kunna erbjuda fler villor
och radhus i kommunen.

Vidare anges att Eskilstuna har som mal att skapa ett effektivt och hallbart
transportsystem, med god tillganglighet till olika malpunkter samt battre

forutsittningar for fossilfria fordon och 6kad andel gang, cykel och
kollektivtrafik.

Inom planomradet finns sju gillande byggnadsplaner:

* Forslag till byggnadsplan f6r Hillberga stationssamhalle
fran ar 1950 (04-STE-217 4110-1-133).

* Byggnadsplan f6r Hillberga stationssambhille
fran ar 1957 (04-STE-258 4110-2-134).

* Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen f6r Hillberga
stationssamhille
frin ar 1963 (04-STE-286 4110-2-135).

* Torslag till andring av byggnadsplanen for del av Kv. Bjornen i Hillberga
stationssamhille
fran ar 1966 (04-STE-299 4110-3-130).

* Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen f6r del av
Hillberga stationssamhalle
frin ar 1967 (04-STE-308 4110-2-137).
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* Torslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen f6r Hallberga 13:1
m.fl.
fran r 1978 (0484-P78/7 4110-2-157).

* Forslag till andring av byggnadsplanen f6r Hallberga 5:26 m.fl.
fran dr 1984 (0484-P85/1 4110-2-290).

I byggnadsplanerna finns det omraden avsatta for vigmark. Dagens vigar foljer
till stor del byggnadsplanerna, men nagra av dagens vigdragningar stimmer inte
overens med vagdragningarna i gillande byggnadsplaner. Viss andel allmin
platsmark i gillande planer genomférdes aldrig och ligger idag kvar pa privata
fastigheter.

Figur 3 - Planmosaik iver gillande detaljplaner och drtal nir de vann laga kraft.

Delar av dessa detaljplaner upphivs om féreslagen detaljplan vinner laga kraft,
dir planomradet ticker 6ver gillande detaljplaner, se bild nedan. Planf&rslaget
berér huvudsakligen gatu-, park- och naturmark i befintliga byggnadsplaner samt
anvindningsomrade for jirnvig. Fér de omraden inom planférslaget som berdr
tidigare planlagd mark f6r bostider ar avsikten inte att fordndra byggritten i ny
detaljplan. Planbestimmelser for dessa omraden Gversitts i ny detaljplan till nu

gillande bestimmelser i storsta mojliga utstrickning.
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Undersdékning
om betydande
miljopaverkan
PBL6 kap 6§
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Figur 4 - Planmosaik som visar anvindning och bestammelser for Hallberga utifran nu gallande detaljplan. Omrdden som
omfattas av nytt planforslag ar markerade i bilden.

Grona omraden: Allman plats, park

Gratt omrade: Kvartersmark, jirnvigsindamal
: Kvartersmark, bostider

Bla omraden: Kvartersmark, industri

Vigar saknar firg och ser vita ut i bilden.

For att integrera miljéaspekter i planeringen och beslutsfattande, sa att en
hallbar utveckling frimjas, ska kommunen underséka om planen kan antas
medféra en betydande paverkan pa miljon. Utifran understkningen gors en
bedémning av behovet att genomféra en strategisk miljobedéomning och
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).
Kommunen har i ett sirskilt beslut kommit fram till att planen inte antas
medféra betydande miljopaverkan.

Planen ir férenlig med hushallningsbestimmelserna i kap. 3—5 1 MB (1998:800)
och bedéms inte innebéra nigon betydande paverkan f6r miljén. En
miljckonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har dirfér inte upprattats. 1
stillet gérs en konsekvensbedémning 1 planbeskrivningen som underlag for
politiska stillningstaganden, se kapitel "Konsekvenser”.

Gronplan 2020-2030 for Eskilstuna kommun (antagen 2020-12-17) innehaller
strategier, riktlinjer och foérslag pa dtgirder for att kommunen ska kunna virna
och utveckla gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Gronplanen ska vigleda i
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Trafikplan

Kollektivtrafik-

plan

Cykelplan

VA-plan

Dagvattenpolicy

kommunens arbete med fysisk planering, lovgivning och exploatering pa ett
sadant vis att kommunen bidrar till att uppna de nationella miljomalen och
friluftsmalen. Gronplanen ger riktlinjer f6r mark- och vattenanvindningen i
kommunen och fértydligar intentionen med 6versiktsplaneringen i flera olika
skalor, frain kommunperspektiv till titortsperspektiv.

Trafikplan f6r Eskilstuna kommun (antagen 2012-11-006) har syftet att ligga
grunden fOr ett transportsystem som kidnnetecknas av god tillgianglighet,
trafiksidkerhet och trygghet for alla trafikanter. Planen har inriktningen att
bilberoendet ska minska och att andelen giende, cyklister och kollektivtrafik-
resenirer ska 6ka for att bidra till ett langsiktigt hallbart samhille. Enligt
trafikplanen ska trafikslagens behov normalt prioriteras i f6ljande ordning; 1)
Gangtrafik, 2) Cykeltrafik, 3) Kollektivtrafik, 4) Biltrafik. I strak med manga
ansprik och behov bor utformningen prioritera integrering och 6kat samspel
mellan trafikanterna.

Syftet med Kollektivtrafikplanen (antagen 2021-09-10) ir att skapa en attraktiv
och vilfungerande kollektivtrafik f6r dagens och kommande resenirer. Ett vil
fungerade kollektivtrafiksystem ér en viktig pusselbit som bidrar till att skapa en
attraktiv stad och kommun f6r savil boende, bes6kare samt foretag. 1
Kollektivtrafikplanen presenteras ett antal strategier som beskriver hur
kommunen ska arbeta for att na uppsatta mal om ett 6kat resande, en mer
inkluderande kollektivtrafik med fokus pa tillginglighet, jimstilldhet och
trygghet och 6kad tillganglighet till arbets- och studieplatser.

Syftet med Cykelplanen for Eskilstuna kommun (antagen i augusti 2013) ir att
skapa en attraktiv och vilfungerande cykelinfrastruktur, dir fler viljer cykeln
som transportmedel. For att fa fler cyklister att anvinda cykelstraiken maste de
hilla en god standard for alla, sa vl arbetspendlaren som barnfamiljen.
Grundtanken dr att cykelvdgnitet ska vara étskilt fran savil gangvignitet som
bilvignatet fOr att skapa ett enkelt, tryggt och sakert system. Det kriver dock att
korsningspunkter gors sakra sa att interaktionen mellan trafikslagen fungerar
problemfritt.

Plan for dricksvatten och avlopp for Eskilstuna kommun, dven kallad VA-
planen, (antagen 2020-06-17) beskriver vilka vatten- och avloppslésningar som
planeras for olika omraden med befintlig bebyggelse i kommunen. Planen
hanterar tillimpningen av vattentjinstlagen (2006:412) om skyldighet att ordna
med vatten- och avloppsférsorjning om det behévs med hinsyn till manniskors
hilsa eller miljon f6r befintlig bebyggelse i ett storre sammanhang. En
utbyggnadsplan innehallande 22 omraden, med totalt cirka 900 befintliga
bostider, foreslas for framtida kommunal VA-anslutning.

Policy f6r dagvattenhantering i Eskilstuna kommun antogs tillsammans med
Dagvattenplan av kommunfullmaktige 2020-10-22. Planen beskriver

fardriktningen f6r kommunens arbete med dagvatten under perioden 2020—
2025 for att kunna uppfylla kommunens mal och strategier f6r en langsiktigt
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Arkitektur-
program

hallbar dagvattenhantering som ar robust inf6ér pagiende klimatforindring.
Dagvattenpolicyns mal ir att dagvattenhanteringen ska utformas sa att:

* den bidrar till att forbattra vattenkvaliteten 1 Eskilstunas ytvatten, med
sarskilt fokus pa Eskilstunaan, sa att det finns goda férutsattningar for
biologisk mangfald, fiske, bad och rekreation och sa att
miljokvalitetsnormerna f6r vatten uppfylls;

* den naturliga grundvattenbildningen inte paverkas negativt och att
statusen for grundvattenférekomster inte férsimras;

* skador pa allmidnna och enskilda intressen till £6ljd av kraftiga regn och
skyfall i ett fordndrat klimat minimeras sa langt det dr rimligt;

e den, utifran forutsittningarna pa platsen, berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa estetiska upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och
biologisk mangfald;

* den ar samhillsekonomiskt effektiv och praglas av samverkan.

Arkitektur Eskilstuna dr Eskilstuna kommuns arkitekturprogram (godkint 2022-
04-26) och dr framtaget for att kvalitetssikra Eskilstunas livsmiljGer, forbattra
tillgédngligheten till stadens och landsbygdens rum samt ta tillvara och utveckla
estetiska, konstnirliga och kulturhistoriska virden for en hallbar stadsutveckling.
Programmet tar avstamp i de nationella riktlinjerna f6r gestaltad livsmiljé och
beskriver sju mal for att uppna kommunens vision for stadsbyggnad; Eskilstuna
Arkitekturevolution 2030.

Utredningar

Till plantorslaget hor inga utredningar.
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Tidigare
stéllnings-
taganden

Upphéavande

Planeringsforutsattningar och
forandringar

Enligt 6versiktsplanen ska platsen ge forutsittningar for utveckling av
landsbygden med avseende pa bostider, tillginglighet och service. Att orten kan
utvecklas med en variation av bostader ar viktigt for att ge forutsittningar for
kvarboende 1 orten och samtidigt ge plats f6r andra att flytta in. Omsorg
gillande de allminna ytorna dr viktigt f6r en héllbar utveckling av serviceorten
och med ett 6ver tid 6kande boendeunderlag kan befintlig service som skola och
torskola bibehillas och utvecklas.

Detaljplanen bedéms utifran ovanstiende vara forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplanen bedéms bidra till att uppfylla arsplanens mal genom att mojliggdra
mark for fler villor, radhus och plats for olika typer av serviceboenden.

Tidigare gillande detaljplaner har méjliggjort £6r den bebyggelse som finns idag
och som i princip ar helt utbyggd. De ildre fastigheter och byggnader som fanns
innan planerna gjordes under 50- och 60-talen var i viss man tankta att dndras
efter de nya planernas struktur, vilket dock inte genomférdes fullt ut. Féljden
som detta har fatt innebir en del otydligheter i strukturen och flera fastigheter
har kommit att fa ett planstridigt utgangslage. En konsekvens av detta ir att
byggritten begrinsas da bygglov inom fastigheten inte kan beviljas. Darfor
foreslds en del dtgirder pa befintliga fastigheter f6r bostadsindamal inom detta
planforslag. Det mojliggor vidare utveckling av den redan ianspraktagna marken
i enlighet med tidigare planers intentioner.

Detaljplanen foreslar att vissa delar av gillande byggnadsplaner upphivs, se
bilder pa nista sida. Omraden som berors av upphavandet bestar idag av
jordbruksmark och naturomraden. Det finns ingen bebyggelse inom omraden
dir byggnadsplanen foreslas att upphivas.
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Roéda omriden: Foreslds att upphivas
Grona omraden: Ny detaljplan foreslas ersitta gillande byggnadsplan
Svarta omraden: Byggnadsplanen har tidigare ersatts

Inom omradet f6r upphiavande finns dels en gang- och cykelvig som fortsitter
genom centrala Hillberga, dels en enskild vdg. Den enskilda vigen forsorjer
fastigheten Hillberga 4:18 som in- och utfart. Ingen av dessa vigars funktion
bed6éms paverkas av upphivandet.
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Pagaende
markanvandning

Arkitektur och
stadsbyggnads-
idé

Bostader

Verksamheter

Service

Fysisk miljo

Planomradet bestar idag av en bostadsort som utvecklats under lang tid.
Invéanarantalet 1 Hallberga uppgar till ca. 600 personer och befintlig bebyggelse
utgors till storsta del av friliggande villor 1 1-2 vaningar med négra inslag av
flerbostadshus i tvd vaningar. Det finns idag en skola och tva foérskolor inom
orten och inom ett avgransat omrade pagar fortfarande industriverksamhet av
olika slag.

Bebyggelsestrukturen for tillagda bostader ska bade koppla an till befintlig milj6
och samtidigt kunna mojliggora for bostadstyper som idag saknas, eller dr vildigt
fa av, i Hillberga. Darfor moéjliggoras f6r saval friliggande tomter f6r
komplettering av smahus som ytor dir andra typer av bostidder kan inrymmas,

sasom parhus eller radhus.

Befintliga bostadshus med tillhérande komplementbyggnader i Hillberga
bevaras genom att inte innefattas av nytt planomrade. De bostider pa fastigheter
med planstridigt utgangslige foreslds att planliggas i enlighet med befintlig
bebyggelse, si att fastigheterna kan stimma 6verens med ny detaljplan.

Inom flera delar av orten mojliggdrs for ytterligare bostadsbebyggelse som
fortitar orten inifran och tar vara pa oexploaterade ytor mellan tomter. Ny
bebyggelse foljer den befintliga strukturen och utnyttjar befintliga
gatuforbindelser. Detaljplanen méjliggor framforallt £6r villor, parhus och
radhus inom omradet men dven stérre tomter som skulle kunna inrymma
serviceboende eller boende for éldre.

Bostader méjliggdrs inom omraden f6r [B] och [BH] i detaljplanen. Byggritten
begrinsas genom bestimmelser om hogsta nockhojd och mark som inte far
bebyggas. Planbestimmelser som begrinsar byggritten behandlar
utnyttjandegrad eller hégsta andel hardgoringsgrad for att behalla karaktiren i
omradet och sikerstilla fortsatt god genomslipplighet pa tomtmark. Friliggande
hus kravs for att behalla karaktiren i enlighet med tidigare planers intentioner.

I omradets vistra delar finns ett verksamhetsomrade i direkt anslutning till
tidigare jarnvag, Sormlandsbanan. Omradet avgrinsas till omgivande
bostadsbebyggelse genom tridridder, tydliga hojdskillnader, den gamla banvallen
och uppvuxen naturmark. Hir finns bl.a. Master Garage KB, inom Hillberga
5:117, som renoverar bilar genom nytillverkning av bilarnas karosser och
Gunnarssons Aker i Eskilstuna AB, inom Hillberga 14:37, som innebdr en del
tung trafik till och fran tomten.

Fastigheter inom verksamhetsomradet ingér inte i ny detaljplan.

Hillbergaskolan, F-6 med omkring 90 elever, ir beligen sdder om planomradet
och intill den finns en forskola. Lingre norrut finns en ytterligare férskola lingst
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Tillganglighet

Naturmiljo

Lek och
rekreation

norrut pa Barnstugevigen som ingar i planomradet. Denna forskola behover pa
sikt renoveras eller flyttas, vilket mojliggor f6r annan anvindning av platsen.
Onskvirt ir att pa sikt inrymma forskolan i nira anslutning till andra forskole-
och skolbyggnader 1 s6dra Hallberga.

Befintlig skola och foérskola s6der om Hillbergavigen ingir inte 1 planomradet
tor detaljplanen.

Sociala forhallanden

Byggnader och ligenheter ska utformas enligt gillande bestimmelser och
lagkrav gillande tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Det kan vara funktionsnedsittningar som ir fysiska,
visuella, auditiva, kognitiva, psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren
ansvarar for att reglerna 1 PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhallets
minimikrav pa byggnader nir det giller bland annat tillginglighet och
anvindbarhet.

Natur

Landskapet kring Hillberga utgors av ett mosaikartat odlingslandskap. Det
mosaikartade landskapet bestar av flera mer sammanhingande rum, atskilda av
akerholmar och ligre skogshojder. Norr och vist om titorten finns storre
skogsmiljéer med delar som pekas ut som viktiga for gron infrastruktur i
Gronplan 2020-2030. Aven naturytor mellan bebyggelsen i Hillberga utgérs av
tall- och 16vskog och bidrar till den grona infrastrukturen, vilket innebér att
vixt- och djurliv har férbindelser genom samhallet. Hallberga ort berérs av ett
storre spridningssamband for barrskog som dr nagot starkare norr om titorten.

Grona strategier for landsbygden ska bidra till att virna och utveckla den
kommuntickande grona infrastrukturen. Genom detaljplanen stirks det centrala
natur- och parkomradet i Hillberga och befintlig naturmark bevaras i stor
utstrackning. Ny mark for bebyggelse i norr begrinsas for att sikerstilla en
spridningslink mellan befintliga naturomraden.

Befintlig naturmark bevaras genom planforslaget under anvindningen
[NATUR]. Gront gang- och cykelstrak med anknytande parkmiljé bekriftas och
starks 1 planen genom anvindning f6r [INATUR] och [PARK].

En befintlig lekplats finns inom orten idag, bortsett fran skolgardens lekytor.
Denna ir beldgen invid korsningen mellan Uddvigen och Norra Stationsvigen
och utgdr idag en métesplats. Pa grund av dess trafikutsatta lige bedéms en ny
lekplats bittre limpad inom nytt centralt parkomrade i anslutning till det
befintliga gang- och cykelstraket lings den gamla banvallen. Att barn pa egen
hand kan rora sig fritt inom lekomradet, utan risk att mota fordonstrafik, ar av
hég prioritet vid utformning av rekreationsmiljder.
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Landskapsbild

Fornlamningar

Norr om Hillberga bostadsomrade finns en del stigar och rekreationsstrak i
landskapet. En lekyta med kortklippt grisplan finns hir som underhalls av
nirboende. I s6dra delen av orten, invid skolan, finns en idrottsplats med
tullstor fotbollsplan som omhindertas av en lokal idrottsférening, Stenkvista

gymnastik o idrottsférening.

Inom omradet som tidigare anvants for jirnvigsindamal féreslas ny anvindning
1 form av park for att tydliggora straket som central rekreations- och métesplats.
Detta regleras med anvindningsbestimmelserna [PARK]. En del av
parkomradet ska kunna utnyttjas for ny lekplats vilket sakerstills med
bestimmelse om [lek].

Kulturmiljd

Det mosaikartade landskapet 1 Hallberga-Torsberga bestar av flera mer
sammanhingande rum, dtskilda av akerholmar och ligre skogshojder. Ett
modernt jord- och skogsbrukslandskap utan sirskilt utpekade virden. Nya
anldggningar och ny bebyggelse bor anpassas till dldre bebyggelsestrukturer och
landskapets grunddrag,.

Det finns kinda fornlimningar i anslutning till Hillberga, strax norr om och
sydvist om planomradet. Norr om planomradet finns fornlimningar som utgors
av en husgrund fran historisk tid (L1982:6755) och en stenmur (.1982:6748).
Soéder om planomradet finns en fornlamning som utgors av ett gravfalt
(L1983:874). Skyddszonen for fornlimningarna stricker sig till viss del in i
planomradet.

N

Figur 7 - Rartbild dver fornlamningar och deras respektive skyddsomrade om 100 meter.

Till alla fornlimningar hor ett fornlimningsomrade, dven kallat skyddsomrade
(Kulturmiljolagen 2 kap 2 §). Storleken beror pa vilken sorts fornlimning det ar
och hur betydelsefull den bedéms vara. Det handlar bland annat om hur den
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Gang- och
cykelvagar

Gatunat och
trafik

ligger i landskapet (till exempel tillganglighet och synlighet), hur den hinger
samman med andra fornlimningar och om man har anledning att férvinta sig
fler nirliggande, under markytan dolda fornlimningar.

Fornlimningar ska kunna ses och upplevas sa gott som maijligt i férhallande till
sin art och sin ursprungliga milj6 och vara tillgéingliga f6r allmanheten samt ska
skyddas fran slitage och forstorelse. Intill synliga, kinda fornlimningar finns ofta
flera fornlimningar utan synliga markeringar ovan mark. Fornlimningsomradets
omfattning ska bestimmas av Linsstyrelsen.

Det norra liget f6r nya bostider berdrs av skyddsomradet f6r en fornlimning 1
form av en stenmur. Fornlimningen ar inte synlig frin tomten och bedéms inte
paverka tillgangligheten for allmanheten.

Gator och trafik

Enligt Trafikplan for Eskilstuna kommun ska behoven hos gang- och
cykeltrafikanter 6verordnas bilburna trafikanters behov. Enligt Cykelplan for
Eskilstuna kommun ska cykeln prioriteras i viktiga korsningar med fordon dar
det finns stora cykelfloden. Cykelparkeringar ska finnas i attraktiva ligen nira
malpunkter. P4 den gamla banvallen som gar genom Hallberga finns idag en
ging-, cykel- och ridvig mellan Eskilstuna och Arla. Det centrala ging- och
cykelstraket anvinds savil for rekreation som for transport och pendling och dr
viktigt att fortsittningsvis virna i strukturen.

I detaljplanen foéreslas delar av den gamla banvallens omrade dndras till [PARK]
och [NATUR], vilket mé6jliggor f6r att gang- och cykelvigen kan ligga kvar. Den
del av gang- och cykelvigen som kopplar Norra Stationsvigen med Sodra
Stationsvigen planliggs som [GANG CYKEL] eftersom det ir viktigt att sikra
atkomst och tillginglighet just har.

Genom orten gar Hillbergavigen, vilket dr en statlig vig som kopplar ihop
Hillberga med Eskilstuna. Flera bostider ligger 1 direkt anslutning till vigen och
har sin infart hérifran. Fran denna vig gar S6dra Stationsvigen norrut mot den
gamla jarnvigsstationen och banvallen, vilken idag delar upp det norra
bostadsomradet i tva delar. Det finns endast en 6verfart f6r biltrafik Gver
omradet som tidigare utgjordes av banvall men ett par enskilda landsvigar kan ta
bilister vidare norrut bortom titorten. Séder om Haillbergavigen nas
Hillbergaskolan med enkelhet och det finns endast en mindre lokalgata som
forsorjer intilliggande bostader.

Befintliga gator i Hillberga har varierande bredd pa kérbana och vindplaner.
Vid ett kommunalt 6vertagande av vigar ska vigarna halla kommunal standard.
Det innebir att vigarna bland annat inte ska ha nagot behov av underhall vid
overlimnandet, inte ha skador pa grund av en daligt byged vigkropp, ha
fungerande avvattning och ar belagda med asfalt och férsedda med belysning.
Riktlinjer for vigar som motiverar ett kommunalt huvudmannaskap enligt
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Kollektivtrafik

Parkering

Geoteknik och
grundlaggning

kommunens policy ér att vigen ar av ett allmént intresse. Av denna anledning
kommer vissa mindre anslutande viginfarter till privata fastigheter inte att
overtas utan planliggas som kvartersmark. Pa detta satt mojliggors att
fastighetsagaren sjilv har radighet 6ver sin infart. Dessa infarter sikras med
bestimmelse om servitut i plankartan [a; och ay).

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att gatorna 1 Hillberga hiéller ritt standard
for att kommunen ska kunna ta 6ver huvudmannaskap for gatorna.

Befintliga gator i orten bekriftas i detaljplanen inom omraden for [GATA].
Hillbergavigen planliggs som [VAG] eftersom denna frimst ir avsedd for
trafik till, frin och genom titorten.

Enligt Trafikplan t6r Eskilstuna kommun ska behoven f6r kollektivtrafiken
overordnas Ovrig biltrafik. Kollektivtrafiken 4r idag ansluten lings
Hillbergavigen med tva stopp inom orten och f6rsorjs av busslinje 8 och 60.
Detaljplanen mojliggor att dessa busslinjer kan behalla sin strickning och
placering av hallplatser.

Idag finns yta f6r allmin parkering vid korsningen Sédra Stationsvagen-
Hillbergavigen och lings med Lundavigen. Dessa platser ligger i nirheten av
busstationen 1 Hallberga och parken, dirfor anses det lampligt att parkering dven
fortsittningsvis kan anordnas hir. Parkering ska i huvudsak 16sas pa
kvartersmark.

Ytor for parkering bevaras under anvindningen [GATA] och didrmed kan de
fortsitta att anvindas som parkering.

Mark- och vattenmiljé

Det 6versta lagret inom planomradet varierar mellan berg i dagen, morin, glacial
lera och postglacial lera. Det finns vissa slintomraden inom planomridet som i
kombination med ytliga jordlager av lera kan innebara risk for skred.
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Planliggning for bostader undviks i omraden med lera i ytligt jordlager och
slinter pa mer dn 1,5 meter i hojdskillnad. Foreslagna ytor f6r bebyggelse 1
detaljplanen undviker dessa omraden. Grundliggning av bebyggelse ska utredas i
bygglovsskede och dirmed kan grundldggningsteknik passande for platsens

forutsittningar anvindas.

Strandskydd En del av planomradet ber6rs av strandskydd. Strandskyddet aterintrider inom
gA§B 7kap13-20 e del av planomradet som berors. En del av det berérda planomradet foreslas

att upphavas. En mindre yta inom strandskyddsomradet berérs av ny detaljplan
for befintlig vig, vilket dr redan i ianspraktagen mark for Hillbergavigen.
Strandskyddets virden bedéms inte paverkas negativt av ny detaljplan.

Strandskydd giller vid havet och vid insjéar och vattendrag. Strandskyddet syftar
till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i
vatten. Strandskyddet innebir f6rbud mot att uppféra nya eller dndra befintliga
byggnader och anliggningar samt att utfora grivningsarbeten eller andra
atgirder som begrinsar allminhetens tillgdng eller visentligt fordndrar
livsvillkoren f6r djur- eller vixtarter.

De sirskilda skilen dr samma som vid dispensgivning (se 7 kap. 18 c—d §§
miljobalken). Linsstyrelsen har skyldighet att 1 detaljplanprocessen verka for att
strandskyddet inte hévs 1 strid med syftet och att sarskilt skal finns.
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Dagvatten

Buller
MB 5kap 2 §
forsta stycket

Dagvattnet fran vagarna ska hanteras lokalt. Befintliga vigdiken bevaras inom
vigomraden.

Lagaran rinner i sydlig riktning f6rbi Hillberga titort ner mot Kilbro och
ansluter till Kilbroan strax soder om Hillberga. Kilbroan har mattlig ekologisk
status och rinner ut 1 Nirsjofjarden, som ocksa har mittlig ekologisk status.
Slutlig recipient dr Hjilmaren som har dalig ekologisk status.

Inom omraden for bostider foreslas byggritten begrinsas inom delar som ligger
ligre. Har far killare inte uppforas [bi] och byggnader bor ligea hégre dn gatan.
Endast angiven procent av markytan far hardgéras och inom prickmark far
byggnader inte uppforas. Detta sikerstaller att befintliga infiltrationsytor kan
bevaras inom orten savil pa allmén plats som pa bostadsmark.

Bostadsytor och park bedéms inte medverka till 6kade féroreningsbelastningar
inom omradet. Férdréjning av vatten pa icke-hardgjorda ytor sisom i park och
regnbiddar kommer dven fortsittningsvis att ha en renande effekt. Eftersom
biltrafiken planeras att bli lag inom omradet bedéms inte genomférandet av
detaljplanen medféra nagon risk £6r 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

Halsa och sakerhet

Regler om buller finns i plan- och bygglagen, i miljobalken och 1 férordningar
med olika riktvirden for olika bullerkillor. Till miljobalken finns det en
férordning med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Férordningen ska tillimpas vid bedomningen
av om kravet pa forebyggande av oligenhet f6r ménniskors halsa i friga om
omgivningsbuller dr uppfyllt vid planliggning. Férordningen anger ocksa vilka
atgirder som bor vidtas vid férhéjda bullervirden.

Generellt dr Hillberga titort inte utsatt for risk for buller. Idag kor dock en del
tyngre transporter pa Hillbergavigen. I framtiden finns det risk att detta okar i
och med exploatering inom Eskilstuna logistikpark. Enligt 6versiktlig matning
av buller fran vigtrafik uppskattas den ekvivalenta ljudnivan inom omraden for
bostidder nirmast Hillbergavigen kan uppga till omkring 60 dBA. Bedémningen
ar att det r mojligt att anordna en tyst sida for uteplats pa bostadstomter
nirmast vagen. Inom 12 meter fran Hillbergavigen begrinsas dven uppfoérande
av huvudbyggnad, vilket bedéms som tillrickligt f6r att kunna klara gillande
riktlinjer f6r bostader.

Inom orten kor endast ett fatal tunga fordon ut och in till befintligt akeri inom
verksamhetsomradet. I dessa fall berors Tegelslagarvagen och Hillbergavagen.
Det finns férutom ovan nimnda verksamhet en befintlig bilverkstad inom
samma omrade. Idag upplevs eventuellt buller frain verksamheten inte som
storande och séderut finns en naturligt skyddande hojdrygg, vilken fungerar som
en barridr f6r boende. For framtida verksamheter giller att de behover
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sikerstalla att de kan halla eventuella stérande ljud inom gillande riktvirden for
buller.

Miljokvalitetsnormer f6r buller bedéms idag uppnas inom omraden f6r
bostider. Inom omraden med risk for att 6verstiga riktvirden bedoms enkla
atgirder vara mojliga att anordna som tyst sida eller plank mot vagen.

Planomradet dr beldget i ett omrade dér virdena ligger ligre dn
miljokvalitetsnormerna for luft samt lagre 4n riktvirdet for det nationella

miljomalet Frisk luft.

Pa grund av att Hallbergavigen ar transportled f6r tung trafik bor nya in- och
utfarter undvikas pa vigen. Detta sakerstills med utfartférbud frin nya

bostadstomtet.
Planomradet ligger inte inom riskomrade f6r markradon.

Det finns potentiella markféroreningar inom planomradet da en del av
Hillberga sedan linge har brukats for olika industriverksamheter och
jarnvigsandamal. Ar 2012 genomfordes en markteknisk undersékning for
omradet for den tidigare S6rmlandsbanan och dess stationsligen da jarnvigen
skulle rivas. Jarnvigen anvindes framforallt for persontrafik da den var aktiv
och ingen regelbunden godstrafik har férekommit pa strickan. Underskningen
bedémer att grundvatten inom banvallens omrade inte riskerar att paverkas av
féroreningar, med undantag fran en punkt ca 2 km nordvist om Hillberga.

Om féroreningar patriffats pa en fastighet ska den som dger eller brukar
fastigheten genast anmila detta till tillsynsmyndigheten, Milj6- och
riddningstjanstforvaltningen i Eskilstuna kommun, enligt kap 10 § 11
Miljobalken. Tillsynsmyndigheten meddelar beslut om krav pa eventuell
efterbehandling.

Lagpunkter inom Hallberga har 6versiktligt lokaliserats utifrin en
kommunovergripande skyfallskartering, vilken har beraknat risk f6r
oversvamning genom skyfall. Kartligeningen visar beraknade konsekvenser av
extrema regn med olika dterkomsttid. Bilden nedan visar maximalt djup 1
ansamlingar av dagvatten vid ett framtida 100-arsregn med klimatfaktor 1,40,
vilket motsvarar ett 300-arsregn i dagens klimat.
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Bedomningen dr att det finns potential for fortidtning inom orten utan att
paverka moijligheten till naturlig infiltration och uppsamling av regnvatten, dven

vid skyfall. Ytor dir avrinnande dagvatten kan ansamlas planliggs som allmin
platsmark [PARK] och [NATUR].

Risk for skred Planliggning f6r bostider undviks i omraden med lera i ytligt jordlager och
slanter pa mer dn 1,5 meter i héjdskillnad. Kommunen bedémer diarmed att det
inte finns risk for skred inom omriden som méjliggors for bebyggelse.
Teknisk forsérjning

Vatten och En pumpstation for spillvatten ar beligen i s6dra delen av Hillberga titort.

avlopp Denna ligger dock utanfér planomradet.

Det finns vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom planomradet. Det
allmanna VA-omradet ticker befintlig titort. Med foreslagen utbyggnad i
detaljplanen behéver VA-omradet utvidgas for att kunna f6rsérja nya bostider
inom orten.
EL tele, Befintliga och foreslagna nya transformatorstationer regleras genom detaljplanen
bredband och

SR med anvindningsbestimmelsen [E1].
fjarrvarme
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Ledningar lings Norra Stationsvigen kan komma att behéva stirkas for 6kad
kapacitet om flera nya bostidder ska kopplas pa befintligt elnit.

Avfall I storre delen av Hillberga hanteras avfall i enskilda sopkdtl som placeras vid
gatan de dagar da tomning sker. Vissa av gatorna i Hillberga har f6r sma
vandplatser for att sopbil ska kunna kora in. Hushall vid dessa gator limnar i
nuldget sina kirl vid korsning till storre gata dir sopbil kér. Planen innebir inte
att befintliga vindplaner blir storre eller att nya gator utformas, darfér kommer
inte planen leda till ndgon forindring vad giller hantering av avfall.

En ny vindplats mojliggbrs pa Svalvigen for eventuell utbyggnad i framtiden.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Kommunen ska i anslutning till
motiveringen dven ange lagstodet enligt 4 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
till regleringarna.

Anvandning av CYKEL
allman plats
PBL4 kap 5§

Befintlig gang- och cykelvig sikerstalls i detaljplanen.
Kopplingen mellan Sédra och Norra Stationsvigen ar viktig att
bevara f6r god tillginglighet och sidkrar en moijlig riddningsvig
vid eventuellt hinder pa Uddvigen.

GATA Befintliga gator inom Hillberga sikerstills som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Tillrickligt med utrymme for
eventuell framtida utveckling av gatunitet sikras med en minsta
bredd pa 6 meter f6r gatuomraden. Generell bredd f6r lokalgator
inom omradet dr 8 meter.

GANG Befintlig ging- och cykelvig sikerstills i detaljplanen.
Kopplingen mellan Sédra och Norra Stationsvigen ar viktig att
bevara f6r god tillgianglighet och sidkrar en moijlig riddningsvig
vid eventuellt hinder pa Uddvigen.

NATUR Naturmark inom orten bevaras i detaljplanen dir de har ett syfte
som visuellt skydd, naturlig barriir eller dir den kan stotta
naturliga spridningsvigar.

PARK Sparomradet far genom detaljplanen ny anvindning som park i
stallet for anvindningen jirnvidg. Inom anvindningen ryms dven
befintlig gaing- och cykelvig som stricker sig lings med
jarnvagsbanken.
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Befintlig vigstrickning f6r Hillbergavigen bekriftas i
detaljplanen som transportled for genomfartstrafik.

Planbestimmelsen syftar till att mojliggéra nya bostader 1
friliggande villor, parhus och radhus inom planomradet. I
anvindningsslagen bostad ingar dven andra former av bostader
som exempelvis servicebostader eller bostider for dldre.

Befintlig mark med huvudsaklig anvindning for bostider som
aven tillater handel bekriftas i detaljplanen.

Befintliga och foreslagna nya transformatorstationer regleras
genom detaljplanen med anvindningsbestimmelsen [E1].

Egenskapsbestammelser for allman plats

lek1

Planbestimmelsen sikrar att en lekplats ska uppforas inom
parkomradet. Detta for att sikerstilla god rekreation for barn
nira hemmet samt bidra till parkmiljon som en métesplats i
orten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1

€2

e3

%

€4

f1

f2

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 20%.
Planbestimmelsen syftar till att mojliggdra bygeritt inom tomter
som innefattar flera mindre fastigheter.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea dr 25%.
Planbestimmelsen syftar till att mojliggora byggritt inom tomter
som innefattar flera mindre fastigheter.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per tomtarea dr 20%.
Planbestimmelsen syftar till att mojliggdra bygeritt inom tomter
som innefattar flera mindre fastigheter.

Takets lutning styrs inom omraden dir det i tidigare
detaljplanelagda omriden varit viktigt att styra karaktiren och
héjdsittning pa bebyggelsen.

Byggnadens vind ska inte inredas inom fastigheter dir denna
bestimmelse dven tidigare reglerat bostadens storlek.

Planbestimmelsen syftar till att endast mojliggora for friliggande
hus pa fastigheten. Detta i enlighet med tidigare detaljplaners
intentioner att uppratthalla karaktiren av smahusbebyggelse.

Planbestimmelsen syftar till att endast mojliggora £6r friliggande
enbostadshus pa fastigheten. Detta i enlighet med tidigare
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detaljplaners intentioner att uppratthalla karaktiren av
smahusbebyggelse.

Planbestimmelsen syftar till att endast mojliggora for friliggande
en- och tvabostadshus pa fastigheten. Detta i enlighet med
tidigare detaljplaners intentioner att uppratthalla karaktiren av
smahusbebyggelse.

Syftet med planbestimmelse om prickmark ir att sikerstilla
avstand fran allmin plats f6r gata och vig. Syftet med prickmark
inom storre fastigheter dr dven att begrinsa byggritten till
limpliga omraden for bebyggelse inom fastigheten.

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora forgardsmark framfor
radhusen och en uteplats pa baksidan. Placering av byggnaderna
ar darmed inte helt 1ast utan det finns en viss flexibilitet.

Syftet med planbestimmelse om hégsta tillitna nockhdjd ér att
reglera tillkommande och befintlig bebyggelse i héjdled.
Bestimmelser om nockhéjd reglerar den hégsta delen pa en
byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp Gver taket som
hisstorn, trapphus och ventilationsanliggningar riknas inte in.
Anordningar for lokal energiproduktion t ex solceller och mindre
vindkraftverk fir ocksa finnas ovanfor hégsta nockhdéjd.

Den befintliga bebyggelsen regleras med hogsta nockhdjd i meter
tor huvudbyggnad och 3 meter f6r komplementbyggnad. Syftet
ar att befésta bebyggelsens nuvarande hojd i enlighet med aldre
ritningar och gillande detaljplan.

Den befintliga bebyggelsen regleras med hogsta nockhéjd i meter
for huvudbyggnad och 3 meter for komplementbyggnad. Syftet
ar att befista bebyggelsens nuvarande hojd i enlighet med éldre
ritningar och gillande detaljplan.

Kallare far inte finnas eftersom omradet angransar till lagpunkter
1 terringen. Darfor styrs anvindningen fOr att minimera risk for
Oversvimning,.

Endast 50% av markytan far hardgoras. Planbestimmelsen styr
genomslappligheten och byggritten pa tomten fOr att sikra att
dagvatten kan hanteras inom orten.

Endast 40% av fastighetsarean far hardgoras. Planbestimmelsen
styr genomslappligheten och byggritten pa fastigheten for att
sdkra att dagvatten kan hanteras inom orten.

Korbar férbindelse far inte anordnas mot Hallbergavigen for att
minimera risker kopplade till trafiken lings vigen.
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Genomforandetid 5 ir

Markreservat

Rittighets-
omraden

Upphéavande

Tidplan

Genomforande-
tid

Huvudmanna-
skap

Ansvars-
fordelning
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Administrativa bestammelser

Ui Markreservat for befintliga ledningar sikerstiller atkomst till
dessa inom kvartersmark.

ai Servitut f6r in- och utfart sikras till befintliga fastigheter f6r
bostider.

az Servitut f6r in- och utfart sikras till befintliga fastigheter for
bostader.

Omrade f6r upphavande av detaljplan. Delar inom gillande detaljplan bedéms
inte lingre fylla ett syfte.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Juni 2022 Samrad (1)
Juni 2023 Samrad (2)
Prel. oktober 2023 Granskning
Prel. december 2023
Prel. januari 2024

SBN antar detaljplanen
Detaljplanen vinner laga kraft férutsatt att den inte
overklagas.

Planens genomfdrandetid dr 5 ar enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) dé planen
vunnit laga kraft. Under genomfoérandetiden har fastighetsagaren ritt att fa sitt
bygglov beviljat 1 enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Kommunen dr huvudman {6r allmin plats, GATA, PARK och NATUR.

Kommunen fir huvudmannaskap 6ver park- och naturmark samt alla gator i
planforslaget forutom Hillbergavigen. Hillbergavigen har statligt
huvudmannaskap idag, vilken den ska fortsitta ha. Kommunen ska ta 6ver
huvudmannaskap f6r Sédra Stationsvigen, vilken har statligt huvudmannaskap

idag.

Kommunen ansvarar f6r genomférandet av de delar av detaljplanen som utgors
av allmin platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnaden av de
delar som utgdrs av kvartersmark.
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Rétt till inlosen,

huvudman

Berorda
fastigheter

Mark- och utrymmesforvarv

Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen ritt att I6sa in mark for att
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genomféra allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Ersittning betalas ut

enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719). Kommunen har ocksa en
skyldighet att gora det pa fastighetsidgarens begiran.

Delar av Hillberga S:1, Hallberga 1:16, 5:2 och 1:29 kan enligt forslaget 16sas in
av kommunen da dessa delar utgdr allmén gata dir kommunen foreslas ha

huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet

Hallberga 1:5
Hallberga 1:6
Hallberga 1:8
Hallberga 1:9
Hallberga 1:16
Hallberga 1:17
Hallberga 1:20
Hallberga 1:22
Hallberga 1:29
Hallberga 4:18>1
Hallberga 4:18>6
Hallberga 4:19
Hallberga 5:2
Hallberga 5:5
Hallberga 5:6
Hallberga 5:8
Hallberga 5:9
Hallberga 5:10
Hallberga 5:13
Hallberga 5:18
Hallberga 5:22
Hallberga 5:25
Hallberga 5:26
Hallberga 5:28>1
Hallberga 5:28>2
Hallberga 5:29
Hallberga 5:30
Hallberga 5:31
Hallberga 5:32
Hallberga 5:34
Hallberga 5:35
Hallberga 5:38
Hallberga 5:39
Hallberga 5:41
Hallberga 5:42
Hallberga 5:45
Hallberga 5:46

Agare

Privatperson
Kommun
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Kommun
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Kommun
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Kommun
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Trafikverket
Trafikverket
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Hallberga 5:53
Hallberga 5:54
Hallberga 5:122
Hallberga 5:123
Hallberga 5:124
Hallberga 5:129
Hallberga 5:130
Hallberga 5:131
Hallberga 11:1
Hallberga 13:1
Hallberga 14:1>1
Hallberga 14:1>2
Hallberga 14:1>3
Hallberga 14:1>4
Hallberga 14:1>5
Hallberga 14:1>7
Hallberga 14:1>8
Hallberga 14:1>9
Hallberga 14:16
Hallberga 14:6
Hallberga 14:33
Hallberga 15:1>1
Hallberga 15:1>2
Stenkvista-Kumla 2:8
Stentorp 1:2
Sdérmlandsbanan 1:1

Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Kommun
Kommun
Kommun
Kommun
Kommun
Kommun
Kommun
Kommun
Kommun
Kommun
Privatperson
Privatperson
Kommun
Kommun
Kommun
Privatperson
Kommun
Kommun

Marksamfalligheter inom planomradet:

Hallberga S:1>3
Hallberga S:1>6
Hallberga S:1>7
Stentorp S:1

Anlaggningssamfalligheter

Hallberga GA:1
Hallberga GA:2
Hallberga GA:5

Fastigheter som Fastighet

berdrs av

upphavande Hallberga 4:18
Hallberga 4:19
Hallberga 15:1
Stenkvista-Kumla 2:8
Stentorp 1:2
Marksamfalligheter:
Hallberga S:1>7
Stentorp S:1

Férandrad

fastighets-

indelning

PBL 4 kap 18 §

11 st delagande fastigheter

2 st delagande fastigheter

inom planomradet:

4 st delagande fastigheter
2 st delagande fastigheter
Hallberga samfallighetsférening

Agare

Privatperson
Privatperson
Kommun
Privatperson
Kommun

2 st delagande fastigheter

Eventuella bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark
ombeso6rjas och bekostas av respektive fastighetsigare.
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Gemensamhets-
anlaggningar
PBL4 kap 18 §

Rattigheter
PBL4 kap 6§

Kommunala
kostnader

Kostnader for
exploator

Kostnader for
fastighetsagare

Planavgift

Kommunen anséker om erforderlig fastighetsbildning.

I och med planforslaget kan gemensamhetsanliggningens omfattning omprévas
genom en lantmateriférrittning. Gemensamhetsanliggningen Hillberga GA:5
kommer inte omfatta mark som genom planen far kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen tar 6ver driftansvar for nistan all befintlig gatu-,
park- och naturmark. Det finns en mindre del av gata som ingar i GA:5 som
kommunen inte tar 6ver driften 6ver vid Hillberga 1:16. Denna del fungerar
idag som uppfart till en smahustomt och darfor ar forslaget att den 1 stillet ska
skotas av den enskilda fastighetsagaren.

Ritt till utrymme for allméinna underjordiska ledningar och brunnar pa
kvartersmark sakerstills med ledningsritt eller servitut (u-omrade pa plankartan).
Respektive ledningsidgare ansdker om och bekostar ledningsritt eller servitut for
sina ledningar.

Servitut till f6rman f6r enskilda fastigheters in- och utfarter sikerstills 1
plankartan [a] och [a,]. Rittigheterna hor till fastigheterna Hillberga 5:99
respektive Hillberga 1:26 och belastar fastigheterna Hillberga 1:16 och
Hillberga 14:1.

Ekonomiska fragor

I och med planforslaget blir kostnaderna for drift och skétsel av de allmanna

platserna inom planomradet kommunens.

Kommunen bekostar den fastighetsreglering som behovs for att genomfora
allman plats i planforslaget.

Planarbetet bekostas av Hillberga samfillighetsforening enligt det planavtal som
tecknats.

Respektive fastighetsidgare bekostar och utfér de byggnader och anliggningar pa
kvartersmark som mojliggors enligt detaljplanen, inklusive nya in- och utfarter
fran omradet och parkeringar.

Respektive fastighetsidgare bekostar anslutning av sin fastighet till elnit, vatten
och avloppsnit samt till fjirrvirmendt enligt gillande taxa.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med taxa antagen
av Stadsbyggnadsnimnden. Planavgift giller endast pa markomraden som inte
tidigare varit planlagd mark f6r bostadsindamal.
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Utbyggnad och
drift av allman
plats

Utbyggnad och
drift av el

Utbyggnad och
drift av vatten
och avlopp

Parkering

Dagvatten

MB 3—-4 kap.

Bedémning av
miljopaverkan

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar f6r anldggande, samt drift och underhall av allmin
platsmark som t.ex. gator, torgytor, gang- och cykelbanor, parkeringsfickor och
gronytot.

For att planen ska antas maste kriterier f6r kommunal standard pa gator vara

uppfyllda.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnit AB (EEM Elnit) ansvarar for anliggande
samt drift och underhill av elledningar fram till anslutningspunkt. For ar sikra
kapacitet till utékning av bostader 1 Hallberga kan elnitet komma att behova
starkas 1 norra Hillberga.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar for anliggande samt drift och
underhall av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt.

Allmant VA-omride utokas.

Respektive fastighetsidgare ansvarar fOr att anordna parkeringsplatser f6r boende
och verksamheter enligt gillande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark.

Kommunen ansvarar f6r och bekostar de atgirder f6r dagvattenférdréjning som
allman plats ska kunna utnyttjas till enligt gallande riktlinjer. Omhandertagande
av dagvatten inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for.

Anlaggande av eventuella dagvattenanliggningar dr anmalningspliktig
verksamhet enligt miljébalken och kontakt maste tas med miljokontoret fore
byggnation.

Konsekvenser

Riksintressen

Hillberga berérs inte av nagra riksintressen.

Milj6, halsa och sakerhet

For att bedoma behovet av en milj6konsekvensbeskrivning enligt PBL har en
undersokning av miljopaverkan gjorts av planforslaget. Planen ér férenlig med
hushéllningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljébalken. Inga naturvirden

eller kulturmiljévirden paverkas negativt. Inga miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Planférslaget bedoms dirfor inte innebdra nagon betydande paverkan pa miljon.
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Jordbruksmark
MB 3 kap 4 §

Paverkan pa
kulturvarden

Konsekvenser for
barn och unga

Natur- och kulturmiljé

En del av planomradet ber6r jordbruksmark. Tidigare planlagd mark f6r industri
upphivs enligt planférslaget, vilket ger positiva konsekvenser for befintlig
jordbruksmark. Detta eftersom rattigheter att exploatera delar av
jordbruksmarken i enlighet med tidigare detaljplan tas bort.

Det finns fornlimningar inom 100 meter fran planomridet men varken dtkomst
eller andra virden knutna till dessa limningar bedéms paverkas negativt av
planforslaget.

Sociala forhallanden

Genom att omvandla jairnvagsomradet till park kan barn och ungas lekmiljo
placeras centralt i Hillberga. Att parken hamnar mer centralt i orten bedéms
vara positivt da detta leder till att stor del av hushallen i Hillberga har nira till
parken. Detta bedoms vara positivt f6r barn som da bedéms kunna ta sig till
och vara i miljén pa egen hand utan stora risker att stota pa trafik.

Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform med medverkande
tjainsteman fran olika forvaltningar inom Eskilstuna kommun.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

acob Lithammer Mathilda Leonardsson
J
Planchef Planarkitekt



