Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(35)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2023-09-26 SBN/2020:436 1.21

Planenheten

Casper Gradert, 016-7103078

Samradshandling
Standardforfarande

Detaljplan for

Haken 1 m.fl.

Snopptorp
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning

Detaljplanens avgrinsning enligt bild ovan.
© Eskilstuna kommun © Lantmiteriet MS2006/1416



Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen 2 (35)

Vad ér en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omride inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ir juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
préva om ett givet forslag till markanvindning dr limpligt. I processen ska
allminna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utokat férfarande (PBL 2010:900). Under
samrid och granskning ges mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra
berorda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dar bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av
kommunens politiker.

e () ® [ )
Uppdrag .O Samrad .0 Granskning .O Antagande .0 Laga kraft

A

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur miljén ér tinkt
att férandras eller bevaras. Under plansamréadet ges ber6rda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planférslaget
som sedan stills ut f6r granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlatande och berérda underrittas. Efter antagandet
har 7¢j tillgodosedda sakigare” moijlighet att Gverklaga detaljplanen innan den
kan vinna laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)
MB Milj6balk (1998:808)

KML Kulturmiljlagen (1988:950)
SFS Svensk forfattningssamling
OP Oversiktsplan

FOP Fordjupning av éversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
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Detaljplanens
syfte

Planforfarande

Detaljplanens
handlingar

Sammanfattning

av planforslaget

Detaljplanens
avgriansning

Inledning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for uppférandet av bostider inom
fastigheterna Haken 1, Hokaren 14 samt Hovslagaren 2. Inom Hovslagaren 2
ska dven centrumindamal mojliggoras. Tillkommande bebyggelse ska vara av
stadsmassig karaktir och ska anpassas efter kulturmiljon och omkringliggande
bebyggelse. Sankt Andreas kyrka ska fortsatt kunna nyttjas som lokal for
religiésa dandamal. Samlingslokaler f6r det planerade trygghetsboendet inom
Haken 1 ska mojligg6ras inom fasticheten Haken 2. En passage som férbinder
Haken 1 och 2 ska ocksa méjliggoras.

Detaljplaneprocessen foljer standardforfarande enligt PBL. Forslaget till
detaljplan bedéms vidare ej vara av betydande intresse f6r allmdnheten eller av
stor betydelse i 6vrigt och antas ej medfora en betydande miljépaverkan.

Plankarta, 2023-09-26

Planbeskrivning, 2023-09-26

Undersokning om betydande miljépaverkan, 2022-12-05
Fastighetsforteckning, 2023-08-23

Planférslaget mojligeor f6r bostider inom Haken 1, Hovslagaren 2 och
Hokaren 14. Inom Haken 1 planeras det for ett trygghetsboende 1 fem (5)
vaningar. Fér Hokaren 14 planeras bostader i form av tva (2) punkthus i atta
(8) vaningar. Inom Hovslagaren 2 féreslas tva (2) etapper av blandad
bostadsbebyggelse med handelslokaler i bottenplan. Planférslaget har
utformats och anpassats efter den kringliggande kulturhistoriska kansliga
miljon.

Planomridet 4r ca 20 000 m”* stort och ligger i stadsdelen Snopptorp.
Planomrédet ligger 1 anslutning till Thuleparken och gransar till rondellen dar
Stenkvistavigen och Vasavigen mots. Planomradet omfattar fastigheterna
Haken 1 och 2, Hovslagaren 2 och Hokaren 14 samt del av Vilsta 2:1 (del av
Thuleparken samt Fridhemsgatan). Avgrinsningen av planomradet grundar sig
1 att det ar inom Haken 1 och 2, Hovslagaren 2 samt Hokaren 14 som ny
bebyggelse ska provas. Del av Vilsta 2:1 (Thuleparken och Fridhemsgatan) tas
med fOr att ersitta gillande detaljplan.
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O

Planomradets ungefirliga lige i Eskilstuna markerat i ritt.

Markigo- Fastigheter som berdrs av detaljplanen dr Haken 1 och 2 (Eskilstuna pastorat),
forhallanden Hovslagaren 2 (Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB), Hokaren 14
(Eskilstuna kommunfastigheter AB) samt Vilsta 2:1 (Eskilstuna kommun).
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Fastigheter inom planomradet. Rid streckad linje markerar planomridets ungefarliga lige.
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Planeringsunderlag
Kommunala

Oversiktsplan Enligt Oversiktsplan 2030 4r huvudprincipen for ny bebyggelse att begrinsa

(OP) stadens utbredning genom att fértita den inifran och ut. Ny bebyggelse ska -
ddr sa dr mojligt - lokaliseras till befintliga och nya kollektivtrafikknutpunkter
eller strak.

Arsplan I drsplanen f6r 2023 anges Eskilstuna kommuns strategiska mal f6r hallbar
utveckling. Fokus ligger fortsatt p4 att ta fram detaljplaner for att klara
utbyggnadsbehoven fér bostader i takt med att Eskilstuna vixer.

Planbesked Positivt planbesked gavs av stadsbyggnadsnimnden 2018 f6r planliggning av
bostidder inom Haken 1.

Gillande Planomradet omfattas av tre (3) detaljplaner. F6r Haken 1 och 2 samt

detaljplan Hovslagaren 2 giller detaljplanen (0484-P87/8, plannummer 2-496).

Undersokning om
betydande
miljopaverkan
PBL 6 kap 6 §

Detaljplanen medger bostider som ir fristaende eller kopplade hus i en
vaning for Haken 1, och f6r Haken 2 medges “Samlingslokaler”. For
Hovslagaren 2 mojliggdrs £6r handel samt centrumbebyggelse pa delar av
fastigheten.

For Hokaren 14 galler detaljplan (0484K-1135C, plannummer 0-195) som
medger bostider i tva (2) vaningar med sammanbyggda hus. Vilsta 2:1 ar
planlagd som park i detaljplan (0484-P82/36, plannummer 2-280).

0484-P82/36 2-280

P12/6 2008:+ J0-2

C ‘84-P82/36 2292

Gdillande detaljplaner inom planomridet. Rod streckad linje markerar planomrddets
ungefirliga lige.

Kommunen har i ett sirskilt beslut kommit fram till att planen inte antas
medféra betydande miljopaverkan. Planen idr forenlig med
hushallningsbestimmelserna i kap. 3-5 1 MB (1998:800) och bedéms inte
innebira nagon betydande paverkan f6r miljon. En
miljckonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har dérfor inte upprittats.
I stillet gors en konsekvensbedémning i planbeskrivningen som underlag f6r
politiska stallningstaganden, se kapitel "Konsekvenser”.
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Gronplan

Kulturmiljo-
program

Dagvattenpolicy

Arkitekturprogram

Grundkarta

Gronplan 2020-2030 £6r Eskilstuna kommun (antagen 2020-12-17)
innehaller strategier, riktlinjer och forslag pa atgirder f6r att kommunen ska
kunna virna och utveckla grén infrastruktur och ekosystemtjanster.
Gronplanen ska vigleda i kommunens arbete med fysisk planering,
lovgivning och exploatering pa ett sidant vis att kommunen bidrar till att
uppni de nationella miljémalen och friluftsmalen.

Planomradet dr inte utpekat i kulturmiljoprogrammet.

Policy f6r dagvattenhantering 1 Eskilstuna kommun antogs tillsammans med
Dagvattenplan av kommunfullmaktige 2020-10-22. Planen beskriver
tirdriktningen f6r kommunens arbete med dagvatten under perioden 2020—
2025 for att kunna uppfylla kommunens mal och strategier for en lingsiktigt
héllbar dagvattenhantering som dr robust infor pagiaende klimatférandring.
Dagvattenpolicyns mal dr att dagvattenhanteringen ska utformas sa att:

* den bidrar till att férbittra vattenkvaliteten 1 Eskilstunas ytvatten, med
sarskilt fokus pa Eskilstunadn, sa att det finns goda férutsittningar f6r
biologisk mangfald, fiske, bad och rekreation och sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten uppfylls;

* den naturliga grundvattenbildningen inte paverkas negativt och att
statusen for grundvattenférekomster inte forsamras;

¢ skador pa allminna och enskilda intressen till f6ljd av kraftiga regn
och skyfall i ett forindrat klimat minimeras sa lingt det dr rimligt;

* den, utifran férutsittningarna pa platsen, berikar bebyggelsemiljon
med avseende pa estetiska upplevelser, rekreation, lek, naturvirden
och biologisk méangtald;

* den dr samhillsekonomiskt effektiv och priglas av samverkan.

Enligt Eskilstunas dagvattenpolicy ansvarar respektive fastighetsidgare for
avledning av dagvatten till det allménna dagvattennitet inom
verksamhetsomrade f6r allmint dagvatten. Gransen mellan fastighetsigarens
och Eskilstuna Energi och Miljos gar vid férbindelsepunkten.

Arkitektur Eskilstuna dr Eskilstuna kommuns arkitekturprogram (godkint
2022-04-26) och dr framtaget for att kvalitetssikra Eskilstunas livsmiljoer,
torbattra tillgangligheten till stadens och landsbygdens rum samt ta tillvara
och utveckla estetiska, konstnirliga och kulturhistoriska virden for en hallbar
stadsutveckling. Programmet tar avstamp i de nationella riktlinjerna for
gestaltad livsmilj6 och beskriver sju mal f6r att uppna kommunens vision f6r
stadsbyggnad; Eskilstuna Arkitekturevolution 2030.

Grundkartan ar upprittad av Eskilstuna kommun och har uppdaterats
kontinuerligt under planprocessens gang.
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Utredningar

Under planarbetet hat foljande utredningar/undetlag tagits fram som
planeringsunderlag;

¢ Bullerutredning, 2023-04-17 Tyréns

e Dagvattenutredning, 2023-05-23 Sigma Civil

e Kulturmiljéutredning, 2021-10-14 WSP

e Komplettering kulturmiljdutredning, 2023-02-16 WSP

e Markmiljoutredning, 2022-02-28 Structor

e Naturinventering, 2021-11-05 Naturforetaget

e Virdes- och konsekvensbeskrivning, 2023-06-15 Area Arkitektur

Planeringsforutsattningar och forandringar

Oversiktsplan Planférslaget bedéms utifran ovan vara férenligt med 6versiktsplan 2030 da det
bidrar med blandad bebyggelse genom att méjliggora £6r bade bostider och
verksamheter pd redan ianspraktagen mark.

Arsplan Detaljplanen bidrar till att uppfylla arsplanens mal genom fortitning intill
befintlig bebyggelse med befintlig infrastruktur inom den inre stadszonen.

Fysisk miljo

Pagaende Haken 1 ir planlagd for bostider men ir obebyged i dagsliget. Inom Haken 2

markanvandning  Jigoer Sankt Andreas kyrka. Inom Hovslagaren 2 finns en livsmedelsbutik med
tillhorande parkering samt en atervinningsstation. Byggnaden inom Hovslagaren
2 kallas f6r ”Konsum Triangeln”, da byggnadskroppen ir formad som en
triangel. Hokaren 14 4r bebyged med en skola, som ir nedlagd. Vilsta 2:1 ar
planlagd som allmin plats i form av parkmark (Thuleparken) samt gata
(Fridhemsgatan).

Ortofoto dver planomradet. Rid streckad linje markerar planomradets ungefdrliga lige.

Arkitektur och  Eskilstunas kommuns arkitektursprogram har anvints som stod i planarbetes
stadsbyggnads- gestaltningsprocess. Detaljplanen bidrar i helhet till att uppfylla
idé Arkitekturprogrammets mal genom att utforma ett omrade som bade tar
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avstamp 1 och visar hinsyn till det befintliga, samtidigt som forslaget har en
tydlig egen arkitektonisk identitet. Framfor allt har placering och héjder pa
tillkommande bebyggelse varit i fokus.

Planférslaget utnyttjar obebyggda lucktomter i ett centralt lige. Haken 1 ér
obebyggd, lokalerna inom Hokaren nyttjas inte och stor del av Hovslagaren 2
bestar av outnyttjad mark. Fortitningen sker intill Thuleparken och sikerstailler
tillgdng till gronomraden f6r boende.
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| Etapp 1&2, Situationsplan ME TOD A-01-0L6

2023-03-18

Situationsplan Hovslagaren 2, Metod arkitekter

Hokaren 14

Den tillkommande bebyggelsen inom Hokaren 14 bestar av tva (2) punkthus i
atta (8) vaningar. Foreslagen h6jd pa bebyggelsen tar hinsyn till angrinsande
héghus inom Hokaren 21 genom att vara ligre, fyra (4) vaningar ligre, och
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placeras med ett tydligt avstand till befintlig bebyggelse. Gronytan bevaras
mellan befintligt héghus och ny exploatering. Pa sadant sitt bevaras den ljusa
och grona gardsmiljon i kvarteret.

Perspektivbild Fikaren 14. Totalark och Storesund arkitekter
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Sektion foreslagen bebyggelse Hokaren 14. Totalark och Storesund arkitekter

Haken 1

Foreslagen exploatering inom Haken 1 dr i form av ett (1) punkthus i fem (5)
vaningar, dir den hogsta dr indragen. Punkthuset anpassas till terringen genom
ett sutrerrangplan, som dr indraget i bak- och framkant. Byggnaden gors nagot
hégre dn angrinsande kyrkobyggnad och klocktorn, men genom ett behorigt
avstand blir den upplevda skillnaden mindre markant. Delar av parkmiljoén pa
fastigheten bevaras.
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Sektion Haken 1 och Thuleparken. Area arkitekter

Hovslagaren 2

Foreslagen exploatering av Hovslagaren 2 dr indelad i tvad (2) etapper. Den forsta
etappen bestar av en radhuslinga om fyra (4) radhus samt ett (1) lamellhus som
placeras pa den befintliga parkeringen och atervinningstationen. Lamellhuset
och radhusen moter den ligre bebyggelsen inom kv. Hammaren samt Haken 1
och 2 genom ligre volymer. Radhusen dr i tva (2) vaningar medan lamellhuset ar
3-4 vaningar. Inslaget av radhus ger dven en variation av bostadstyp inom
planomréidet. Lamellhuset avskdrmar mot Stenkvistavigen och skapar en privat
yta mot radhusen.

Etapp 2 innebir att bostider tillkommer ovanpa livsmedelsbutiken i form av
flerbostadshus. Utformningen bygger pi ett slutet kvarter mot Stenkvistavigen
och Vasavigen, med en 6ppning mot Stenkvistavigen men helt 6ppet mot
Fridhemsgatan. Vid Stekvistavigen bevaras en siktlinje mot Sankt Andreas kyrka
fran gatan genom ett slipp mellan foreslagen bebyggelse. Hojden pa
bebyggelsen trappar upp mot hérnet vid rondellen, fran tre (3) till sex (6)
vaningar. Bygenadskroppen mot rondellen bryts med en ligre volym. Detta gors
for att skapa ett lattare intryck av byggnaden. Byggnadskropparna lings
Vasavigen och Stenkvistavigen ska variera i fasadmaterial och kul6rer, vilket
skapar ett intressant fasadliv men gor ocksa att upplevelsen av kvarteret blir
mindre massivt.
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Exploateringsforslag Hovslagaren 2. Metod arkitekter.

Sit ANDREAS KYRKA FHRSLAG ETAPP 1
FORSLAG ETAPP T KEDIEHUS, & ENHETER

2
BASTAD / FLERVANINGHUS KY HAMMAREN

FORSLAG ETAPP 1

FORSLAG ETAPP 2 5 i
“NY LIVSMEDELSBUTIK ca 1000 kum FORShAG ETARE 2 nGiue FLERVANINEHUS, 3 VAN

FORSLAG ETAPP 1
T FLERVANINGHUS, & VAN

Exploateringsforslag Hovslagaren 2. Metod arkitekter.

Bostader Det finns inga bostider inom planomridet idag. Detaljplanen mojliggdr £6r en
central fortitning av bostader [B]. Totalt kan ca 180-190 bostader uppforas
inom planomradet, som kan utnyttja befintlig service och infrastruktur.

Planférslaget innebir att Haken 1 exploateras med bostider. I dagsliget planeras
det for ett trygghetsboende 1 fem (5) vaningar med ca 20-25 bostider. En
passage mellan trygghetsboendet och Sankt Anderas Kyrka planeras, da
gemensamma utrymmen fér boendet planeras dar.

Inom Hokaren 14 planeras det for tva (2) punkthus i atta (8) vaningar. Ungefar
75-80 bostider kommer att kunna tillskapas inom fastigheten.

Inom Hovslagaren ir exploateringen tinkt att ske i tva (2) etapper. Den forsta
etappen innefattar ett (1) lamellhus samt en radhuslianga (4-5 radhus). Ungefir
20 bostider tillskapas i den forsta etappen. Den andra etappen bestar av
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Verksamheter

Service

Barnperspektivet

Tillganglighet

Riksintresse

Biotopskydd
MB 7 kap 11 §

Naturmiljo

flerfamiljehus med handel i bottenplan i 3-6 viningar. Ungefir 60 bostider kan
tillskapas i den andra etappen.

Inom Hovslagaren 2 finns en livsmedelsbutik och planférslaget fortsatter att
mojliggora f6r centrumandamal i framtiden /Cy/. Anvindningen giller enbart i
bottenplan.

Planomradet ligger i centrala Eskilstuna med niérhet till bade offentlig och
kommersiell service. Planférslaget mojliggdr fOr att ny service kan etableras
genom att Hovslagaren 2 planldggs f6r centrumindamal /Cy]. Anvindningen
galler enbart 1 bottenplan.

Inom Hokaren 14 finns en nedlagd skola. Planforslaget innebir att
anvindningen inte lingre dr mojlig. Haken 2 dr bebyged med en kyrka, Sankt
Andreas kyrka, och planliggs for lokal for religiosa andamal samt samlingslokal

[CJ.

Sociala forhallanden

Eskilstuna kommuns barnchecklista har anviants under framtagandet av
planforslaget. Sammanfattningsvis innebar planforslaget inte att barns
rorelsefrihet, hilsa eller boende negativt paverkas. Fler bostider 1 omradet
anses i stallet vara positivt och ger goda mojligheter f6r barn att rora sig fritt i
nirmiljon. Inga sirskilda atgarder foreslas och en BKA behover inte goras.

Byggnader och ligenheter ska utformas enligt gillande bestimmelser och
lagkrav gillande tillginglighet f6r personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga. Det kan vara funktionsnedsittningar som ar fysiska,
visuella, auditiva, kognitiva, psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren
ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhallets
minimikrav pa byggnader nir det giller bland annat tillginglighet och
anvindbarhet.

Natur

Omridet beror varken riksintresse for naturvarden eller friluftslivet.

Det finns inga biotopskyddsomraden inom planomradet.

Delar av Thuleparken ingar i detaljplanen samt angrinsar till Haken 1 och
Hokaren 14. Thuleparken ingar i den grona infrastrukturen i staden. Enligt
kommunens naturvirdesinventering som genomférdes 2021 har stora delar av
parken naturvirdesklass 2. Omraden som bedéms som naturvirdesklass 2 ska
generellt undantas fran exploatering. Delar av Thuleparken planlidggs som
[NATUR] i forslaget och skyddas dirmed frin exploatering.

Den norra delen av Hékaren 14 pekas dven ut som naturvirdesklass 2 dock
finns inga utpekade virden pa den platsen. Omradet forblir kvartersmark men
skyddas fran exploatering i planférslaget. Omradet far inte bebyggas
[ptickmark] eller anvindas for parkering /n;]. Marken far inte heller hardgoras

[by].
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Lek och
rekreation

Riksintresse

Historik

En viss utokning av kvartersmarken vid Hokaren 14 f6rslas for carport,
angoring samt vindplan. UtOkningen motiveras utifran att det fraimst dr unga
bjoérkar och sly som finns pa platsen idag utan héga naturvarden.

Inom Haken 1 finns en ek, som inte ar skyddad eller utpekad i
naturvirdesinventeringen. Planforslaget skyddar inte tridet och genomforandet
kan innebdra att det falls.

Planforslaget sikerstiller gardsytor i planomradet som skapar goda
forutsittningar for spontan aktivitet och lek. Inom Hékaren 14 och Haken 1
kvarstar stora delar av fastigheterna som friytor. Inom Hovslagaren 2 planeras i
etapp 2 f6r upphojda gardsytor. Gardsytor bor ges en omsorgsfull gestaltning
och planering for att uppfylla olika andamal till f6rman f6r lek och rekreation.

Nirmaste lekplats, Skogsingsparken, ligger ca 200 m fran planomrédet, pa andra
sidan Vasavigen. Vasavigen utgor en barridr men det finns overgangsstallen,
nirmast vid rondellen.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden men ar inte
specifikt utpekat 1 kulturmiljoprogrammet eller i riksintresseférdjupningen. Det
finns dock kulturhistoriska virden, bade med koppling till riksintresset och ur
ett lokalt perspektiv.

Mojligheten att folja stadens langa historia som smides-, manufaktur- och
industristad med bebyggelse fran olika epoker ér en del av riksintresset. Inom
planomradet och i dess nirhet finns uttryck att beakta bade avseende
bebyggelse, gatu- och kvartersstruktur och den grona miljon.

Den smaskaliga trihusbebyggelsen och bevarad fastighetsstruktur inom
Hammaren 1 och 2 dr tydliga exempel pa den verksamhets- och bostads-
bebyggelse som vaxte fram under sent 1800-tal och som under tidigt 1900-tal
inkorporerades med staden och de stadsplaner som togs fram for den vaxande
staden vid denna tid.

Bevarade gatustruktur och stadsplanemonster, dels Stenkvistaviagen, som fran
bérjan varit en huvudinfart mot staden fran soder, dels resterna av édldre
planstruktur som bérjade vixa fram under sent 1800-tal och som blev en del av
1907 ars stadsplan tydliggor stadens utveckling och dldre planmonster under ett
expansivt skede.

Det sena 1950-talets stadsplanemonster ar ett uttryck for riksintresset och bor
fortsatt vara tydligt avlasbart. Den modernistiska bebyggelsestrukturen pa andra
sidan Stenkvistavigen utgor ocksa uttryck for riksintresset. Ytor som utgdrs av
parker och tridgardar dr ett uttryck for riksintresset och bor inte exploateras.

Stadens horisontlinje dr ett uttryck for riksintresset och bor behallas intakt. Ny
bebyggelse bor inte utsitta befintligt dominerande byggnadsverk f6r konkurrens.

En kulturhistorisk kulturmiljoanalys (WSP, 2021-10-14; komplettering WSP,
2023-02-16) har tagits fram da forslaget kan paverka riksintresset, stadsbilden
och kulturmiljén. Nedan beskrivs delar av utredningen.
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Kulturmiljo-
virden

Under 1890-talet byggdes bade hyreshus och egnahem i Snopptorp. De
angrinsande fastigheterna till planomridet Skogaholm (Hammaren 1) och
Larslund (Hammaren 2) ir idag vad som finns kvar av den dldre bebyggelsen
soder om Stenkvistavigen. Under aren 1957-1964 tillkom en ny storskalig
bebyggelse med punkthus i 7-12 vaningar, sju (7) vanings skivhus och 4—6
vanings lamellhus.

Sankt Andreas kyrka, inom Haken 2, och Konsum Triangeln, inom Hovslagaren
2, tillkom under sent 1980-tal. Dessa byggnader utgor en samlad gestaltad milj6
och den ursprungliga idéen var att skapa ett nytt stadsdelscentrum, se illustration
nedan. Det gemensamma torget som skulle binda samman miljon med
planteringar, armaturer m.m. har de senaste tio aren férsvunnit.

.\WM‘ WY //,‘/ /f/ : ‘.“i‘k“\“' 0 :
Stadsplaneillustration for Konsumbutiken och kyrkan tecknad av Carl-Ove Altenburg 1988,
FENS arkitekter.

Bebyggelsemiljon med Skogaholm och Larslund (Hammaren 1 och 2) har hoga
kulturhistoriska virden som en sista rest av en dldre bostads- och
verksamhetsbebyggelse i omradet fran sent 1800-tal. Skogaholm har ett sdrskilt
lokalhistoriskt virde som den plats dir Skogaholmsbréd startade sin
verksamhet. Fastigheterna bedoms utgora ett sirskilt virdefullt bebyggelse-
omrade 1 plan- och bygglagens mening.

T

Hammaren 1 och 2. Foto WSP 2021-10-14.
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Sankt Andreas kyrka har utformats med bestindiga material och stor
detaljeringsgrad, den arkitektoniska utformningen héller en hog kvalitet.
Byggnaden har dirmed sadana kvaliteter som motsvarar PBL 8 kap 13 § for
sarskilt virdefull byggnad. St. Andreas kyrka ar ett kyrkligt kulturminne enligt 4
kap. kulturmiljlagen (1988:950) men omfattas inte av tillstindsplikt.

Sankt Andreas kyrka (Haken 2) och konsumbutiken Triangeln (Hovslagaren 2)
har ett kulturhistoriskt virde som helhetsmiljé och en arsring for det sena 1900-
talets postmodernistiska arkitektur.

Sankt Andreas kyrka. Foto WSP 2021-10-14.

Modernismens bebyggelse 1 kv. Hokaren och omgivande kvarter bedéms inte
uppfylla kraven for sarskilt virdefull bebyggelse, men det finns dndé varden i
stadsmiljon och planmonstren som ir en del av modernismens bebyggelse i
Eskilstuna. Thuleparken har ett virde bade som parkmiljé och genom de
limningar fran bade férhistorisk och modern tid som finns pd platsen.

Rad och rekommendationer

Den sammanvigda bedémningen dr att en komplettering med nya byggnader ar
m6jlig om det gors pa ett sitt som tar hinsyn till stads- och landskapsbilden och
befintliga virden pa platsen. De anpassningar som regleras i detaljplanen, dess
ringa omfattning och hansyn till PBL kap 2. 6§ vid bygglovsprovningen medfor
att kommunens bedomning ar att detaljplanen inte medfor pataglig skada for
riksintresset.

Haken 1

For komplettering inom Haken 1 bor stor hinsyn tas till den smaskaliga
bebyggelsemiljon inom Larslund och Skogaholm samt St. Andreas kyrka.
Utifran detta ar det inte lampligt med hogre bygenader pa platsen. Byggnadsytan
bor inte bli storre an vad som tillats i gillande detaljplan samt bor placering av
ny byggnad goras s att mycket parkmilj6 bevaras intill kyrkan.
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Fornlimningar

Riksintresse

Gang- och
cykelvigar

o A

Ek och parkmilji inom Haken 1. Haken 2 i forgrunden. Foto WSP 2021-10-14.
Hokaren 14

Inom Hékaren 14 behéver hinsyn tas till parken och de virden som utrycks i
modernismens bebyggelse. Det bedoms att komplettering i form av punkthus ér
limplig och bor placeras pa ytor som tidigare varit exploaterat. Nya hus bor ej
placeras alltfér nira befintligt hoghus inom fastigheten Hékaren 21 och bor
goras tydligt ldgre dn detta.

Hovslagaren 2
Inom Hovslagaren 2 bor ny bebyggelse utformas med stor hinsyn vad giller

volymer for att inte paverka 1800-tals bebyggelsen negativt. Volymer storre dn
tva (2) vaningar dr olampligt narmast 1800-tals bebyggelsen. Ny bebyggelse bor
forhalla sig till grundtanken om en sammanhallen gestaltning for platsen.
Exempelvis bor den nya bebyggelsestrukturen ges en uppbruten struktur som
mojliggor slipp och siktlinjer mot kyrkan.

I s6dra delen av Thuleparken ér en fornlimning identifierad (fornborg). Delar
av fastigheterna ligger inom 100-meters zonen runt fornminnet. Bedémningen
ar att fornlimningen inte kommer paverkas av planens genomforande.

Gator och trafik

Planforslaget ber6r inget riksintresse for Trafikkommunikation.

Omrédet dr anslutet till stadens gang- och cykelvigar. I samband med
exploateringen av Haken 1 foreslds befintlig gangbana forlingas utmed
Fridhemsgatan. I samband med exploatering av Hovslagaren 2 och Haken 1
behéver passagen 6ver Fridhemsgatan goras genomgéende for att sidkra trygg
passage for gang- och cykeltrafikanter utmed Vasavigen nar trafikeringen pa
Fridhemsgatan kar. Atgirden har en trafiklugnande effekt som Skar
trafiksdkerheten for samtliga trafikanter.

Kopplingen mellan Fridhemsgatan och Hokaren 14 samt Mariebergsgatan har
identifierats som en link med utvecklingspotential, da det enbart finns en
mindre stig som kopplar ihop omradena. Det behéver studeras vidare om
kopplingen kan utvecklas.
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Gatunit och
trafik

Kollektivtrafik

Parkering

Geoteknik och
grundliggning

Haken 1 och 2 samt Hovslagaren 2 angérs fran Fridhemsgatan. Hokaren 14
ango6rs via Mariebergsvigen. Fridhemsgatan planliggs som gata [GATA] i
planforslaget. Ingen ny gata mojliggors 1 planforslaget.

I samband med exploateringen kommer Fridhemsgatan 6ppnas upp mot
Stenkvistavigen. Anpassningar i gaturummet kommer behévas goras for att
sakerstilla en siker korsningspunkt for samtliga trafikslag dar sarskild hiansyn
ska tas till huvudcykelstraket utmed Stenkvistavigen.

Nirmaste busshallplats ligger inom gangavstind, ca 100 m fran planomradet.
Ingen ny busshallplats planeras i planférslaget.

Parkeringsplatser for bostider ska anordnas pa kvartersmark inom respektive
fastighet. Detta giller bade cykel- och bilparkering. Gillande riktvirden f6r
parkeringsbehov utgar fran ”Parkeringstal f6r Eskilstuna 1 forindring”, antagen
av stadsbyggnadsnimnden 2016-01-18. Parkeringstalen dr baserade pa fyra
typomraden, kallade A, B C och D. Planomradet bedéms ligga inom stadstyp B.
Antal bilparkeringsplatser f6r flerbostadshus inom stadstyp B dr mellan 0-9 per
1000 m* BTA och 30-35 cykelplatser.

Inom Haken 1 planeras det f6r ca 23 bostider, med ett behov av ca 10
parkeringsplatser. Parkering dr tinkt att 16sas i garage samt en mindre
parkeringsyta intill Fridhemsgatan.

Inom Hokaren 14 planeras det f6r ca 75-80 bostider, dir behovet av
parkeringsplatser dr ca 43 st. Genom mobilitetslésning kan antalet
parkeringsplatser minska till ca 36 st. Parkering ar tainkt att 16sas genom carport,
garage 1 bostadshuset samt en mindre parkeringsyta mellan de planerade
bostadshusen.

Exploateringstorslaget inom Hovslagaren 2 dr uppdelat i tva (2) etapper. Den
forsta etappen innebar att den befintliga parkerinsgytan samnyttjas av
livsmedelsbutiken och de nya bostiderna lings Stenkvistavagen (totalt ca 17
parkerinsgsplatser). For radhusen anordnas parkering pa resp. tomt. I etapp 2
toreslas ett underjordiskt garage med ca 30 parkeringsplatser.

For Sankt Andreas kyrka (Haken 2) 16ses parkerinsgsbehovet 1 dagsliget genom
en gemensamhetsanliggning pa Hovslagaren 2. Fastighetsagaren har uppgett att
parkeringsbehovet ar ca sju (7) parkeringsplatser. Parkeringsbehovet kommer
fortsatt 16sas inom Hovslagaren 2. Fér mer om gemensamhetsanlidggningen, se
Gemensambetsanliggningar.

Mark- och vattenmiljo

Marken f6r de berérda fastigheterna bestar av sandig morin. Mordnomraden ar
generell bra byggmark med god barighet.
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=== Planomrade

Glacial lera

Morén, sand

/
8 o sl

] ordarter i Planomradet (SG U, 2020).

Riksintresse Planforslaget ber6r inget vattenskyddsomrade enligt MB 7 kap 21 §.

Strandskydd Planomradet ber6rs inte av strandskydd.
MB 7 kap 13-20 §§

Grundvatten Inget grundvatten finns inom omradet.

Dagvatten En dagvattenutredning har tagits fram av Sigma (2023) f6r detaljplanen. Syftet
med dagvattenutredningen dr att klargéra hur féreslagen exploatering paverkar
vattnets flode samt vilka dagvattenatgirder som behover vidtas.

Recipient for dagvattnet inom planomradet dr Eskilstunaian. Den ekologiska
statusen for vattenforekomsten dr mattlig. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar
ej god status. Malet 4r att uppna god status 2023.

I dagsliget avrinner dagvatten fran Haken 1 till Fridhemsgatan och Hovslagaren
2. Det finns ingen dagvattenservis till fastigheten. Inom Hékaren 14 rinner
dagvattnet vidare till de angrinsande fastigheterna i vister vid kraftig nederbord.
Det finns inga kommunala dagvattenledningar i anslutning till fastigheten.

Hovslagaren 2 avvattnas i dagsliget via ett antal dagvattenbrunnar som antas
vara anslutna till det kommunala dagvattennitet i Stenkvistavigen. De sluttande
grisytorna lings 1 fastighetens norra och Ostra fasad avrinner mot GC-vigarna
och vidare ut till dagvattennitet via dagvattenbrunnar vid rondellen.

Foreslagen dagvattenhantering allmin plats

For att dagvatten fran Thuleparken inte ska belasta angrinsande fastigheter bor
en vall anldggas for att avleda ytlig avrinning fran parken, se figur nedan. Vidare
rekommenderas att tva (2) nya dagvattenbrunnar anldggs i Fridhemsgatan. I
dagsliget finns det en brunn i Fridhemsgatan.
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Haken 1

Dimensionerande utflode: 3.7 s

Fordrdjningsvolym: 24 m’
Hokaren 14 Antal tradgroy

Dimensionerande utfldde: 23 Iis
Férdrojningsvolym: 42 m*
Antal tradgropar: 9 st

Hovslagaren 2:1
b Dimensionerande utfidde: 38 /s
Nya avskarmande jordvallar ca 20-30 cm héga > Fordrgjningsvolym: 14 m*

Prz'mzpz'e ' forslag pa dagvattenhantering (Sigma, 2023).

Foreslagen dagvattenhantering kvartersmark

For att hantera de 6kade féroreningshalterna och flodena behover atgarder
tillkomma inom fastigheterna Haken 1, Hokaren 14 och Hovslagaren 2. 1
utredningen har StormTac anvints dir 16sningen som studerats dr biofilter

(tradgropar).

En standartridgrop kriver ca 15 m’ skelettjordsvolym. Utifrdn antaget
standardmitt pa skelettjordsvolym, samt att varje tridgrop antas rymma 5 m’
vatten, har behovet av antalet tridgropar uppskattats i utredningen. Se figur

nedan.
Haken 1 Hoékaren 14 Hovslagaren 2:1
Anléggningens yta 32 m? 61 m? 36 m?
Vi max* 24m’ 42m 14 m?
Veg** 25m? 48 m? 28 m?
Antal trddgropar 5st 9 st 3 st

* Dimensionerande erforderlig utjgmningsvolym
** Tillganglig total utjamningsvolym

Placeringen av dagvattenlosningarna behover studeras i detalj 1 samband med
hojdsattningen av resp. exploateringsomrade. Generellt dr det fordelaktigt att
placera dagvattenlosningarna i ligpunkter dit vatten rinner naturligt.

Utover de nimnda dagvattenlésningarna bor det anldgeas en lagpunktslinje
mellan etapp 1 och 2 inom Hovslagaren 2, i syfte att hantera floden vid extrema
regn. Lagpunktslinjen skapas genom en mindre férdjupning och riktade
markytor f6r att mer kontrollerat samla och leda bort dagvatten som inte kan
tordrojas eller hanteras pa platsen. Lagpunktslinjen ska avleda dagvattnet mot
avrinningssystem med hogre kapacitet och pa sadant sitt fo6rhindra
oversvamningar.

Sammantagen bedé6mning

Bed6mningen ir att det finns goda férutsittningar inom planomradet for en
héllbar dagvattenhantering. LLosningarna ovan anses kunna fordréja dagvattnet
fran paverkansomridena om de halls efter och rensas vid behov.
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Buller
MB 5 kap 2 § forsta
stycket

Planforslaget bedoms inte 6ka risken for 6versvimning for nedstréms
fastigheter dd den 6kande hardgdrningsgraden av fastigheterna kan hanteras
med férdréjningsatgarder.

MKN f6r recipienten Eskilstunaian bedéms inte dventyras efter exploatering
dven om mangden av krom 6kar frin omradet. Trots 6kningen hamnar
kromhalten under det grinsvirde som finns for recipienten. Ovriga studerade
dmnens halter forvantas minska.

Halsa och sakerhet

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns (2023) som syftar till att utreda
bullersituation med avseende pa vigtrafikbuller frain omkringliggande gator.
Trafikbullernivier pa mark och vid fasader har f6r ett framtidsscenario, ar 2040,
beriknats f6r Haken 1, Hovslagaren 2 och Hokaren 14. Nedan presenteras
resultatet fran berdkningarna.

Hovslagaren 2

Berikningar visar att radhusen kan utformas fritt. For 6vrig foreslagen
bebyggelse, lings Sveaviagen och Stenkvistavigen, visar berdkningar att gillande
riktvarden overskrids avseende ekvivalenta samt maximala ljudnivéer vid fasad.
Utredningen féreslar att byggnaderna lings med Stenkvistvigen och Vasavigen
utformas med genomgiende ligenheter dir minst hilften av bostadsrummen dr
vinda mot innergird. Med denna étgird innehalls riktvardena f6r ljudnivaer vid
fasad. For att klara gillande riktvarden for buller regleras berérda byggnader
med [s;] Minst hilften av bostadsrummen i vatje ligenhet ska otienteras
mot en ljuddimpad sida.

Utredningen visar att planerade uteplatser inom fastigheten klarar gillande
riktvirden, med undantag for radhusens uteplatser. Atgirder i form av
bullerskyddsskidrmar runt uteplatserna behdver implementeras runt radhusens
uteplatser for att innehalla gillande riktvarden. For att klara gillande riktvarden
for buller regleras berért omrade med [/my] Bullerskydd runt uteplatser ska
finnas.

Planerat lamellhus lings Stenkvistavigen fungerar som ett bullskydd for
planerade radhus vid Fridhemsgatan. Om lamellhuset inte uppfors riskerar
riktviarden for bullernivaer att inte uppfyllas, for bade uteplatser och fasader. Pa
grund av detta regleras att byggnader eller bullerskydd maéste uppforas lings
Stenkvistavdgen innan bostider far uppforas. [as] Startbesked fir inte ges for
bostider forrin byggnader eller bullerskydd uppforts mot
Stenkvistavigen.

Haken 1

Bostider inom Haken 1 kan utformas fritt enligt bullerutredningen. Beraknade
ljudnivéer 1,5 m 6ver mark visar att ekvivalenta ljudnivan berdknas underskrida
50 dBA pa hela fastigheten. Uteplatser kan enligt berdkningarna placeras fritt
inom fastigheten, férutom precis intill Fridhemsgatan.

Hokaren 14

Bostidder inom Hoékaren 14 kan utformas fritt. Uteplatser kan enligt
berikningarna placeras fritt inom fastigheten, férutom lingst i soder intill
Mariebergsgatan.



Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen

MKN f{6r luft
Luftkvalitets-
férordningen
(2010:477)

Risk for olyckor

Markradon

Mark-
fororeningar

Risk for
oversvimning

Risk for
erosion/skred/
ras
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Planomradet ir beldget i ett omrade dir virdena ligger ldgre dn
miljokvalitetsnormerna for luft samt ligre dn riktvardet f6r det nationella
miljomalet ”Frisk luft”. Planforslaget innebir en fortitning med fler manniskor
och transporter pa platsen, men samtidigt att andelen transporter som sker till
fots och cykel kan 6ka eftersom planforslaget skapar nirhet till malpunkter.
Planforslaget bedoms inte bidra till ndgon nimnvird forsimring av
luftkvaliteten.

Varken Stenkistavigen eller Vasavigen ér utpekade leder f6r farligt gods. Inga
verksamheter i nairomradet hanterar farligt gods. Riskutredning bedéms inte
vara nodvandig for detaljplanen.

Planomradet ligger inte inom riskomrade f6r radon.

Eskilstunakartans lager 6ver efterbehandlingsstod for férorenad mark finns tre
(3) potentiellt férorenade omraden i nirheten av Hokaren 14. Pa grund av detta
har det funnits misstanke om att féroreningar har spridit sig till Hokaren 14,
varav provtagningar har gjorts pa platsen.

Den utférda undersékningen visar att det férekommer férorening 6ver
Naturvirdsverkets generella riktvirden for Kanslig Markanvindning (KM) i tva
(2) prover. Inget grundvatten har patraffats vid undersékningen och har darmed
inte bedomts.

Utredningen rekommenderar avgrinsande provtagning innan eller i samband
med schakten f6r bostadsbyggnation for att sikerstilla att de framtida boende ¢j
kommer exponeras for de férorenade massorna. Det foreligger inga betydande
risker f6r minniskors hilsa eller milj6 avseende dem

pavisade fororeningarna.

Pa plankartan sikerstills markens laimplighet f6r framtida bebyggelse genom
administrativ bestimmelse: [a,] Startbesked fir inte ges for bostider fortin
sanering av markfororeningar har kommit till stind.

Inom Hovslagaren 2 kan det ha varit en lastbilsdepa under en tid

runt 196070 talet. Det finns idag inga konstaterade fororeningar i omradet och
ar inte utpekat i EBH-st6det. P4 grund av detta finns det misstanke om att det
kan finnas féroreningar inom fastigheten. Detta kommer att utredas vidare
under planprocessen.

Planférslaget bedéms inte 6ka risken for dversvimning for nedstroms
fastigheter da den 6kande hardgorningsgraden av fastigheterna kan hanteras
med fordrojningsatgirder, se under rubrik Dagvatten.

Planomradet dr mycket kuperat med marknivaer mellan +18 och +37 m och
lutar tydligt 4t nordost. Marken for de berorda fastigheterna bestar av sandig
moran. Moranomraden ar generell bra byggmark med god birighet.

De geotekniska forutsittningar i omradet visar inte pa ndgra forutsittningar for
initiala skred och ras da storre delen av omradet ligger inom stabilitetszon II och
111, se figur nedan. Zonindelningen kan betraktas som statisk”, dvs den
péaverkas inte av fordndringar i laster och hallfasthet och giller sa linge inga
storre forindringar i topografin gors.
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Inom zon II finns inga férutsittningar fOr initiala skred och ras men zonen kan
komma att beréras av skred och ras som initieras inom angransande zon I. Inom
zon III saknas forutsittningar for skred eller ras, eftersom 16s jord inte
torekommer inom zonen. Aktiviteter inom zonen kan emellertid ha negativ
inverkan pa stabiliteten i angrinsande zoner I och II.
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== Planomrade

. Stabilitetszon Il

Stabilitetszon Il
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ner i planomridet (MSB, 1996).
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Sta
Teknisk forsorjning

Vatten och Planomradet ligger inom det allmidnna verksamhetsomradet f6r VA. Lings

avlopp Vasavigen finns allmidnna ledningar som delvis ligger inom Hovslagaren 2.
Ledningarna omfattas av servitut 04-IM2-87/27457.1. Ledningarna behover
flyttas for att planférslaget ska kunna genomfoéras. Servitutet behdver ocksa
omprovas.

inringat i rott.

El tele, Planomradet ligger inom stadens el-, tele- och bredbandsnit. En
bredband och  transformatorstation finns inom Hovslagaren 2, som dgs av EEM.
fjarrvirme Transfortmatorstationen siakras pa plankartan [E]. Bestimmelsen mojliggor

dven for att transformatorstationen byggs in 1 kvarteret 1 framtiden. Fjarrvirme
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Avfall

Anvindning av
allmin plats
PBL4kap 5§

Anvindning av
kvartersmark
PBL4kap 5§

ar utbyggt i omradet.

Avfallshanteringen ska ske pa fastighetsmark och f6lja ESEM:s gillande
riktlinjer. Avstand fran byggnadernas avfallsstationer till uppstallningsplats far
inte 6verstiga 10 m.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvdndning av mark och vatten

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Kommunen ska 1 anslutning till
motiveringen dven ange lagstodet enligt 4 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
till regleringarna.

NATUR Detaljplanen sakerstéller att del av Thuleparken fortsatt ar allman plats
genom planldggning av [NATUR]. Thuleparken innehar héga naturvarden
och ar en viktig livsmiljo for barrskog. Omradet ar ocksa ett viktigt
rekreationsomrade. Inom anvadningen ingar dven bland annat
forvaringsmojligheter kopplat till omradets service- och skétselbehov,
gang- och cykelvdgar mm. Tekniska anlaggningar som ar till for ett
allmannyttigt behov kan ockséd rymmas inom allmén plats, till exempel en
transformatorstation. Vid anlaggning av ex. gang- och cykelvag, eller
nagon annan typ av exploatering, behéver naturvarden i omradet beaktas.

GATA Fridhemsagatan planlaggs som [GATA] i detaljplanen. Hovslagaren 2 samt
Haken 1 och 2 ansluts fran Fridhemsgatan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

dike; Inom Thuleparken behéver ndgon form av dagvattendike eller vall
anlaggas for att avleda ytlig avrinning fran parken. Planbestammelsen
sakerstaller att detta far anldggas men laser inte exakt placering av
anlaggningarna.

B Planbestammelsen syftar till att mojliggdra nya bostader i flerbostadshus
samt rad-, kedje-, och parhus inom planomradet. | anvandningsslagen
bostad ingar dven olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara tvattstuga, lekplats,
cykelskjul och miljéhus. Detaljplanen majligor for ca 180 nya bostader.

C Planbestammelsen medger mojlighet till centrumandamal i bostadshusens
bottenplan. Ett aktivt bottenplan som tillater olika typer av anvandningar
medverkar till att uppna en variation i gatumiljon och bidrar till stadslivet.
Ett brett spektrum av verksamheter i form av exempelvis sma
kontorslokaler, mindre restauranger, sma serviceinrattningar,
foreningslokaler eller sma butiker samt livsmedelsbutiker bedéms kunna
medges.
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Anvandningen sadkerstaller att Sankt Andreas kyrka fortsatt kan nyttjas
som lokal for religiosa andamal. Anvandningen tillater dven
samlingslokaler inom fastigheten.

Anvandningen mojliggor for anldggande av transformatorstation for att
forsorja planomrddet med el. Bestammelsen géller for hela Hovslagaren 2,
vilket innebar att det 4r mojligt att anordna en inbyggd
transformatorstation i kvarteret.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av

markens ]

utnyttjande
PBL 4 kap 11 §

T T

+ o+ o+ o+

Byggnaders S1
anvidning
PBL 4 kap 11 §

Hojd pa hi
byggnadsverk
PBL 4 kap 11 §

Marken far inte forses med byggnad. Motivet med planbestammelse om
prickmark ar att sékerstélla forgardsmark framfor flerbostadshusen,
centrumverksamhet och som respektavstand till angransande fastigheter.
Balkonger, skdrmtak och bursprak far finnas 6ver prickmark.

Inom Hokaren 14 syftar dven bestdammelsen till att bevara naturvarden i
fastighetens norra del. Prickmarken mellan etapp 1 och 2 i Hovslagaren 2
syftar till att skapa en siktlinje fran Stenkvistavagen mot Sankt Andreas
kyrka.

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Motivet med
planbestammelse om korsmark &r att sakerstalla tillgang till gdrds- och
friyta for bostader. Parkering far anordnas inom omradet.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att riktvarden for bullernivaer halls
for den foreslagna bostadsbebyggelsen. Enligt forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader bor halften av bostadsrummen vara
vanda mot en ljuddampad sida i bullriga miljoer. Bestammelsen reglerar
bostdadernas utformning sa att det mojligt att sdkerstalla en god ljudmiljo.

Syftet med planbestammelse om hogsta tillatna nockhojd 6ver angivet
nollplan ar att reglera tillkommande och befintlig bebyggelse i hojdled.
Bestammelser om nockhéjd reglerar den hogsta delen pa en byggnads
takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket som hisstorn, trapphus
och ventilationsanlaggningar rdaknas inte in. Anordningar for lokal
energiproduktion t ex solceller far ocksa finnas ovanfor hégsta angivna
nockhojd.

Enligt kulturmiljdanalysen bor ny bebyggelse inom Haken 1 ta stor hdnsyn
till den smaskaliga bebyggelsen inom kv. Hammaren samt Sankt Andreas
kyrka. Med hansyn till detta ar det inte lampligt att med hégre bebyggelse
pa platsen. Foreslagen byggnadsho6jd mojliggor for ett fem (5) vaningshus i
sutterang.

For Hokaren 14 rekommenderas det att nya byggnader bor goras tydligt
lagre an befintligt hoghus norr om fastigheten, som &r tolv (12) vaningar.
Foreslagen byggnadshojd mojliggor for flerbostadshus i atta (8) vaningar.

For Hovslagaren 2 beh6ver ny bebyggelse ta stor hdnsyn vad géller
volymer narmast kv. Hammaren. Mot kv. Hammaren foreslas en
bebyggelse i 3-4 vaningar. Mot Haken 1 och 2 féreslas radhus i tva (2)
vaningar. For delen vid livsmedelsbutken majliggors det for en
upptrappning av héjden mot hérnet av fastigheten, mot rondellen, fran tre
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Markens
anordnande och

vegetation
PBL 4 kap 13 §

Skydd mot
storningar
PBL 4 kap 12 §

Utformning
PBL 4 kap 16 §

hy

n2

my

f2

f5

fs

fs

(3) till sex (6) vaningar.

Syftet med planbestdmmelsen ar att reglera hogsta tilllatna totalh6jd inom
Haken 2 for befintlig kyrka. Totalhojd ar definierat som avstand fran den
medelniva som marken har invid byggnadsverket, eller i
planbestammelsen angivet plan, till hégsta punkten pa byggnadsverket.
Har inkluderas till exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt.

Marken far inte anvandas for parkering. Motivet med bestdmmelsen ar att
hindra fordon fran att parkera pa platsen och ddrmed bevara den norra
delen av Hokaren 14, som har héga naturvarden, fran exploatering.

Parkering far anordnas inom omradet. Planbestammelsen syftar till att
tillata markparkering inom omrade som bendamns som “korsmark”, dvs
mark som endast far forses med komplementbyggnader.

For att klara gallande riktvarden for buller behéver nagot form av
bullerskydd tillkomma vid uteplatser for foreslagna radhus. Bestammelsen
sakerstaller att bullerskydd maste finnas vid uteplatser. Detta galler om
uteplatser placeras pa norrsidan av planerad bebyggelse, mot
Stenkvistavagen.

Oversta vaningen skall vara indragen minst tva (2) meter mot
Fridhemsgatan. Syftet med bestammelsen ar att skalan pa byggnaden
upplevs som lagre fran gata och gard.

Endast enbostads-, rad-, kedje-, och parhus tillats inom omradet.
Bestammelsen syftar till att skapa en variation i bostadsbestandet i
planomradet.

Endast punkthus inom omradet. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att det enbart dr punkthus som far byggas. Detta med
anledning av att framtagen kulturmiljéanalys framfor att det ar lampligt
med en komplettering med punkthus med hansyn till kulturmiljon.

Mellan forslagen bebyggelse inom Haken 1 och befintlig kyrka inom Haken
2 planeras en passage for trygghetsboendets behov. Planbestdmmelsen
syftar till att passagen maste anpassas till kyrkan. Kyrkobyggnader och
kyrkotomter skall vardas och underhallas sa att deras kulturhistoriska
varde inte minskas och deras utseende och karaktér inte férvanskas.
Underlag till bestammelsen och beskrivning av kyrkans varden finns i
Vardes- och konsekvensbeskrivning (2023) av Area Arkitektur.

Planbestammelsen syftar till att skapa variation i fasadlivet langs
Stenkvistavagen och Vasavéagen, vilket ar i linje med kommunens
arkitekturprogram. Fasader med mycket variation upplevs oftast mer
intressantare.

Inom egenskapsomradet ska byggnaden brytas upp i minst tre (3) volymer
som atskiljer sig i hdjd och vaningsantal. Minsta volym &r 150 m? och
stdrsta 300 m2. Planbestdmmelsen syftar till att skapa en variation i
byggnadernas héjder och vaningsantal mot rondellen. Bestimmelsen laser
inte exakt var de olika volymerna ska placeras och i vilken ordning lagre
eller hogre voylmer ska placeras. Bestimmelserna inom omradet ska leda
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Utforande by
PBL 4 kap 10 §
b,
bs

Utnyttjandegrad ¢

till viss flexibilitet vid bygglovsskedet.

Marken far inte hardgoras i den norra delen av Hokaren 14. Hardgjorda
ytor ar ytor som ar asfalterade, stenlagda eller grusade. Syftet med
planbestammelsen &r att bevara delen fran exploatering da det finns hoga
naturvarden pa platsen.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for ett underjordiskt garage
inom Hovslagaren 2. Garaget ar tankt att tjana kvarteret med utrymme for
parkeringsplatser.

Syftet med planbestammelsen &r att sdkerstalla att ytan ovanpa
livsmedelsbutiken ska vara en gardsyta fér boende och att denna yta ska
vara planterbar.

Maximalt 1000 m? byggnadsarea fér bostdder inom omrédet. Motivet med
bestdammelsen ar att begrdansa maximal byggnadsarea inom
egenskapsomradet for att ge plats at lek-, rekreation- och
dagvattenatgarder samt parkering. Byggratten innebar att det kan
tillkomma tva (2) punkthus inom omradet.

Maximalt 250 m? byggnadsarea fér komplementbyggnader. Motivet med
bestdmmelsen ar att begrdansa maximal byggnadsarea for
komplementbyggnader inom egenskapsomradet. Inom omradet planeras
det flera carports for boende i omradet.

Maximalt 450 m? byggnadsarea fér bostdder inom omradet. Motivet med
bestammelsen ar att begransa maximal byggnadsarea inom
egenskapsomradet for att ge plats at lek-, rekreation- och
dagvattenatgarder samt parkering. Byggratten innebar att det kan
tillkomma ett (1) punkthus inom omradet. Inom byggratten inkluderas
aven komplementbyggnader.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Motivet med bestdmmelsen ar att begransa maximal byggnadsarea i
omradet. Inom byggratten inkluderas dven komplementbyggnader sasom
carport, garage och forrad.

Administrativa bestammelser

PBL 4 kap 11 §
C2
C3
C4
Villkor for 2
startbesked
PBL 4 kap 14 §

az

Syftet med planbestammelsen &r att sdkerstalla att markfororeningen
inom fastigheten avhjalpts innan bostader far upprattas.

Syftet med planbestammelsen ar att sdkerstalla att nagot form av
bullerskydd, exempelvis en byggnadskropp, uppférs mot Stenkvistavagen
innan bostader langs Fridhemsgatan kan tillkomma. Om inte det gors finns
det risk att bullernivaerna for uteplatser och vid fasad inte uppnas.

Genomférandetid Genomforandetiden ar 10 ar.

PBL 4 kap 21 §
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Ovrigt

Detaljplanen ber6r tva (2) tomtindelningar; tomtindelning akt 0484K-1049C
samt tomtindelning akt 0484K-1145C. Bada tomtindelningarna upphavs sin
helhet som en konsekvens av detaljplanen.

\
\

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan Oktober 2023 Samrad
Mars 2024 Granskning
Juni 2024 SBN antar detaljplanen
Juli 2024 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
6verklagas.

Genomforandetid  Planens genomforandetid ar 10 ar enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) da
planen vunnit laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt
att fa sitt bygglov beviljat i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen fir inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap Kommunen ir huvudman for allmin plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning Kommunen ansvarar for genomférandet av de delar av detaljplanen som
utgors av allmin platsmark. Respektive fastighetsidgare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for att dagvattenanldggningen byggs enligt vad som
forutsitts 1 detaljplan. Fastighetsdgaren har ansvar f6r egna anliggningar
inom fastigheten. Fastighetsidgaren ansvarar for att avleda dagvattnet pa ett
sitt som inte forsvarar avledandet nedstréms eller skadar grannar.
Fastighetsdgare har ocksa ansvar for att géra det som krivs for att skydda sin
egendom frian 6versvimningar, ras, skred eller erosion.

Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och berérda
exploatorer innan detaljplanen antas. I exploateringsavtalet regleras bland
annat foérdelningen av kostnader f6r anldggandet av allmin plats,
kostnadsansvar for flytt av ledningar samt erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda Berorda fastigheter 4r Haken 1 och 2, Hokaren 14, Hovslagaren 2 samt del av
fastigheter Vilsta 2:1.

Foriandrad Eventuella bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark
fastighets- ombesorjas och bekostas av respektive fastighetsigare.

indelning

PBL 4 kap 18§  Arealer som ska 6verforas fran Vilsta 2:1 till Hokaren 14 ir ca 1165 m” enligt
kartan nedan.
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Gemensambhets-
anldggningar
PBL 4 kap 18 §

Servitut
PBL 4 kap 18 §

Tomtindelning

Kommunala
kostnader

Kostnader for
exploatér

Skrafferade yta visar vilken mark som overfors fran Vilsta 2:1 1/l Hokaren 14.

Det finns en gemensamhetsanliggning (aktnr. 0484-87 133) inom Hovslagaren 2
och bestar av en anliggning for parkering. Deltagande fastigheter ar
Hovslagaren 2 och Haken 2. Gemensamhetsanliggningen behover omprévas i
samband med genomférandet av detaljplanen. Anskan gérs och bekostas av
exploatoren av Hovslagaren 2. Ansékan gors hos Lantmiteriet.

Fastighetsdgaren har angett att deras behov ar sju (7) stycken parkeringsplatser.
Bedomningen dr att det ryms inom det forslag som har presenterats f6r
Hovslagaren 2.

Lings Vasavigen finns allminna ledningar som delvis ligger inom Hovslagaren
2. Dessutom finns en transformatorstation inom Hovslagaren 2.
Transformatorstationen och ledningar omfattas av servitut 04-IM2-87/27457.1.
Ledningar och transformatorstation behover flyttas for att planforslaget ska
kunna genomforas. Servitutet behover saledes omprévas.

Ansokan gors och bekostas av exploatoren av Hovslagaren 2. Ansokan gors hos
Lantmateriet.

Detaljplanen ber6r tva (2) tomtindelningar; tomtindelning akt 0484K-1049C
samt tomtindelning akt 0484K-1145C. Bada tomtindelningarna upphavs sin
helhet som en konsekvens av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och framtida drift och
underhéll av allmén platsmark inom planomradet. Exploatoren atar sig att
bekosta samtliga atgirder som krivs for utbygegnad av allmin platsmark.

Detaljplanen bekostas av exploatorer vilket regleras genom planavtal mellan
exploatoren och Eskilstuna kommun.

Exploatoren bekostar anliggande av allmin plats som krivs for detaljplanens
genomforande. Detta regleras i genomforandeavtal som tecknas mellan
kommunen och exploatoren.
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Kostnader for
fastighetsigare

Planavgift

Utbyggnad och
drift av allmén
plats

Utbyggnad och
drift av el

Utbyggnad och
drift av vatten
och avlopp
Utbyggnad och
drift av

fjarrvirme

Parkering

Dagvatten

Marksanering

Ledningar f6r VA, el, fjarrvirme och tele/fiber som miste flyttas pa grund av
exploateringen bekostas av exploatoren.

Mark som planliggs som omraden for tekniska anlaggningar (E-omriden)
6verlats av exploatéren till kommunen utan krav pa ersittning.

Respektive fastighetsidgare bekostar och utfor de byggnader och anlidggningar pa
kvartersmark som mojliggors enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter frin
omradet och parkeringar.

Respektive fastighetsidgare bekostar anslutning av sin fastighet till elnit, vatten
och avloppsnit samt till fjarrvirmenat enligt gallande taxa.

Respektive fastighetsigare bekostar atgiardandet av markféroreningar inom sin
fastighet.

Respektive fastighetsigare bekostar den fastighetsbildning som behévs for att
genomfora detaljplanen.

Planavgift ska inte att tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar for anlaggande, samt drift och underhall av allman
platsmark som t.ex. gator, torgytor, gang- och cykelbanor, parkeringsfickor och
gronytot.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnat AB (EEM Elnit) ansvarar f6r anliggande
samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anldggande samt drift och
underhall av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anldggande samt drift och
underhill av fjarrvirmeledningar fram till anslutningspunkt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att anordna parkeringsplatser f6r boende
och verksamheter enligt gillande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar de dtgirder f6r dagvattenférdréjning och
rening som ska utfoéras inom kvartersmark enligt Eskilstuna kommuns
dagvattenplan och policy samt framtagen dagvattenutredning (2023-05-23,
Sigma Civil). Exploatoren ansvarar dven for skotsel och underhall av
dagvattenatgirderna. Exploatéren ska i ansdkan om bygglov redovisa 16sningar
tor omhindertagandet av dagvatten inom kvartersmark. Anldggande av
dagvattenanliggningar ir anmalningspliktig verksamhet enligt miljébalken och
kontakt maste tas med miljokontoret fére byggnation.

Respektive fastighetsigare ansvarar for att dtgirda fororenad mark. Atgirderna
genomfors av byggherren i samband med anlidggningsarbete for byggnation i
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Riksintresse for
kulturmiljovard
MB 3—4 kap

omradet, efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggherren ansvarar fér
anmilan till lokal tillsynsmyndighet £6r hantering av markféroreningar.

Konsekvenser

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden Eskilstuna
[5D] men ar inte specifikt utpekat i kulturmiljéprogrammet eller i
riksintresseférdjupningen. Dock finns det héga kulturhistoriska virden, bade
med koppling till riksintresset och ur ett lokalt perspektiv.

Det sena 1950-talets stadsplanemonster ar ett uttryck for riksintresset och bor
fortsatt vara tydligt avlasbart. Hinsyn har tagits till 1950-talets
stadsplanemonster 1 omradet genom att nya byggnader inom Hoékaren 14 inte
placeras allt for titt och med ett tydligt avstand fran befintlig bebyggelse.
Foéreslagen kvartersstruktur inom Hovslagaren 2 dr uppbruten med slapp och
siktlinjer mot kyrkan.

Ytor som utgors av parker och tridgardar dr ett uttryck for riksintresset och bor
inte exploateras. I och med att det finns en gallande byggritt inom Haken 1
bedoms det som ett undantag. En mindre del av Thuleparken tas i ansprak for
parkering vid Hokaren 14. Omradet som tas i ansprak anses utgora en obetydlig
del av parken och paverkar varken parkens anvindning, befintlig fornlimning,
naturvirden eller utblickar fran héjden. Den norra delen av fastigheten undantas
fran exploatering och skyddas i detaljplanen.

Stadens horisontlinje dr ett uttryck f6r riksintresset och bor behallas intakt. Ny
bebyggelse bor inte utsitta befintligt dominerande byggnadsverk f6r konkurrens.
Exploateringen inom Haken 1, Hokaren 14 samt Hovslagaren 2 bedéms inte
péaverka stadens horisontlinje. Hékaren 14 bedéms inte heller konkurrera med
befintligt hoghus inom Hékaren 21:1. Dels ar foreslagen exploatering ligre dn
hoghuset. Dels dr bebyggelsen placerad med ett tydligt avstand fran det
befintliga hghuset. Dels dr exploateringen delvis skymd fran Stenkvistavigen pa
grund av befintlig, och féreslagen bebyggelse, i omridet. Bedomningen dr att
stadens horisontlinje inte paverkas och att dominerande byggnader inte utsitts
av konkurrens av ny exploatering.

Stenkvistavigen, som fran borjan var en huvudinfart mot staden fran soder,
utfor uttryck for riksintresset. Den modernistiska bebyggelsestrukturen pa andra
sidan Stenkvistavagen utgor ocksa uttryck for riksintresset. Planforslaget
paverkar varken Stenkvistavigen eller bebyggelsestrukturen norr om gatan.

Enligt kulturmiljéanalysen bor bebyggelsemiljon i kv. Hammaren och
Fridhemsgatans nord-sydliga strickning ses som ett uttryck for riksintresset.
Komplettering i omradet bor goéras med hinsyn till den smaskaliga miljén och
bebyggelsen inom kv. Hammaren. Fridhemsgatans strickning paverkas inte av
planforslaget. Foreslagen bebyggelse inom Hovslagaren 2, narmast kv.
Hammaren frangar rekommendationerna i kulturmiljanalysen, i och med att
volymerna dr hogre dn tva (2) vaningar (foreslagen exploatering ar i 3—4 vaningar
nirmast kv. Hammaren). Kommunens bedémning ér att féreslagen exploatering
dnda har anpassats tillrickligt for att inte negativt paverka befintlig kulturmiljo 1
nagon storre utstrackning.
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Bed6émning av
miljépaverkan

Miljékvalitets-
normer

Minniskots
hilsa och
sikerhet

Klimat-
anpassning

Planférslaget innebir i sin helhet en forindring av omradet men bedéms inte
péaverka eller skada riksintresset.

Milj6, hdlsa och sdkerhet

Planenheten har i en undersékning om behov av en strategisk miljobedémning
tagit stillning till att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. miljobalken. Linsstyrelsen delar
kommunens bedomning.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen. Mot bakgrund av genomférda utredningar
bedéms en majoritet av miljoaspekterna att fa positiva eller oférindrade
konsekvenser vid ett genomforande av planen, jimfért med om planen inte
genomfors (nollalternativet). Planen bedéms vara férenlig med
hushallningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljébalken.

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors miljé och halsa. Planens
genomforande bedéms inte medféra negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SES 2010:477); vattentérekomster (SES
2004:660); eller omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenférekomster

Genomforandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status. Detta
forutsitter att omradet gors fritt fran ytliga markféroreningar och att limpliga
atgarder for rening av dagvatten genomfors.

Omgivningsbuller

Med hinsyn till den planerade placeringen och utformningen av byggnaderna
inom planomradet, rekommenderade bullerreducerade atgirder samt inférda

planbestimmelser kan riktvardena for buller innehéllas vid fasad och uteplats.

Utombhusluft
Genomforandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft.

Planen medger inga verksamheter som kan medféra nagon dndring av riskbilden
tor planomradet eller dess omgivning.

Delar av planomradet utsitts for trafikbuller. I planarbetet har bullerfragan
utretts for bostdderna. Med foreslagna bullerreducerande atgirder,
planbestimmelse och byggnadsutformning kan bostider med god ljudkvalitet
erhallas.

Vad giller 6versvimningsrisker fran skyfall bedéms exploateringen inte medféra
nagon forsimring i omradet, under férutsittning att foreslagna atgarder
genomfors. Dagvatten f6rdr6js och renas innan det slapps ut 1 Eskilstunaan.
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Paverkan pa
naturvirden

Paverkan pa
lokal
kulturmiljo

Natur- och kulturmiljo

Enligt naturvirdesinventeringen har stora delar av Thuleparken naturvirdesklass
2. Enligt kommunens gronplan ska omraden som bedéms som naturvardesklass
2 generellt undantas fran exploatering.

Den norra delen av Hokaren 14 ligger inom omradet f6r naturvirdesklass 2,
dock finns inga utpekade virden pa platsen. Omradet forblir kvartersmark men
skyddas fran exploatering i planforslaget. I och med att omradet skyddas fran
exploatering samt att tradfallning enbart far ske om trid ar sjuka eller utgér en
sikerhetsrisk gérs bedémningen att naturvirdena bibehalls 1 omradet och inte
paverkas nimnvirt av planforslaget.

En viss utokning av kvartersmarken vid Hokaren 14 f6rslas for carport,
angoring samt vindplan. Utdkningen motiveras utifran att det fraimst dr unga
bjoérkar och sly som finns pa platsen idag utan héga naturvirden. Bedomningen
ar att ingen storre paverkan sker pa naturvirdena pa platsen som en konsekvens
av planens genomfoérande.

Inom Haken 1 finns en ek, som inte ar skyddad eller utpekad i
naturvirdesinventeringen. Planforslaget skyddar inte tridet och genomforandet
kan innebara att det fills. Detta innebdr en mattlig negativ paverkan, da eken 1
framtiden potentiellt kan fa ett stérre naturvirde.

Modernismens bebyggelsen inom Hovslagaren 2 samt Haken 2 har vissa lokala
kulturvirden men bedéms inte uppfylla kraven for sirskilt virdefull bebyggelse.
Sankt Andreas kyrka (Haken 2) ir ett kyrkligt kulturminne enligt 4 kap.
Kulturmiljélagen (1988:950).

Sankt Andreas kyrka och Konsum Triangeln utgér en samlad gestaltad milj6. De
virden som finns kopplade till den gestaltade helhetsmiljon kommer att till stor
del att foérsvinna som en konsekvens av detaljplanen. Kommunen bedémer att
de virden som finns ar inte tillriackligt viktiga att bevara eller skydda. En viss
vidareutveckling sker likt ursprunglig idé f6r omradet da del av parkeringen och
atervinningsstationen tas i ansprak. Forslaget innebar samtidigt att nuvarande
livsmedelsbutik kan rivas och/eller byggas om, vilket leder till att en stor del av
den ursprungliga helhetsmiljon forsvinner.

I kulturmiljéanalysen framfors det att det ér av stor vikt att ny bebyggelse inte
overskuggar kyrkobyggnaden inom Haken 2 samt att klocktornet fortsatt dr
synligt fran Stenkvistavagen. Klocktornets synlighet fran Stenkvistavigen
kommer att minska som en konsekvens av planforslaget. En 6ppning mellan
etapp 1 och 2 sikerstills i detaljplanen, pa sadant sitt forsvinner inte synligheten
helt.

Genom 3D-modeller, siktvyer och sektioner har forslagets byggnadshéjder
studerats i relation till kyrkobyggnaden. Bedomning ir att ny bebyggelse inom
Haken 1 och Hovslagaren 2 inte 6verskuggar kyrkobyggnaden. Byggnaden inom
Haken 1 placeras pa ett behorigt avstand, likasa bebyggelsen inom Hovslagaren
2.

For exploatering inom Haken 1 framférs det i kulturmiljéanalysen att det ar
viktigt att upplevelsen av park med gronska fortsatt ar tydligt. Vidare bedéms
det inte vara lampligt med en hogre byggnad pa platsen. Byggnadsytan bor inte
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heller vara stérre 4n vad som medges 1 gillande detaljplan. Byggnaden som
toreslds dr nagot hogre dn kyrkobyggnaden och klocktornet, men anses dnda
vara vil anpassat i miljon. Foreslagen exploatering ir inte storre dn vad som
medges 1 gillande detaljplan. Upplevelsen av park med gronska kommer att
minska nagot som en konsekvens av exploateringen, men delar av fastigheten
kommer fortsatt utgoras av gronyta.

Inom Haken 1 féreslas en forbindelsegang mellan ny bebyggelse och
kyrkobyggnaden. En konsekvens- och virdesbeskrivning har tagits fram i syfte
att utreda forutsittningarna for en férbindelsegang utifran de kulturhistoriska
virdena pa platsen. Beskrivningen ger flera rekommendationer kring
utformning, materialval, kulérer och placering. Kommunen gér bedomningen
att en forbindelsegang kan vara mojlig pa platsen men behover studeras vidare
under planprocessen.

Kommunens bedémning ér att vissa lokala kulturvirden kommer att minska
eller férsvinna som en konsekvens av genomférandet av detaljplanen.

Sociala forhallanden

Konsekvenser  Rorelsemonstret och den upplevda miljon f6r barn och unga som r6r sig i
fér barn och omradet bedéms inte paverkas negativt av detaljplanen. Foreslagen utveckling
unga av fastigheten bidrar till fler boende inom omradet och en tryggare miljo.

Detaljplaner

Konsekvenser ~ Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphér tidigare detaljplaner
for gillande att gilla inom planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfér det nu
detaljplaner aktuella planomradet.

Gillande detaljplan (0484-P87/8, plannummer 2-496) for Haken 1 och 2 samt
Hovslagaren 2 och del av Vilsta 2:1 (Fridhemsgatan) ersitts i sin helhet av den
nya detaljplanen.

Del av Vilsta 2:1, som ir planlagd som patk i detaljplan (0484-P82/36,
plannummer 2-280), ersitts av ny detaljplan. Den dldre detaljplanen fortsatter att
gilla for kv. Hammaren.

For Hokaren 14 giller detaljplan (0484K-1135C, plannummer 0-195), som giller
bland annat f6r Hokaren 21 och 26. Den aldre detaljplanen fortsitter att galla
for resterande omrade men ersitter gillande detaljplan f6r Hokaren 14,
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Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform.
Stadsbyggnadstorvaltningen

Planenheten

Jacob Lithammer Casper Gradert
Planchef Planarkitekt
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