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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att IAmna synpunkter pa forslaget.
Om synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning. Om samtliga
berdrda i sakagarkretsen skriftligt godkanner forslaget under plansamradet kan det tas upp
direkt till beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden. Efter antagandet har "ej tillgodosedda
sakagare” mojlighet att Gverklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.
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INLEDNING
Detaljplanen &r upprittad enligt standardforfarandet PBL (2010:900) i dess
lydelse efter 2 januari 2015.

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (2022-04-19).
Plankarta (2022-04-19).

Fastighetsforteckning (2021-11-26).

Behovsbeddmning (2017-03-17).

Sammanstillning av synpunkter frén samrad (2022-04-19).

Bullerutredning, AF (2017-06-09)

Dagvattenutredning, WSP (2017-11-06)

Solstudie, Tyréns (2021-03-05)

PM Geoteknik, SWECO (2020-10-12)

Markteknisk undersokning, Norconsult (2020-10-12)

Oversiktlig markundersdkning, Norconsult (2020-07-03)

Kompletterande markmiljéundersdkning, Norconsult (2021-07-06)
Kompletterande miljéundersélning — inomhusluft och dricksvatten, Norconsult
(2022-02-03)

Konsekvensbedomning kulturmiljo, WSP (2021-07-15)

Planenheten mottog 2015-03-05 en begiran om planbesked for fastigheten
Strigeln 36. Begidran géller nybyggnation av 24 stycken hyresrétter i 7 vaningar
ovanpa befintligt envaningshus. Positivt planbesked gavs 2015-04-29.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nybyggnation av bostider 1 7
véningar ovanp4 ett befintligt envéningshus i stadsdelen Sdder i centrala
Eskilstuna, anpassa planbestimmelser for del av befintlig fastighet med A-
bestimmelse i géllande plan och bekrifta befintlig anvéindning for dvriga delar
av fastigheten. Syftet ar dven att sdkerstilla att paAbyggnadens gestaltning och
hdjd tar hiansyn till byggnadens ldge vid Eskilstunadn och riksintresset for
kulturmiljévard.
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Plandata

Lage och areal Planomradet &r beldget i centrala Eskilstuna i stadsdelen S6der och inbegriper
fastigheten Strigeln 36 med en yta pa cirka 14 500 m?.

- Balsta
Esli\\_'shem 2 :

221 Hagnestahil |

Ekéngen

Eskilstuna

& 1 Skogstorp Hallber]. ' 1% Fev 4 N T e
L . i, N
\ y! runnsbacken A

s s i Tunafors

Rod prick indikerar ldget pd Strigel;ﬁ-.? 6 lEskllstuna © Eékfl;vtuna kommun

Planomradets  Planomradet bestér av fastigheten Strigeln 36. Inom fastigheten finns idag

avgransning  pogtiider, en forskola och dagverksamhetslokaler. I norr angrinsar planomradet
till Strigeln 34:1 och Kvarngérdesgatan. I 6ster angransar planomradet
Tunafors- och Eskilsgatan. Mot sdder angriansar planomradet mot Strigeln
30:1, Strigeln 35:1 och Strigeln 37:1. Mot véster gransar planomradet
Koépmangatan och Eskilstunaan.

Markagande Strigeln 36 dgs av Eskilstuna kommunfastigheter. Tunafors 1:1 dgs av
Eskilstuna kommun.

Strigeln 36 grdnsar med flerbostadsbebyggelse i norr, dster och séder och med Eskilstunadn i
vdster. © Eskilstuna kommun
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Oversiktsplan

Arsplan

Gronplan

Detaljplan

Kommunala stallningstaganden

Enligt Oversiktsplan 2030, antagen den 2021-09-14, ska kommunen striva
efter att ny bebyggelse planeras sé att det finns god tillgdnglighet till viktiga
mélpunkter med géng, cykel eller kollektivtrafik. Bebyggelse och
kollektivtrafik ska samplaneras sa att nya bostadsomraden har god
kollektivtrafiktillgdnglighet vid inflyttning.

I alla bostadsomraden efterstrivas blandstadsprincipen. Det innebér en
blandning av bostidder, kontor och sadant som inte inverkar storande pa
omgivningen. Omrédet infaller inom den inre fortdtningszonen i
oversiktsplanen.

I kommunens Arsplan 2022 ir en prioritet att stadskidrnorna ska utvecklas dnnu
mer for att de ska bli trygga och trivsamma platser for boende, kultur,
foretagande, upplevelser, handel och méten. Detaljplanen for Strigeln 36 &r en
viktig del i att uppnd mélen i kommunens arsplan da fortitning med nya
bostdder mojliggors.

Planomradet ingar 1 Eskilstuna kommuns Gronplan da det gransar till
Eskilstunadn i vaster. Eskilstunaan samt kvarteren i dess nérhet ar utpekat som
ett viktigt landskapselement dér gronytor ar viktiga att beakta. D& planomradet
enbart omfattar redan bebyggd kvartersmark kommer inte ett genomférande av
planen att fordndra for det grona sambandet ldngs med Eskilstunaén.

Fastigheten ingér 1 stadsplan for kvarteret Strigeln (1213-2-426) fran 1977. Den
anger att anvdndningen &r allméint andamal for den del av Strigeln 36 som
onskar fortdtas med bostidder. Delar av den foreslagna byggnadsvolymen ligger
pa mark som inte far bebyggas. I vrigt medger planen bostadsandamal for den
berdrda fastigheten 1 ssmmanbyggda hus pa tre till sex vaningar. Fastigheten
Strigeln 36 &r fullt bebyggd enligt gillande stadsplan.
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Utdrag ur gdllande stadsplan 2-426. Planen medger allmdnt dndamdl for den del av Strigeln

36 som ska fortitas med hyresrdtter. Tjockare svart markering visar var pabyggnad maojliggérs
i och med den nya detaljplanen.

Norr om planomradet géiller stadsplanen f6r Kv. Steglitsan (2—307) fran 1978.
Stadsplanen medger bostider i tre vAningar och sammanbyggda hus.

Stadsplanen for Stenborg (nummer 0-12) frdn 1923 géller sydost om den
berorda fastigheten. Planen medger industriandamal i sexvaningshus kring
korsningen Tunaforsgatan och Eskilsgatan. Utover industridindamal, medger
stadsplanen bostéder i sin sddra och norra del.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbeddmning gjorts av planforslaget. Planen &r forenlig med
hushéllningsbestimmelserna i1 kap 3, 4 och 5 1 miljobalken. Inga naturvidrden
berors. Inga miljokvalitetsnormer dverskrids.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebira nagon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas darfor inte.

Sammanfattning fran behovsbeddmningen dr foljande: Det tinkta planforslaget
bedoms bidra till en utveckling av berdrd fastighet, vilket stirker en viktig
funktion for Eskilstuna. Ny bebyggelse skall utformas sa att riksintresset (D5)
inte patagligt skadas. Solstudier ska visa om negativ paverkan sker pé flora och
fauna 1 an. Studier av ny bebyggelse skall goras inom ramarna for
planprocessen for att sdkerstdlla att ny bebyggelse inte innebdr en pataglig
skada pa riksintresset. Fornminnen skall sékerstéllas i arbetet med planen och
genomforandet. Fastigheten omfattas dven av tre tomtindelningar och i arbetet
med detaljplanen ska det utredas om dessa ska upphéavas eller inte.
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Det har tidigare funnits verksamheter inom kvarteret som kan ha orsakat
fororeningar i mark. En markmiljéunderskning kravs om markarbeten ska
genomforas. Vid behov av atgiarder ska dessa sdkerstillas 1 genomforandet av
detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och Planomradet dr ett flackt omrade och &r idag mestadels hardbelagt. Fastighet
vegetation Strigeln 36 #r bebyggt med flerbostadshus.

Geotekniska Den geotekniska karteringen kartldgger marken som bestdende i huvudsak av

;i:ti':f‘snkde“’ glacial lera och morin i norddstra hornet. Mer information om markens

grundliggning beskaffenhet kan finnas i1 geotekniska utredningar i stadsarkivet.
Fastigheten ligger inom ett klass 1 skred och erosion riskomrade for
Eskilstunaén.

Marken inom omrddet bestdar mestadels av glacial lera (gul) och tzll lzten del av morin
(ljusbld). © SGU 2019
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Markradon

Markfor-
oreningar

yfors

Fastigheten ligger inom omrdde ddr risk och erosion ska beaktas. © Eskilstuna kommun

En fordjupad geoteknisk utredning (SWECO, 2020-10-12) har tagits fram som
analyserar hur stabiliteten ser ut inom fastigheten med beaktande av de
forutséttningar som finns inom fastigheten och dess ndromride ner mot
Eskilstunadn.

Naér det géller sittningar séger utredningen att den tinkta pabyggnaden inte
medfor ndgon ytterligare belastning pé jorden da den grundlaggs pé pélar.
Vidare sdger utredningen i sina slutsatser att det kan komma att krivas
kompletteringspélning for att bara de tillkommande lasterna. Under arbetet
med detaljplanen har det tagits fram undersokningar som pavisar att stabiliteten
pa platsen ir otillfredstéllande och att det kravs atgarder for att sdkerstilla
végens stabilitet. Vagen ligger delvis utanfor planomradet och atgérder for
vagens stabilitet hanteras inte inom ramen for detaljplanen. Sjilva
pabyggnaden kommer att grundldggas pé palar, darfor kommer tillbyggnaden
inte paverka platsens respektive vigens stabilitetsforhdllanden negativt. Enligt
utredningen dr det lampligt att bygga pa platsen och utdka den befintliga
byggnaden genom pabyggnad.

Marknivder ndra gatumarkens nivder bor efterstrdvas mellan gatan och ny
byggnad. For att kompensera lasterna av den planerade upphdjda uteplatsen
behover uppfyllnader med léttfyllning genomforas.

Planomradet ligger utanfor det utpekade hogriskomradet for markradon.
Pa fastigheten har det tidigare funnits en tidigare tillverkning av rakknivar.
Aven en brddfabrik har funnits inom fastigheten som mot slutet anvindes for

motorverkstad.

Tre markmiljounders6kningar har tagits fram inom planomradet. Forst en
oversiktlig markundersdkning (2020-07-03) som pavisade att halter for ett antal



Eskilstuna kommun 8 (26)

Historik

dmnen lag 6ver riktviardena for kénslig markanvindning (KM).
Undersokningen rekommenderade kompletterande undersékningar inom
fastigheten for att avgrinsa pavisade fororeningar. Efter avstimning med
tillsynsmyndigheten gjordes en fordjupad markmiljéundersokning (2021-07-
06) for att ytterligare klarldgga situationen och forsoka avgrinsa tidigare funna
fororeningar. Likt vid den forsta undersdkningen pavisade dven den
kompletterande undersdkningen halter for metaller 6ver riktvérdet for kénslig
markanvéandning (KM). I ett antal prover patréiffades dven ett antal &mnen vars
nivaer lag over deras gransvarden. Den kompletterande utredningen bedomer
att de patréffade fororeningarna ej utgdr en direkt risk for ménniskor och milj6.
Det rekommenderas dock inte att frukttrad eller buskar/odling gors direkt pa
marken inom omrédet d4 det kan innebédra exponering av de markbundna
metallerna till manniskor. Pa grund av markdjupet dér fororeningar med
klorerade 16sningsmedel har pdvisats utgoér de ingen betydande risk for
ménniskor. Eventuella markarbeten kan innebéra en risk for
fororeningsspridning sé vél ytligt som till grundvattnet. Personal som utfor
eventuella markarbeten kan riskera att exponeras for pavisade féroreningar och
infor eventuella markarbeten behdver personalen underrittas och lamplig
skyddsutrustning anvéndas. En kompletterande miljoundersékning —
inomhusluft och dricksvatten (2022-02-03) togs fram 1 syfte att undersoka
eventuell forekomst av klorerade alifater i inomhusluft och dricksvatten.
Utredningens resultat var att det inte bedoms finnas nigon betydande halt av
klorerade alifater i dricksvatten som kan komma fran omkringliggande mark.
Da analyserade dricksvattenprover inte visade pa ndgon forekomst av klorerade
alifater utdver laga och acceptabla nivaer av kloroform, bedoms det inte finnas
indikationer pa ndgon betydande risk eller paverkan frén klorerade alifater 1
inomhusluften inom fastigheten Strigeln 36. Som ett nésta steg i utredningen av
tidigare ptraffade klorerade alifater inom fastigheten Strigeln 36
rekommenderas provtagning av jord, grundvatten samt porluft.

Genomforande av planen innebér inte schakt for nya byggnader da den endast
mdjliggor for pabyggnad pé befintlig byggnad. For att sdkerstélla en korrekt
hantering av de pédvisade fororeningarna laggs en planbestdmmelse in om
utdkad lovplikt for marklov for att sdkerstélls att lov inte ges utan att det stdmts
av med ansvarig tillsynsmyndighet.

Kvarteret Strigeln har varit bebyggt sedan medeltiden. P& 1600-talet byggdes
Tunafors herrgardsbyggnad pa omradet och i 6vrigt bestod omradet till stor del
av parkmark. Omradet var delvis bebyggt dnda fram till 1876. Darefter sker en
fortdtning i norra delen av kvarteret. Fortdtning med hus sker langs
Kopmangatan och Kvarngirdesgatans vistra del.

1895 kopte Johan Engstrom mark norr om Tunafors Herrgard och uppforde en
villa och en knivfabrik, som blev en av de storre knivfabrikerna i1 Eskilstuna
vid den tiden. Inom kvarteret byggdes dven bostadshus bestdende av 10-tal
lagenheter pa ett rum och kok. Sedan 1890-talet fram till mitten pa 1900-talet
har det inom kvarteret funnits bageriverksamhet under olika dgarskap. Under
borjan pa 1900-talet fanns AB Arvid Petterssons Brodfabrik inom kvarteret.
Fabriken och dess byggnader tog upp néstan en tredjedel av hela kvarteret pa
1930-talet.
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Rivningen och flytten av Tunafors Herrgérdsbyggnad borjade pd 1910-talet.
Det gav plats at bland annat Neumanska huset av borgméstaren O. Neuman.
Huset uppfordes i tegel i hornet av Kopmangatan och Haleniigatan. Ungefar
dér nuvarande entrén till dldreboende Strigeln finns, lag BOMska villan. Villan
har fatt namn efter soldaten Bom. 1950 kopte Knut och Greta Eriksson
brodfabriken och drev det under namnet Sodra Bageriet, som senare blev
Skogaholms Bageri. I slutet pa 1950-talet byggdes hoghuset 1 hornet av
Ko6pmangatan och Kvarngdrdesgatan.

Under 1960-talet fordndrades verksamheten i brodfabriken. Bilfirmor som hade
forsédljning huserade i fabrikerna. 1976 revs nistan hela kvarteret for att
nuvarande dldreboendet Strigeln skulle byggas.
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Flygfoto éver omrddet Tunafors. Byggnaden med skorstenar ungefdr i mitten av bilden dr
brodfabriken.
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Kulturmiljo-
varden

Fornlamningar

Aldreboende Strigeln under 1980-talet. Det higre bostadshuset i Strigeln 34:1 syns till viinster
i bild.

Planomradet ligger inom riksintresset for de védlbevarade industrimiljéerna 1
Eskilstuna (D5). En kulturhistorisk konsekvensanalys (WSP, 2021-07-15) har
tagits fram da stadens siluett och siktlinjer kan paverkas om en hogre byggnad
byggs. Konsekvensbeddmningens sammanvigda beddmning &r att det finns
god potential att komplettera kvartersfrontens bebyggelse mot &rummet pa
platsen med ett relativt hogt hus. Detta behdver anpassas vl till sin omgivning
och far inte dominera 6ver intilliggande punkthus fran 1960-talet. Att en ny
byggnadskropp tar plats i detta ldge beddms i sig inte innebéra betydande
negativa konsekvenser for riksintressets virden da detta har potential att
ansluta vil till befintligt byggnadsmonster 1 kvarteren. Den foreslagna
byggnadskroppen bedéms dock genom sin volym och héjd inta en
10gonfallande position i det framtrddande ldget intill &n och dominera sin
nirmiljo 1 direkt anslutande kvarter. Konsekvensen av denna detaljplan bedoms
vara att delar av stadens kulturhistoriska virde forsvagas varfor risk for skada
pa riksintresset foreligger.

Byggnadens hojd kan komma att bli prejudicerande for liknande projekt i
stadsdelen. Denna utveckling skulle innebéra kraftigt forsvarande av
forstelsen av platsens bebyggelseutveckling och kulturhistoriska virde vilket
skulle innebira risk for pataglig skada pa riksintresset.

De anpassningar som regleras i detaljplanen, dess ringa omfattning och hinsyn
till PBL (2010:90) kap 2. 6§ vid bygglovsprovningen medfor att kommunens
bedomning ar att detaljplanen for Strigeln 36 inte medfor pataglig skada for
riksintresset.

Norra delen av planomrédet ingér 1 fornlamningen Eskilstuna 554:1, ett
vilbevarat stadslager, och Eskilstuna 293:1, en vilbevarad bytomt och
gardstomt.
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Norra delen av Strigeln 36 ingdr i fornlimning Eskilstuna 554.:1 samt 293: 1. Planomradet
markerat med rod linje. © Eskilstuna kommun

Alla fornldmningar med tillhdrande fornlamningsomrade (skyddszon) ar
skyddade enligt kulturmiljolagens andra kapitel (SFS 1988:950). Om arbete
bedrivs inom fastigheten som kan orsaka &verkan pa fornlimningarna ska
samverkan ske med lénsstyrelsen infor arbetet paborjas.

Genomf6rande av planen innebar inte schakt for nya byggnader. Endast
pabyggnad pé befintlig byggnad. Genom en planbestimmelse om utdkad
lovplikt for bygglov sikerstills att lov inte ges utan att det stimts av med
Léansstyrelsen vid ingrepp 1 marken inom fornminnesomradena. Detta star med
som en upplysningsruta pa plankartan.

Bebyggelseomraden

Fastigheten Strigeln 36 bestéar av fem byggnader som dr mer eller mindre
sammanbyggda. De dldsta huskropparna ar uppforda ca 1967 medan den lagre
byggnaden uppfordes ca tio ar senare. Byggnad 1 ar ett envaningshus med
flackt tak, byggnad 5 bestér av fyra vaningar med sadeltak och 6vriga
byggnader ir 1 tre vaningar med sadeltak. Byggnader &r utférda i framfor allt
rott tegel med vita och bruna detaljer.
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Bebyggelsen inom fastigheten Strigeln 36 bestar av i huvudsak 3—4 vdm'nshs, med ett
envdningshus i mitten av fastigheten. © Eskilstuna kommun

Utanfor fastigheten, 1 hornet Képmangatan och Kvarngirdesgatan, star ett
sjuvaningshus 1 rott tegel med en Oversta indragen vaningen och ett 3 2
vaningshus, men nedsjunken bottenvaning i gul putsfasad. Ovriga hus i sédra
delen av kvarteret dr ocksa uppforda i rott tegel.

Planforslaget dr en nybyggnation av bostéder i sju vaningar ovanpa ett
befintligt envaningshus som inrymmer tillagningskok och matsal. Pdbyggnaden
ska inrymma hyresrétter. Bottenvaningen kommer éven fortséttningsvis
anvdndas som matsal och gemensamhetslokal.

Envdningshuset inom fastigheten som det ﬁjz-a 7 vdningshuset ska plaems ovanpd. Entrén till
dldreboendet syns till héger pd den vinstra bilden. © Norconsult

Lekplats och inhdngd forskolegard inom fastigheten. © Norconsult
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Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Beﬁntli’?g bebgéélé ifastlghetn till vinster. Huset pd bilden till héger dr det hogre huset
inom fastigheten Strigeln 34:1 i nordvdstra hornet av kvarteret. © Norconsult

Fastigheten dr till stora delar bebyggd enligt gillande stadsplan. Genom den
nya detaljplanen mdjliggors en tillbyggnad om sju vaningar ovanpa den lagre
enviningsbyggnaden i fastighetens nordvistra del.

—

Placering av nytt bostadshus inom fastighéten Strigeln 36. © Tyréns

Planens genomforande medfor inte en minskning av byggritten pa befintliga
byggnader. Pa plankartan har byggandshdjderna skrivits om s att samma
hojdsystem anvinds pé hela plankartan, till skillnad frén den gillande
stadsplanen som anvénde sig av tva olika system.

Den nya bebyggelsen placeras ldngs med K&pmangatan ut mot an. Totalhdjden
motsvarar totalt tta vningar varav bottenvaningen dr befintlig. Hojdmassigt ér
det nya huset hogre dn befintliga hus pa fastigheten. Den dversta vaningen ska
vara indragen minst 2 meter i Ostlig och vistlig riktning fran fasad for att
byggnaden ska upplevas lagre fran gatan. Det regleras med bestimmelsen [f2].
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Den nya byggnaden ska upplevas som smécker med hinsyn till kulturmiljon.
Darfor ska balkongerna vara indragna fran fasadliv [f3].

Det ér viktigt att utformningen av ny bebyggelse knyter an till omgivningen
och befintlig bebyggelse samtidigt som tilldgget kan tillféra egna, nutida
kvaliteter. Den nya byggnaden utformas med balkonger mot Képmangatan och
at soder. Sarskilt god omsorg for gestaltning kravs for byggnadens fasad mot
Eskilstunadn. Bottenvaningen mot an ska vara 6ppen med ett indrag om 2,4 m
frén fasad [f4] for att bevara den 6ppenhet 1 bottenvéaningen som finns i
befintlig byggnad. Bottenvaningens 6ppenhet innefattar fasadens
fonsterutformning och de pelare som behovs for den utkragande delen.
Fasaderna ska utforas i rott tegel for att passa vil in med den befintliga
bebyggelsen. Den dversta vaningen ska ha ett avvikande material [f1]. Genom
att den Oversta vaningen far ett avvikande material skapas en tydlig uppdelning
mellan den dversta vaningen och resten av byggnaden, vilket dr viktigt med
hinsyn till byggnadens hojd. Ett avvikande material pa den dversta vaningen
samspelar dven med den intilliggande sjuvaningsbyggnaden.

Genom sin placering och utformning lamnar den nya byggnaden tillrdcklig
luftighet mot grannvolymerna och gestaltningen korresponderar vil med det
hogre huset i norr. Padbyggnadens fasad planeras att integreras med fasaden av
det nuvarande envaningshuset mot Kopmangatan. For att skapa en attraktiv
gatumiljo ldngs med K&pmangatan utformas bottenvaningen med stora
glaspartier.

Entré kommer, precis som idag, finnas fran Kdpmangatan in pa gérden.

I gestaltningen av den nya byggnaden ovanpa befintlig byggnad bor dess
inverkan pa omgivande bebyggelse inom fastigheten ses dver. En solstudie har
tagits fram som bifogas som bilaga till planen. Mer information om detta finns
under rubriken solstudie.

st GC-VAG KORBANA GANG-  gusk- STODMUR
ol BANA PLAN
4 PROMENAD- PLANTERING
STRAK

Sektion som visar hur ny bebyggelse méter Kopmangatan. © Tyréns

\\\\\\\\\\\ I | i KeStrigeln

Sektion som visar befintlig och planerad bebyggelse inom Strigeln 36. Riktning dt séder. ©
Tyréns
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SEKTION C-C - B
Sektion som visar befintlig och planerad bebyggelse inom Strigeln 36. Sektion sedd fran andra
sidan dan dt vister. © Tyréns

Perspektivbild pd det nya bostadshuset. Konceptskiss pd nytt bostadshus ino;h fastigheten
Strigeln 36. © Tyréns

Vy fran éster som visar den nya volymen. © Tyréns
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Vy fran séder som visar den nya volymen fran Képmangatan. © Tyréns

Det ar viktigt att efterstrdva en platsbildning med god tillganglighet dér det
befintliga enviningshuset moter Kopmangatan. For att gora detta ér det viktigt
att utforma sockel och eventuellt terrass pa ett tilltalande satt. Stadsarkitekt och
stadsantikvarie ska kontaktas for att sdkerstdlla kvaliteter i bygglovet.

Inom fastigheten finns Strigeln seniorboende med tillhérande métespunkt och
restaurang. Forskolan Strigeln ligger i samma byggnad som Strigelns
seniorboende. Drygt 600 meter fran Strigeln 36 ligger Sveaplan handelsomride
med bland annat livsmedelsbutik och vardcentral.

Det ska upplevas och vara tryggt for alla att vistas i staden under dygnets alla
timmar. Bostidder inom omradet med entréerna vinda mot gatan ger fler
rorelser inom omradet. Genom att mdjliggora fler boenden inom kvarteret
kommer fler manniskor att rora sig 1 omradet, vilket kan skapa en 6kad kédnsla
av trygghet pé platsen.

Inom fastigheten finns en forskola med ytor for utevistelse. Genom
detaljplanen sékerstélls forskolans anvéndning. Det dr viktigt att de ytor som
anvinds av barn utformas med mycket vixtlighet, vilket skapar en bra narmiljo
och plats for lek till de sma barnen. Véxtligheten ger ocksa trivsamma
vistelseytor for vuxna. P4 innergarden som hor till forskolan begrénsas
komplementbyggnadernas omfattning for att sékerstélla friyta [e1].

Byggnader, ldgenheter, gard och anslutande gaturum ska utformas enligt
géllande bestdmmelser och lagkrav for tillgénglighet. Uteplatser och balkonger
ska utformas pé ett sitt som ar lattillgangliga.

Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets
byggregler. Befintlig entré som kan nas med bil finns fran innergdrden. Denna
kommer att finnas kvar dven efter planens genomfo6rande.
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Det ska finnas utrymme for uppstillning av rdddningstjanstens olika typer av
stegar. Eventuella véxter, som exempelvis trdd, fir inte forhindra utrymning
med hjélp av rdddningstjénsten.

Friytor

I ndrheten av Strigeln 36 finns bade Lustig Backe, Snickarbacken och
Eskilsparken som kan tillgodose grannskapets gronomrade. P4 andra sidan
Koépmangatan finns &-straket som gor det mdjligt att gé langs med an. Mittemot
Strigeln 36 pa andra sidan av an ligger Gamla Museiparken.

Gronomréadena Lustig backe, Eskilsparken och Snickarbacken ligger i
nérheten.

Inom planomrédet finns tva lindar.

Vattenomraden
Planomradet ligger cirka 15-20 meter frdn Eskilstunaan.

Delar av fastigheten omfattas av strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken. Delar
av den 6nskade byggnationen forutsétter mojligheten att kunna upphéva
strandskyddet genom bestdmmelser i detaljplan. Planenheten gor beddmningen
att den aktuella fastigheten pa ett sddant sdtt dr ianspraktagen och avskuren fran
stranden av en storre vég att ett upphidvande bor vara mdjligt att prova i
detaljplan.

Detta regleras med en administrativ bestimmelse pa plankartan [Strandskydd].

Gator och trafik

Idag sker infart till fastigheten via Kvarngédrdesgatan. Biltrafiken ska dven
fortsdttningsvis ha sin infart fran denna gata. Ndgon ny in/utfart beddms inte
vara lamplig fran Kopmangatan, darfor infors ett utfartsforbud pa plankartan
utanfor nya byggnaden [Stdngsel och utfart]. En befintlig genomfart till
forskolan sdkerstills pa plankartan [bi]. Verksamhets- och besoksparkering ska
ske pa kvartersmark.

P4 Képmangatan kor det cirka 3700 fordon AVDT enligt méitningar
genomforda 2017. Andelen tung trafik utgdr strax under 10 %. Jimfort med
métningarna 2016 dr det en fordndring av den totala midngden fordon som
minskat frin 4000 AVDT, medan andelen tung trafik ir densamma.

Planomradets centrumnéra ldage gor att gdng- och cykeltrafikanter ska
prioriteras framfor biltrafiken och parkeringsplatser lings med gata.
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Planomradet har god nérhet till Eskilstunas gang- och cykelvidgnit. Langs
Kopmangatan gér ett lokalt cykelstrdk och langs Eskilsgatan gar ett huvudstrak
for cykel.
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Separat cykelvdig finns ldings de%angatan och Eskilsgatan. © Eskilstuna kommun

Kollektivtrafik ~ Omradet ér valforsorjt med kollektivtrafik. I anslutning till kvarteret finns
busshéllplatsen Strigeln langs K&pmangatan samt héllplatsen
Kvarngirdesgatan ldngs med Kvarngédrdesgatan. Hallplatserna trafikeras med
30-minuters trafik av busslinje 30 samt 31 mellan Eskilstuna centrum och
Milarsjukhuset.

Omgivande gator inom planomrddet, Kvarngdrdesgatan och K('ipmngatan. Infart till
fastigheten sker via Kvarngdrdesgatan. © Norconsult

Parkering Foreslagen tillkommande bebyggelse ar ett flerbostadshus med hyresritter i sju
véningar. Eftersom omradet dr valforsorjt med kollektivtrafik och utbyggnaden
giller ett seniorboende motiverar det ett lagre parkeringsbehov som kan 16sas
inom den egna fastigheten.

Idag finns markparkering pa kvartersmarken inom fastigheten i form av 33
parkeringsplatser. Lings med Kvarngirdesgatan och Eskilsgatan finns det
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Buller

mojlighet till parkering langs med gatan.

Parkeringsplatser for bostidder ska anordnas pa kvartersmark inom respektive
fastighet. Antal platser for parkering och cykelparkering utgar ifrdn gillande
parkeringsnorm vid bygglovsprovningen. Géllande riktvarden for
parkeringsbehov utgér fran “Parkeringstal for Eskilstuna i forédndring”, antagen
av stadsbyggnadsndamnden 2016-01-18, vilken borjade gilla 2016-04-28.
Eskilstuna har en flexibel parkeringsnorm som giller i centrum.

Parkeringstalen &r baserade pa fyra typomraden, kallade A, B C och D.
Planomradet bedoms framfGrallt ligga 1 stadstyp B. Grunden for
parkeringsbehovet &r individuellt for varje fastighet och utgér fran ett spann pé
0-9 platser/1000 kvm BTA for flerbostadshus. Siffran kan hojas och sidnkas
beroende pé bland annat ldge, restidskvoter, niarheten till kollektivtrafik och
malgrupp. Parkeringstalet for cykelparkering anger 30-35 cykelplatser per
1000 kvm BTA for flerbostadshus. Parkering ska 16sas pa kvartersmark.
Planens genomforande kommer innebdra ca 2700 BTA och nya bostidder 1 7
véningar pé fastigheten.

I dagsliget ir det dldreboende i kvarteret. Aldre ir en grupp som tillsammans
med andra grupper i samhéllet sdsom yngre personer anvénder sig av bil i
relativt liten utstrackning. Detta sénker behovet av parkeringsplatser.

Det finns begrénsat med yta for tillkommande parkeringsplatser for bil pa
kvartersmark men ett mindre antal forvédntas kunna tillkomma. Detta stéller
krav pa losningar i parkeringsfragan. Sddana 16sningar kan vara t.ex.
samutnyttjande av parkeringsplatser eller avgiftsbelagd parkering. Vissa av de
befintliga parkeringsplatserna anvinds av verksamheter som finns i kvarteret
varfor samutnyttjande eventuellt kan vara mgjligt. Detta hanteras i kommande
bygglovsskede.

Vid éndrad anvéndning, frén dldreboende till vanlig hyresrétt, kan
parkeringsbehovet komma att 6ka. I detta fall ar det upp till fastighetsdgaren att
presentera en 16sning pa parkeringsfragan.

Storningar

Enligt bullerutredningen, framtagen 2017-06-09, uppfylls riktvérdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader pd den planerade tillbyggnaden.
Gemensamma uteplatser som uppfyller riktvirdena 70 dBA maximal ljudniva
och 50 dBA ekvivalent ljudnivé kan placeras bakom dverbyggnaden pa
innergarden. Med ldmpliga val av fonster och uteluftdon kan god ljudmil;jo
inomhus erhallas med stidngda fonster. Framtagande av ljudkrav och
granskning av yttervdgg kan goras i1 den fortsatta projekteringen.

Tillbyggnaden forvéntas inte 6ka bullernivan for bebyggelsen i omradet.
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Solstudie

Hogsta trafikbullerniva, fn:_f&ftsvﬁrden dBA
Utomhus
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Buller frén spartrafik och vigar

Vid bostadsfasald 602 -
Vid fasad till bostad om hogst 35 m? 65 -
Pa uteplats (om sadan ska anordnas i

: 50 70°b)
anslutning till bostaden)

2 Om den angivna ljudnivan dndé dverskrids bér:

overskrids vid fasaden och

mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden.

ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids

Vid en sadan &ndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) géller i

stéllet fér vad som anges i a) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara vént mot en sida dar 55 dBA

5 Om 70 dBA maximal ljudniva anda éverskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal

Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2017:359

21 (26)

En solstudie for den planerade bebyggelsen har tagits fram 2021-03-05. Denna

visar att det nya husets skugga kastas 6ver Kopmangatan och an under

morgontimmarna och over garden under eftermiddagen. Huset i norr skuggas

framst mitt pa dagen under vinter, vér och hdst.

20 SEPTEMBER 2021
KL. 15.00

Delar ur solstudie som visar skuggor under olika tider pd dygnet och dret. © Tyréns
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Teknisk forsorjning
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Eskilstuna Energi och Milj6 (EEM) dr huvudman for vatten- och avloppsnitet
inom planomradet. Eskilstuna Energi och miljé bedomer att kapaciteten ar
tillracklig.

Planomradet dr anslutet till tele-, el-, stadsnét och fjarrvirmenitet.

Det finns inga allménna ledningar inom planomradet men elserviser till
Strigelns olika leveranspunkter.

Mgjlighet till kéllsortering ska finnas inom fastigheten. Nérmsta forpacknings-
och tidningssamling finns 1 korsningen Bryggartorpsgatan och
Snopptorpsgatan. Eskilstuna kommuns renhéllningsforeskrifter ska foljas.
Eskilstuna Energi och milj6 tar hand om avfall mot avgift. Fastighetsdgaren
ansvarar for att sophanteringen och himtning kan ske i enlighet med Eskilstuna
Energi och Miljos riktlinje. Avfallshantering bor samordnas med omgivande
verksamheter.

Marken i Strigeln &r till stor del bebyggd. Tak och hardgjorda ytor dominerar
omradet med ett smalare gront strdk genom innergarden pa fastighetens Ostra
del. En dagvattenutredning (2017-11-06) har tagits fram for detaljplanen av
WSP.

Omradet sluttar fran 6st till vast med en nivaskillnad pa fem meter.

Omradet ligger i direkt anslutning till Eskilstunadn med endast Képmangatan
mellan &n och fastigheten. Eskilstunaan dr en vattenforekomst och omfattas av
EU:s ramvattendirektiv. Eskilstunadn har enligt VISS statusklassificering
mattlig ekologisk status pa grund av hoga halter av naringsdmnen i vattnet. Den
huvudsakliga paverkan av niringsdmnen beddoms vara belastningen frén
Hjélmaren. An uppndr heller inte god kemisk status. Utéver forhojda halter av
kvicksilver som finns i samtliga svenska vattenférekomster har Eskilstunaan
dven forhojda halter av antracen, benso(a)pyren, fluoranten och naftalen.
Samtliga &mnen kan forekomma 1 dagvatten. Antracen kan finnas i takpapp,
vilket flera av byggnaderna inom planomradet har.

Pa fastigheten finns ett lokalt dagvattenledningsnit som ansluter till det
kommunala nétet i K&pmangatan dér vattnet leds direkt ut 1 Eskilstunaan via
utlopp.

Eskilstuna kommun har stéllt krav pa att floden och magasinsbehov ska
berdknas utifran ett 20-arsregn. Enligt Svenskt Vattens publikation P110 dr
minimikravet pa dimensionering av nya dagvattenledningar, for tat
bostadsbebyggelse, regn med en aterkomsttid pa 5 ar vid fylld ledning och 20
ar for trycklinje 1 markniva. Rétt dimensionering av ledningsnét ligger under
VA-huvudmannens ansvar.
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Det huvudsakliga syftet med dagvattenhanteringen ar att minska den arliga
méngden dagvatten som avrinner frdn omradet och belastar befintligt
ledningsnit och nar Eskilstunaan.

Dagvattenutredningen foresléar tva huvudsakliga alternativ for hur dagvattnet
ska hanteras inom fastigheten. Bada alternativen fokuserar pé takvattnet
eftersom det dr relativt hog avrinning fran dessa ytor.

1. Anldgga extensivt gront tak pa huset som ska utékas med ytterligare
véningar samt att installera upphdjda regnbaddar som kan ta emot takvatten
frén kvarvarande byggnad med papptak.

2. Endast anlidgga regnbidddar som tar emot takvatten fran befintlig byggnad
med takpapp.

Om nya parkeringar ska anldggas rekommenderar dagvattenutredningen att
dessa anldggs med infiltrerbart material.

Dagvattenanldggningar dr anmélningspliktiga verksamheter enligt miljobalken.
Kontakt ska tas med Miljokontoret infor anldggande av dagvattenanlédggningar

Inverkan pa miljon

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard f6r industrimiljon i de
centrala delarna av Eskilstuna. Riksintresset omfattar smides- manufaktur- och
industristad som speglar manga olika utvecklingssteg och de sociala
forhallandena fran medeltiden och 1600-talet fram till tiden efter 1950.

En fortitning pa foreslaget lége ér positivt ur ett stadsbyggnadsperspektiv.
Forslaget lamnar tillracklig luftighet mot grannvolymerna. Tillbyggnaden
skapar variation i stadsbilden och é&r ett tilligg som korresponderar vl med
punktbyggnaden i norr. Huset har planerats utifran hdnsyn till riksintresset och
a-rummet.

Det ér viktigt att utformningen av den nya bebyggelsen sker pa ett sitt som
anknyter till omgivningen, samtidigt som tilldgget kan tillféra egna, nutida
kvaliteter.

Markfororeningar har patréffats inom planomradet. Markmiljoundersékningar
har utforts till granskningsskedet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Kvartal 2-3 2019 Samrad

Kvartal 2 2022 Granskning

Kvartal 3 2022 SBN antar detaljplanen

Kvartal 3 2022 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

GenomfGrandetiden dr 5 r frdn den dagen planen vinner laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allménplats.

Exploatiren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som ska utféras inom
kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for och bekostar i detta fall eventuell flyttning av
vatten-, avlopps-, fjarrvarme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar
inom kvartersmark. Exploatorerna ska samrdda med ansvarigt bolag inom
Eskilstuna energi och Miljo AB eller annan ledningsdgare som berdrs.

Om allménplats, gata eller annan anldggning paverkas pd intilliggande
kommunalédgd fastighet dr exploatdren skyldig att aterstélla och- eller ersitta
kommunen for dessa arbeten som &r en {oljd av att exploateringen paverkat
denna fastighet och dess anldggningar.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar for anliggande samt
drift och underhall av vatten- och avloppsledningar, fjérrvirmeledningar och
bredband fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elndt AB (EEM Elnéit AB) ansvarar for
anldggande samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Telia Sonera AB ansvarar for anldggande samt drift och underhall av
teleledningar fram till kopplingspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter ar Strigeln 36 samt Tunafors 1:1.

Naér detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsréttsliga atgirder
genomforas. Vid eventuellt fastighetsbildning ombesorjs och bekostas denna
av exploatdren. Den prelimindra bedomningen ar att inga fastighetsrittsliga
atgdrder behovs for att genomfora detaljplanen.
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Upplatelseformen for bostdderna inom planomradet forvéntas bli hyresrétter.

Ingen gemensamhetsanldggning eller servitut bedoms behdvas for
genomforande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatdren och regleras genom plankostnadsavtal
mellan exploatoren och Eskilstuna kommun.

Exploatoren bekostar och utfor de byggnader och anldggningar pa
kvartersmark som mojliggdrs enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter
frdn omradet och parkeringar.

Exploatoren bekostar anslutning av kvarteret till elnét, vatten- och avloppsnét
samt till fjirrvarmenét enligt géllande taxa.

Exploatoren bekostar och utfor ytterligare provtagning och dérefter sanering
av marken om fOroreningar over riktvarden patriaffas, innan bygglov beviljas.

Exploatéren bekostar den fastighetsbildning som behovs for att genomfora
detaljplanen.

Nérmare reglering av exploatdrens ansvar for kostnader och atgérder sker i
exploaterings-/genomforandeavtal eller markanvisningsavtal.

Tekniska fragor
Planomradet ar anslutet till tele-, el-, stadsnét och fjarrvirmenitet.

Eskilstuna Energi och Milj6 (EEM) dr huvudman for vatten- och avloppsnitet
inom planomradet. Anslutning till kommunalt vattenledningsnit finns.

Planomradet ar anslutet till fjarrvarmenétet.

Parkeringsplatser for bostidder ska anordnas pa kvartersmark inom respektive
fastighet. Antal platser for parkering och cykelparkering utgar ifrdn gillande
parkeringsnorm vid bygglovsprovningen. Handikapparkering ska anordnas pa
kvartersmark inom fastigheten.

Dagvatten ska hanteras lokalt och f6lja Eskilstuna kommuns dagvattenpolicy
fréan 2020.

Det huvudsakliga syftet med dagvattenhanteringen &r att minska den arliga
miangden dagvatten som avrinner fran omradet och belastar befintligt
ledningsnit och nar Eskilstunaan.
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Marksanering

Fastighetsdgaren svarar for att dagvattnet inom kvartersmarken tas om hand
lokalt. Inom planomradet skall férdrdjning ske sé att dimensioneringen 20-
arsregn klaras.

Alternativa 16sningar, sasom uppfangandet av PAH:er, bor utvdrderas om
parkeringarna ska behéllas i nuvarande utformning d4 den befintliga brunnen
inte renar dagvattnet utan det rinner ut 1 Eskilstunaén.

I detaljplanen dr bygglov villkorat att markfororeningarna ska vara dtgérdade
innan bygglov ges. En markmiljéundersokning krdvs om markarbeten ska
genomforas.

All hantering av fororenade massor dr anmélningspliktig verksamhet. Enligt
28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899)
skall en anmélan om avhjdlpande &tgérder limnas in och godkdnnas av
tillsynsmyndigheten innan en eventuell atgédrd pabdrjas. I samband med
anmélan kommer miljokontoret att fatta ett beslut med krav som foljer for
saneringen, provtagningen och slutkontrollen.

ARBETSGRUPP

Detaljplanehandlingar har tagits fram av Norconsult AB genom Carl-Henrik
Barnekow, Karolina Ehrén och Linnea Fr6jd. Arbetet med detaljplanen har
bedrivits i1 projektform med tjdnstepersoner fran kommunen:

Daniel Angmo SBF/Utvecklingsenheten
Charlotte Béckstrand SBF/planenheten

Erik Henkel SBF/ planenheten

Petter Skarin SBF/ planenheten

Anna Gotzlinger KoF/Stadsmuseet

Sabine Hedlund KLK/Mark och Exploatering
Urban Svantesson KLK/Mark och Exploatering
Peter Jensen-Urstad MoR/Miljokontoret

Emina Jusic MoR/Miljokontoret

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Jacob Lithammer Johanna Martensson
Planchef Planarkitekt



